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II. Begriindung zum Bebauungsplan
1. Vorbemerkungen

In den vergangenen Jahrzehnten haben sich die Landbewirtschaftung und das bauerliche Leben grund-
satzlich verandert. Es wurden gestalterische und dkologische Belange kaum beriicksichtigt, als es darum
ging, die Nahrungsmittelerzeugung um jeden Preis zu steigem sowie industrielle Produktionsmethoden
einzufithren. Neue Eigenheime wurden und werden extensiv eingeordnet. Die Bindung zum Dorf und zur
Gemeinschaft findet meistens keinen baulichen Ausdruck. Einige Bereiche sind bereits durch zu grof3e,
ungegliederte oder schlecht gestaltete Bauten erheblich beeintrachtigt. Stadtische Vorbilder sind oft
bedenkenlos iibernommen worden.

Jedes konkrete Planungsziel kann deshalb nur aus der Analyse der jeweiligen Standortbedingungen, der
funktionellen Verflechtungen und unter Beriicksichtigung von Gewohnheiten der Bevolkerung dorfty-
pisch entwickelt werden.

Dieser Plan muB hinsichtlich seiner Ziele, seines Zwecks und seiner Auswirkungen begriindet werden.
Weiterhin werden in dieser Begriindung dargestellt:

- die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes,

- die Abgrenzung des Planungsgebietes,

- die Ubereinstimmung mit den Raumordnungszielen,

- die rdumlichen, landschaftlichen und wirtschaftlichen Gegebenheiten und

- die landschaftlichen, wirtschaftlichen und sozialen Auswirkungen des Bauvorhabens.

1.1. Entstehung und Entwicklung der Gemeinde Thiefien

Historische Entwicklung

Bereits 1303 wurde ThieBen als Rittergut, zur Burg Hundeluft gehorend, erstmals urkundlich erwahnt.
Das Dorf Thieflen wurde im 16. Jahrhundert wiist. Eine Wiederbesiedlung muf} bald darauf stattgefun-
den haben, denn um 1600 wurde der Ortsschulze Gallaun in der Chronik aufgefiihrt.

1606 starben durch die Pest innerhalb von 2 Monaten 29 Menschen. Auch der 30jahrige Krieg hat
ThieBen nicht verschont. Viele Hauser wurden gepliindert oder zerstort, die Einwohner fliichteten nach
Zerbst. 1753 hatte ThieBen 169 Einwohner.

Eine zeitliche Ubersicht zeigt das Anwachsen der Einwohnerzahl:

1805 215 Einwohner
1818 220 «
1830 275 <
1871 327 «“
1900 369 ¢
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1921 wurde die Eisenbahn-Teilstrecke von RoBlau nach Jeber-Berfrieden eroffnet, die dann 1923 bis
Wiesenburg verlidngert wurde. Nun konnte man uber Wiesenburg Berlin erreichen. Viele Biirger nutzten
in der Zeit der Weltwirtschaftskrise (ab 1929) diese Bahnverbindung.

Mit der Machtiibernahme der Nazis 1933 kam es auch in Thielen zu gesellschaftlichen Veranderungen.
Mit Ausbruch des 2. Weltkrieges wurden die meisten ThieBener Ménner eingezogen. Biirger aus Thie-
Ben und Cobbelsdorf brachte man aus Sicherheitsgriinden nach Rheinhausen.

Der Krieg hatte auch in ThieBen seine Spuren hinterlassen. Man begann die Kriegsschaden zu beseitigen
und eine neue Ordnung aufzubauen. Fiir die ThieBener Bevolkerung war damals die Landwirtschaft die
Haupterwerbsquelle. Bis zur politischen Wende 1989/90 waren die meisten Thiefener in der Landwirt-
schaft titig.

Historische Nutzung

Die alte Kirche, vom ehemaligen Edelherm schon vor 1300 erbaut, steht im oberen Teil des Dorfes.
Anno 1413 besiegte Albrecht III. von Zerbst den Walwitz, und somit kam ThieBen - damals noch
Dysne, Dissen, Diessen genannt - in seinen Besitz.

Die ThieBener Miihle wurde schon sehr frith erwahnt, ebenso der noch heute vorhandene Kupferham-
mer, der um 1600 erwihnt wurde. Im Jahre 1599 erhilt Elias Lenkendorfer vom Schwartsbach dem
Jungeren die Erlaubnis, die zum Dorf ThieBen gehorende Papiermiihle zu bauen.

ThieBen entwickelte sich im Laufe der Zeit zu einem typischen Bauerndorf. AuBler einigen Gewerbetrei-
benden verfiigte der Ort iiber keinerlei Industrie.

Am Rande des kleinen Dorfes Thieen im Landkreis Anhalt-Zebst findet man ein technisches Denkmal -
den ,,Kupferhammer®. In einem Totenregister von 1603 wird der Name Salomon, des Kupferschmiedts
Geselle, aufgefiihrt, womit in alten Kirchenbiichern belegt ist, daB schon Ende des 16. Jahrhunderts
diese Arbeitsstitte bestand. Somit war der Kupferhammer nachweislich fast 400 Jahre in Betrieb. Im
schoénen Rosseltal trieb frither der kleine FluB Rossel 11 Wassermithlen an, wovon der Wasserantrieb
des Kupferhammers allein ubrig blieb.

1958 wurde der Kupferhammer mit dem gesamten Grundstiick unter Denkmalschutz gestellt, aber erst
1974 wurde der Betrieb eingestellt. Mit der volligen Einstellung aller Arbeiten im Kupferhammer wurde
eine Flache von fast 200 m? frei.

Aktuelle Nutzung

Die Haupterwerbsquelle - Landwirtschaft - brach nach der politischen Wende 1989/90 fast vollstandig
weg. AuBer einigen kleineren Handwerks- und Gewerbetreibenden blieb trotz geschaffener Gewerbege-
bietsflachen auf dem Geldnde der ehemaligen LPG ThieBen die erhoffte Ansiedlung von Industrie, und
damit Arbeitsplétzen, aus.

Réiumliche Verflechtung / Gemeindegrofie

Am Sudrand des Flamings, im Tal des Flusses Rossel, liegt die Gemeinde Thielen. Die Gemeinde liegt
85 m i. M. und zieht sich ldngs des Tales nach NO, der Strae L 1.0 120 folgend, die Miihlstedt mit
Bergfrieden verbindet.

Die Gemeinde Thieflen befindet sich ca. 7.0 km nérdlich der Stadt RoBlau. Die FlachengroBe der Ge-
markung ThieBen betrégt ca. 825 ha. Der Ort ThieBen hat zur Zeit ca. 650 Einwohner.
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Die wichtigste tiberortliche Verkehrsverbindung fiir die Gemeinde stellt die Bundesstra3e B 187a Zerbst
- Coswig dar. Diese verlduft ca. .2.0 km von der Ortsmitte ThieBen nérdlich der Gemeinde.

GroBe Bedeutung hat desweiteren die LandstraBe I. Ordnung
-L 1. O 120 (RoBlau - Wiesenburg).

Durch das Gemeindegebiet filhrt auBerdem die Bahnlinie Dessau - RoBlau - Wiesenburg - Belzig - Ber-
lin mit der Bahnstation ThieBen.

Der offentliche Nahverkehr ist mit den vorhandenen Busverbindungen ausreichend abgedeckt.

In einer Entfernung von ca. 18.0 km ist iiber die AnschluBstelle Coswig die Bundesautobahn A 9 Berlin
- Miinchen zu erreichen. Uber die LandstraBe L I. O 120 nach RoBlau besteht eine gute Anbindung an
die grofite mitteldeutsche WasserstraBe (Elbe) mit einem gut ausgebauten Frachthafen und Umschlag-
platz .

2. Anlal} und Ziel der Planung

Nach griindlicher Analyse der vorhandenen Ortsstrukturen, Sozialokonomie, Gebaudestruktur und der
Interessen der Dorfbevolkerung wurde am 25.09.1996 durch den Gemeinderat ThieBen der Aufstel-
lungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde ThieBen - Wohngebiet ,,Am Kupferhammer-
weg™ gefalit.

Die Gemeinde sieht die Aufstellung eines Bebauungsplanes als erforderlich an, um die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung zu gewéhrleisten. Dazu zéhlt die Gemeinde die Schaffung einer neuen
Wohnsiedlung.

Vorrangiges Ziel dieser Planung ist es die bauliche Entwicklung im Rahmen der Dorferneuerung zu
fordem.

Bei der Bauleitplanung werden 6ffentliche und private Belange beriicksichtigt. Die weitere Entwicklung
der Dorfstruktur wird durch die Schaffung neuer Wohnungsbauflache (ca. 34 Eigenheime) gewdhrlei-
stet.

3. Bestehende Rechtsverhiiltnisse

Es besteht zur Zeit fiir das Planungsgebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Es existiert ein Entwurf
des Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde Thieflen, in dem das Planungsgebiet als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen ist ( = vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB ).
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4. Nutzungsbeschreibung
4.1. Art und Maf} der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird nach der besonderen Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen nach § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Zugelassen werden nach
§ 4 Abs. 2 Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Gebiude und Anlagen nach § 4 Abs. 3 werden nicht zugelassen.

Ausgangspunkt fiir das MaB der baulichen Nutzung ist das Ziel, die Bodenversiegelung durch bauliche
Anlagen zu begrenzen. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird deshalb die Grundflachenzahl (GRZ)
gemaB § 17 BauNVO auf 0,4 und die GeschoBflachenzahl (GFZ) mit 0,8 begrenzt.

Zudem ist durch textliche Festsetzung die Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 (4) BauNVO
ausgeschlossen. Dadurch soll das MaB der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf3 beschrankt

werden.

Bei den im WA vorgesehenen Grundstiicken mit einer GréBe von ca. 600 bis ca. 1500 m*kénnen Einzel-
und Doppelhduser entstehen.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit Riicksicht auf die angrenzende Bebauung und die Lage des Ge-
bietes zur angrenzenden Landschaft auf zwei, d. h. ein Erdgeschof und ein Dachgeschof3 begrenzt.

5. Lage und Abgrenzung des Gebietes

Die Gemeinde ThieBen wird durch die Rossel geographisch getrennt.
Das Planungsgebiet liegt im siidostlichen Gemeindegebiet beidseitig des Kupferhammerweges und wird
begrenzt im:

Nordwesten - Norden durch die Rossel
Sidosten - Westen durch Altbebauungen.
Das Planungsgebiet umfaft eine Fliche von ca. 35.596,0 m*.

Es handelt sich dabei um die Flurstiicke teilweise 178, 186, 187, 188, 189, 192, 193 und teilweise 194
der Flur 1 der Gemarkung ThieBen.
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6. Offentliche Griinfléichen

Der Griingestaltung in Wohngebieten kommt eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Einbettung in
das Landschaftsbild zu. Alle 6ffentlichen Verkehrsraume sind wegen der Schadstofffilterwirkung durch
Baum- bzw. Strauchpflanzungen zu begriinen. Innerhalb der jeweiligen Grundstiicke ist geméal
BauNVO ein Mindestanteil der Gesamtfliche als Griin- und Freifliche auszubilden.

Im Rahmen eines Griinordnungsplanes werden umfangreiche Kompensationsmafnahmen fiir die man-
spruchgenommene Nutzfliche festgelegt. Einzelbaume, Baumgruppen und Strauchpflanzungen dienen
der Entwicklung der Ortsgestaltung. Die Verwendung von einheimischen, standortgerechten Gehoélzen
tragt zur Erhéhung der Biotopqualitit und somit zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei. Sie ent-
sprechen einer landschaftsgerechten Neugestaltung, steigern den Erlebniswert der Landschaft und un-
terstiitzen die dorfliche Struktur der ausgewiesenen Bebauungsfliche.

Ein Spielplatz ist fir das Plangebiet nicht vorgesehen, da davon auszugehen ist, daB fir die Kleinkinder
(0-7 Jahre) auf den relativ groBen Grundstiicken geniigend Moglichkeiten im privaten Bereich zum
Spielen geschaffen werden kénnen.

Fiir groBere Kinder und Jugendliche ist der vorhandene Sportplatz in einer Entfernung von ca.700 m als
Sport- und Spielstétte geeignet.

7. VerkehrserschlieBung

Der Bebauungsplan muB die ortsiibliche Erreichbarkeit der Wohngrundstiicke gewahrleisten, was durch
Anlegen von zwei ErschlieBungsstraBBen erreicht wird.

AuBere ErschlieBung:

Die auBere ErschlieBung erfolgt iiber die L I. O 120 (RoBlau - Wiesenburg). Durch das Gemeindegebiet
fithrt auBerdem die Bahnlinie Dessau - Berlin.

Vom Ort Thieflen betragen die Entfernungen nach:

e Dessau 12.0 km
e RoBlau 7.0 km
e Zerbst 14.0 km

Ein direkter Bahnanschluf3 besteht. Der Bahnhof befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von ThieBen.
Innere ErschlieBung:

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber den Ausbau des vorhandenen Kupferhammerweges als Erschlie-
Bungsstrale. Dieser beginnt an der L. I. O. 120 bis zum neu zu gestaltenden Parkplatz fiir den
»Kupferhammer* mit einem minimalen Ausbauquerschnitt Begegnungsfall LKW/PKW (5.50 m).

Der entlang der StraBe verlaufende 1.50 m breite FuBweg soll in etwa 2 - 3 cm hdéher liegen als die
Fahrbahn. Die Abgrenzung des FuBweges zur Fahrbahn erfolgt mit Rundbordsteinen, so dafl der Be-
gegnungsfall Bus/LKW bei Mitbenutzung des FuBBweges gefahrlos realisiert werden kann.
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Desweiteren erfolgt die ErschlieBung durch Anlegen von zwei Anliegerstraen mit einem Ausbauquer-
schnitt Begegnungsfall LKW/PKW bei Mitbenutzung des FuBweges (4.00 m Fahrbahn + 1.00 m FuB3-
weg - Fahrbahn und FuBweg auf gleichem Niveau - FuBweg wird farblich abgrgrenzt).

Bestandteil des Bebauungsplanes ist die Neugestaltung des Parkplatzes fiir das Technische Denkmal
,,Kupferhammer Thieflen®.

8. Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Die StraBen und Wege, welche die ErschlieBung des Gebietes erméglichen, enthalten alle wesentlichen
Leitungen zur technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes. Insgesamt kann von der Sicherung der
ErschlieBung ausgegangen werden, was nachfolgend im einzelnen belegt wird.

Trinkwasserversorgung

Am 1.1.1997 iibernahm der Wasserverband Borde Westflaiming (WBW) das vorhandene Trinkwasser-
netz von der MIDEWA.

ThieBen ist an das 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Um die Versorgung des Planungsgebietes
zu gewdahrleisten, ist ein AnschluB an die TW-Leitung des Ortsnetzes nétig .

Wasserrechtliche Entscheidungen fiir die Entnahme von Wasser, Wasserhaltung wahrend der Bauarbei-
ten usw. sind auf der Grundlage des Wassergesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 31.08.1993
(GVBI. LSA Nr. 38) bei der zustdndigen Behérde zu beantragen.

Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird teilweise mit der Wasserversorgung und zum Teil iiber die Wasser-
filhrung der Rossel sichergestellt

Ein Unterflurhydrant (LW1) befindet sich im zukinftigen Einmindungsbereich der nérdlichen Anlie-
gerstraBBe. Dieser wurde im Rahmen der StraBenbauarbeiten RosselstralBe angelegt.

Zwie weitere Unterfluthydranten (LW2, LW3) sind im Verlauf des Kupferhammerweges geplant und
werden mit der innneren Erschliefung errichtet.

Entwisserung / Abwasser / Regenwasser

Die Gemeinde Thiefen ist Mitglied im Abwasserzweckverband , Rosseltal” und ist seit 1991 an das
Kanalisationsnetz angeschlossen, so daf anfallendes Abwasser zur weiteren Behandlung dem Klarwerk
Hundeluft zugefihrt wird.

Der Anschluf3 samtlicher Haushalte ist damit gewahrleistet.

Als Ubergabepunkt von anfallendem Abwasser des Wohngebietes an das vorhandene Netz ist der vor-
handen Schacht auf dem Kupferhammerparkplatz geplant.

Die Regenwasserbeseitigung der zukiinftigen offentlichen Fliachen kann nach den Hinweisen im Er-
schlieBungsgutachten erfolgen (Versickerung iiber Mulden oder Rigolen; vergl. Abschnitt E.5; Seite 22).
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Elektroenergie

Verantwortlich fir den AnschluB der Siedlung an das E-Netz ist die MEAG (MEAG - Elberegion Sitz
RoBlau). Rechtzeitig vor Baubeginn ist der Antrag auf Energieversorgung bei der MEAG zu stellen.

Im Zuge der ErschlieBung plant die MEAG eine vorhandene TrafostationauBerhalb auBerhalb des B-
Plan Gebietes stillzulegen und die Umspannung in der neu zu errichtenden Trafostation vorzunehmen.
Die Zuleitung der Elektroenergie soll iiber ein Erdkabel im Siiden des Plan- Gebietes erfolgen.

Die vorhanden Hochspannungsleitung, die das Gebiet in Nord- Siid- Richtung quert, wird im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten durch ein Erdkabel esetzt.

Fernmeldeeinrichtung

Eine fenmeldetechnische Versorgung des Gebietes erfordert die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen.
Fur den rechtzeitigen Ausbau erfolgt eine Koordinierung der Arbeiten der TELEKOM mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBnahmen anderer Leistungstrager. Der Beginn und der Ablauf der Erschlie-
Bungsarbeiten werden der TELEKOM mitgeteilt.

Miillentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Hausmiills erfolgt durch die Firma Rethmann. Sonderabfall, Schrott
und Sperrmiill werden durch gesonderte Sammelaktionen erfaB8t und entsprechend den vorgeschriebenen
Gesetzlichkeiten entsorgt.

Die geplanten StraBenbreiten sind so dimensioniert, dafl der Begegnungsfall Miillfahrzeug/PKW reali-
siert werden kann.

9. Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

9.1 Vorhandene Nutzung / Zustand von Natur und Landschaft

Vor der landwirtschaftlichen Nutzung war das Gebiet geschlossenes Auwaldgebiet. Nur in den Randzo-
nen der Rossel sind heute noch Auwaldrelikte oder Neuanpflanzungen vorhanden. In diesen Bereichen
konzentrieren sich die fur diese Biotope typischen Arten der Flora und Fauna. Die angrenzenden ehe-
mals intensiv landwirtschaftlich gepragten Flachen stellen in heutiger Zeit extensiv genutzte Wiesen dar.

Das Landschaftsbild wird gepragt durch:

- groBe zusammenhangende Waldflachen
- extensiv genutzte Wiesen

- in der Ortslage vorhandene Griinbereiche
- und in diesem Gebiet haufig vorhandene Grében; sie dienten der Wasserregulierung in den
vormaligen Sumpfgebieten;
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Die Wilder um ThieBen sind Lebensraum fiir viele Pflanzen und Tiere. Gleichzeitig iibt der Wald eine
Pufferfunktion fiir den Wasserhaushalt, als Schadstofffilter und Bodenverbesserer aus. Weiterhin liefert
der Wald den stindig nachwachsenden, umweltfreundlichen und kohlendioxidneutralen Rohstoff Holz.
Er ist damit Rohstoffbasis fur die heimische Holz- und Papierwirtschaft.

Teile des Planungsgebietes wurden bis 1990 fiir die landwirtschaftliche Tierproduktion genutzt, wovon
heute noch vorhandene Fundamentreste zeugen.

Die iibrige unbefestigte Flache stellt sich als brachliegende Unland dar,welches teilweise als ungeordne-
ter Parkplatz fiir den ,, Kupferhammer* dient.

Die Aufgaben der Griinflachen bestehen groBtenteils in der :

1. Darstellung von Kompensationsflachen
2. Bereitstellung 6kologischer Lebensraume fiir viele Pflanzen und Tiere
3, Abschirmung von Larm und Schadstoffen

4. Verbesserung der Landschaftsésthetik

10. Geologische Gegebenheiten

ThieBen liegt siidwestlich der Hauptendmoranenlinie des Flamings, die dem Warthestadium der Saale-
kaltzeit zugeordnet wird.

Der geologische Untergrund kann wie folgt beschrieben werden:

Im Eiszeitalter bildete der Gommemquarzit Aufragungen, die vom Inlandeis der Saalekaltzeit iiberfah-
ren wurde. Das Wasser der schmelzenden Gletscher spiilte aus den Morénen den Sand aus und lagerte
ihn tber feinem Bodenmaterial (Ton, Schluff) ab. Dabei entstanden Tieflehme, die fir die Grundwas-
serhohe ausschlaggebend sind.

Im Gebiet ThieBen bestehen also die Schichten uiber dem Quarzit aus Sanden, Beckenton und Geschie-
belehm der Saalekaltzeit, die von spéatpleistozanen und holozédnen Diinensanden tiberlagert werden.
Der Standort ThieBen ist nahrstoffreich und gut wasserversorgt.

In diesem Bereich wird das Klima durch erhohte Niederschlage und niedrige Temperaturen gekenn-
zeichnet. So betragen im Raum Thielen die Werte der mittleren jéhrlichen Niederschliage 585 mm und
der Jahresmitteltemperatur 8,3 °C. Die Elbtalniederung bei RoBlau weist dagegen nur 560 mm Jahres-
niederschlag bei 8,5 °C Jahresmitteltemperatur auf.

Die einzigen nennenswerten Erhebungen iiber NN sind der Mollelberg (109 m),der Weinberg (136
m),die Handelsberge (119 m) und der SchloBberg (111 m).
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11. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

11.1 Verkehrserschlieflung

Die geplante VerkehrserschlieBung ermoglicht eine optimale Einbindung des Plangebietes in das ge-
samtgemeindliche Verkehrsnetz. Die innere ErschlieBungsstraBe gewahrleistet eine Parzellierung (§ 19
BauGB) der Flichen in der Weise, das jedes zukinftige Grundstiick an die 6ffentliche Verkehrsflache
angebunden werden kann.

11.2 Ver- und Entsorgung

Ein AnschluB des Plangebietes an die Trinkwasserversorgung, das Abwassemetz, die Elektroenergiever-
sorgung sowie an das Fernmeldenetz der TELEKOM wird vorgesehen.

Die notwendigen Leitungssysteme sind in den offentlichen Verkehrsflichen zu verlegen. Somit ist der
AnschluB jedes Grundstiicks gewahrleistet.

Die Loschwasserversorgung wird teilweise mit der Wasserversorgung und zum Teil iiber die Wasser-
fuhrung der Rossel sichergestellt

Trager der Elektrizititsversorgung ist die Mitteldeutsche Energieversorgung AG - Regionaldirektion
Elberegion; Sitz RoBlau.

Trager des Fernmeldenetzes ist die TELEKOM. Sie wird das Plangebiet an ihre Fernmeldeanlagen an-
schlieBen.

Die Erreichbarkeit durch die Deutsche Bundespost ist durch das Anlegen der Verkehrsflachen gesichert.

Die Abfallbeseitigung ubernimmt der Landkreis Anhalt-Zerbst. Den Auftrag hierfir erhielt die Firma
Rethman.

Verantwortlich fiir die Trinkwasserbereitstellung ist ab 1.1.1997 der Wasserverband Borde Westfla-
ming (WBW) der das vorhandene Trinkwassernetz der MIDEWA iibernommen hat.

11.3 Wirtschaftliche Belange

Da es sich um die Planung eines Wohngebietes handelt, ist nicht mit der direkten Schaffung von Ar-
beitsplatzen zu rechnen. Voriibergehende Arbeitsplitze entstehen durch Bautitigkeit wahrend der
Bauphase.

Die indirekte Wirkung auf die Schaffung von Arbeitsplatzen ist mit der Schaffung akzeptablen Wohn-
raums fiir den breiten Mittelstand mittelfristig als positiv zu bewerten und unterstiitzt die Absicht, die
Gemeinde ThieBen als attraktiven Wohnort in der Nahe von RoBlau weiter zu entwickeln.
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11.4 Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Ein Bebauungsplan fordert die Entwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 5 BauGB).

11.5 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange / Umweltvertrdglichkeit

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege sowie das Klima sind we-
sentlicher Teil der 6ffentlichen Belange (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB). Grundlage fiir die Entscheidung der
Zulassigkeit von bestimmten Bebauungen ist die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVP).

Die UVP umfafBit gem. § 2 Abs. 1 UVPG die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkun-
gen eines Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen. Die Anlage einer Wohnsiedlung ist UVP-frei, jedoch
sind die Kriterien der UVP ebenfalls einer Betrachtung zu unterziehen.

Der Umweltschutz bezieht sich im wesentlichen auf die Vermeidung oder Minderung von Emissionen
und Immissionen. Die Reinhaltung der Gewésser, die Abfallbeseitigung, die Luftreinhaltung und die
Larmbekdmpfung sind Aufgabenbereiche des Umweltschutzes.

Das im Planungsgebiet entstehende Schmutzwasser wird in Schmutzwasserkanélen gesammelt und da-
nach geklart. Anfallendes Oberfldchenwasser wird iiber Versickerungen beseitigt. Damit wird die Rein-
haltung von Grund- und Oberflachenwasser gewahrleistet. Zu beachten ist, daB bestimmte zu diesem
Zweck geplante Bauvorhaben einer Genehmigung bediirfen.

Die Beseitigung anfallender Abfille kann nachteilige Auswirkungen fir Wasser, Boden und Luft haben.
Da aber in diesem Wohngebiet hauptsichlich nur Hausmiill anfallen wird, ist mit keiner Umweltgefahr-
dung zu rechnen.

Im Gebiet werden schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen minimiert, indem als
Heizsysteme moderne Heizanlagen (Ol, Gas) installiert werden.

Weiterhin wird durch das Zulassen von Sattel- und Walmdéachem mit einem Winkelbereich von 35 - 45°
eine gunstige Voraussetzung fur die Installation von Solarzellen bzw. Sonnenkollektorenanlagen ge-
schaffen, wodurch eine weitergehende Emissionsminderung erwartet werden kann.

Beim Klima geht es in erster Linie um die Auswirkungen der Bebauung auf das 6rtliche Kleinklima.
Das Planungsgebiet liegt weder im Bereich einer Luftschneise noch in einem Talkessel, in dem gefzhrli-
che Stauungen von Staub und Abgasen entstehen kénnen. Es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

11.6 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die mit der Durchfithrung des Bebauungsplans verbundenen Veranderungen der Gestalt und Nutzung
von Grundflachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintrichtigen, werden moglichst
vermieden.

Die Wohnbauflichen des Planungsgebietes sind ab 24.07.1998 aus dem Landschaftsschutzgebiet
,,Flaming* entlassen (vergl. Amtsblatt fiir den LK Anjalt- Zerbst vom 23.07.1998; Woche 30).
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Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind KompensationsmafBnahmen vorgesehen. Detaillierte
Festsetzungen erfolgen im Grimordnungsplan.

Die Gesamtflache betragt ca. 35.596,00 m? Zur Durchfiilhrung des Bebauungsplanes werden ca.
30.911,00 m? Acker veranderter Nutzung zugefiihrt:

23.968,30 m? Wohnbaugrundstiicke
2.886,20 m? offentliche Verkehrsflachen (davon 1.340,0 m? Altbestand)
1.282,00 m? StraBenbegleitgriin
6.220,00 m? Waldfldche (davon 4.685,0 m? Altbestand)

1.239,50 m? Griinflaichen (Neuanpflanzung, nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 b BauGB)

Die Bebauung der Grundstiicke und die Herstellung der StraBen fiihrt zu emner bisher nicht vorhandenen
Bodenversiegelung und Verdichtung. Um eine grofere Beeintrachtigung zu vermeiden wurde die Grund-
flachenzahl im WA auf 0,4 begrenzt. Auf diese Weise konnen im Gebiet hochstens 40 % der Fliche von
baulichen Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen und Zufahrten tiberdeckt werden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes verbessert sich das Landschaftsbild. Eine Verbesserung des
Landschaftsbildes erfolgt durch die Begrinung der Siedlungsrdnder mit Baum- und Strauchanpflanzun-
gen.

Da die gesamte Kompensation nicht innerhalb des Plangebiet vorgenommen werden konnte, wurde
durch die Gemeinde Thieflen eine Teilfliche fiir ErsatzmaBnahmen von 1.650 m? zur Verfigung gestellt.
Dabei handelt es sich um einen Streifen der nordostlichen Sportplatzumgrenzung. Dieser wird mit einer
7,50 m breiten Feldhecke bepflanzt.

GemaB des § 7 des Naturschutzgesetzes Sachsen-Anhalt vom 11.02.1992, gedndert durch das Gesetz
vom 24.05.1994, ist ein flachenkonkreter Grimordnungsplan (Text, Karte, Begriindung, Beschreibung
des vorhanden und zu erwartenden Zustandes von Natur und Landschaft, Ziele und Grundsitze der
weiteren Entwicklung, UmsetzungsmaBnahmen) erarbeitet und der unteren Naturschutzbehérde vorge-
legt worden.

Dieser Grimordnungsplan, der die Grundlage zur Entlassung der Wohnbauflichen aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,,Flaming* bildete ist als Anlage dieser Begriindung gefiihrt.

Neu anzupflanzende Bdume und Straucher sind aus den einheimische Arten auzuwahlen.

Unter Beachtung der §§ 11, 13 und 33 NatschG LSA wird ein ausgewogenes Verhéltnis von zu erwar-
tendem Eingriff und gefordertem Ausgleich bzw. Ersatz eingehalten.

11.7 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Zu den von der Planung beriihrten privaten Belangen gehoren im wesentlichen die aus dem Grundeigen-
tum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten.

Die resultierenden Belange umfassen das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes sowie
das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiicks.
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Eine Erhéhung der Nutzbarkeit der Grundstiicke erfolgt durch die Umwandlung vorhandener Brachfla-
chen in Wohngebietsbereiche. Diese MaBnahme bringt eine deutliche Wertsteigerung mit sich.

12. Gesetzliche Grundlagen der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, ,.eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und dazu beizutragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwik-
keln“ (Baugesetzbuch, BauGB § 1 Abs. 5).

Das Landesplanungsrecht in Sachsen-Anhalt wird durch das Vorschaltgesetz zur Raumneuordnung und
Landesentwicklung vom 2. Juni 1992 geregelt. In Artikel 1 § 2 Abs. 2 wird geregelt, daB bei der Ent-
wicklung von Teilraumen gegenseitige Interessen gegeneinander abzuwégen sind.

Der Umgang mit Naturressourcen hat sparsam zu erfolgen. Nach § 13 hat eine Bewertung, Ermittlung
und Beschreibung des Vorhabens hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf biotische bzw.
abiotische Faktoren zu erfolgen.

In der Bauleitplanung und bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind somit griinplanerische Ziele
miteinzubeziehen. Griinordnungsplédne werden von den Gemeinden im Rahmen ihrer Bauleitplanung
aufgestellt und dienen der Realisierung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 7
NatschG LSA). In ihnen werden die ¢kologischen und griingestalterischen Zielsetzungen, sowie Maf-
nahmen in Textform und als Plan dargestellt und fur die Integration in die verbindliche Bauleitplanung
aufbereitet.

Die im BauGB § 1 Abs. 5in Nr. 1, 3, 4, 7 und 8 angesprochenen griinplanerischen Belange und die im
§ 9 Abs. 1 in Nr. 15, 20, 24, 25 a und b bestimmten Fortsetzungsmoglichkeiten sind fir die Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege von Bedeutung.

Dariiber hinaus bieten die §§ 176, 178 (Bau- und Pflanzgebot) die Moglichkeit, iiber die bloBen Festset-
zungen hinaus den zeitlichen Aspekt zur Umsetzung der geforderten MaBinahmen mit einzubeziehen.

Die geplanten Bebauungen haben die Veridnderungen der Gestalt oder Nutzung von Griinflichen zur
Folge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen
konnen, und unterliegen damit der Eingriffsregelung (§§ 8 - 16 NatschG LSA).

Die hierfiir geforderten MafBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sowie der Ausgleichs- und ggf. ErsatzmafBnahmen sind ebenfalls durch die Bauleitplanung vorzuberei-
ten.

13. Bodenordnung

Alle betreffenden Flurstiicke dieses Bebauungsplanes befinden sich in Privateigentum der Familien Ne-
bel und Eichelbaum.

Es existiert ein Vorkaufsrecht durch die REAL Bau Dessau GmbH, welches mit Genehmigung dieses
Bebauungsplanes wirksam wird.
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14. Kosten

Fiir die Realisierung des B- Planes werden der REAL Bau Dessau GmbH voraussichtlich Kosten in
Héhe von .1,455 Mio DM entstehen, die sich wie folgt aufteilen:

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen gemal Griinordnungsplan 10.000,00 DM
Baufeldberaumung 20.000,00 DM
Planung, Gutachten, Genehmigungen 50.000,00 DM
Vermessungskosten 20.000,00 DM
Baukostenzuschuf3 Rosselweg 120.000,00 DM
Technische Ver- und Entsorgungsmedien 500.000,00 DM
StraBenbeleuchtung 85.000,00 DM
StraBenbau, innere Erschlieung 650.000,00 DM

geschétzte Gesamtkosten 1.455.000,00 DM
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15. Verteilerliste fiir Stellungnahme der Triiger 6ffentlicher Belange

1. Landkreis Anhalt - Zerbst

L Bauplanungsamt

II. Umweltamt

1. StraBenverkehrsamt

IV. Gesundheitsamt

V. Archéaologische Denkmalpflege

VL Ordnungsamt

VII.  Verwaltungsstelle Wirtschaftsforderung

VIII. Tiefbauamt

2, Bergamt Halle

3. Geologisches Landesamt Sachsen-Anhalt

4. Verbundnetz Gas AG .

5. Abwasserzweckverband Rosseltal

6. MEAG Halle (AuBenstelle Elberegion)

T MIDEWA Halle (AuBenstelle RoBlau)

8. Amt fiir Landwirtschaft und Flurneuordnung Wittenberg

9. Industrie- und Handelskammer Halle/Dessau

10. Staatliches Amt fiir Umweltschutz Dessau/Wittenberg

11. Deutsche TELEKOM AG

12. Regierungsprisidium Dessau Bauaufsichtsamt

13. GSA Gasversorgung Sachsen-Anhalt

14. Straflenbauamt Wittenberg
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15 Landesamt fiir archiologische Denkmalpflege Sachsen-Anhalt
16. Staatshochbauamt Dessau
17. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Dessau
18. Polizeirevier Rofllau
19. Bundesvermégensamt Halle
20. Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt
21. Wehrbereichsverwaltung VII. Abt. IV Strausberg
22, Bundesforstamt Rof3lau
23. Handwerkskammer Halle
24. Bauernverband e. V. Rofllau
25. Forstamt Hundeluft
26. Amt fiir Versorgung und Soziales - Heimaufsicht Sachsen-Anhalt
27 Verwaltungsgemeinschaft ,,Zerbster Land*

28. Verwaltungsgemeinschaft ,,Vorfliming*
29. Boden-Wasserverband Lindau
30. Wassergesellschaft Borde- Westfliming mbH
31. Gemeindeverwaltung Streetz
32. Gemeindeverwaltung Miihlstedt
33. Gemeindeverwaltung Luko
34, Gemeindeverwaltung Ragosen
35. Gemeindeverwaltung Hundeluft
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Dieser Bebauungsplan wurde erarbeitet im Auftrag der Gemeinde Thieen in Zusammenarbeit mit der

Verwaltungsgemeinschaft ,, Rosseltal
und der

IPB Ingenieurgesellschaft fiir Planung und Bildung

Planfasser:

IPB Ingenieurgesellschaft fiir Planung und Bildung
Ratswall 5
06366 Kothen

Konzept, Gestaltung und Fertigung

Dipl. Ing. Andreas Hoferichter
Dipl. Inf. Maren Beneke- Badelt
Anlagen:

Griinordnungsplan (Plan und Text)
zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde ThieBen - Wohngebiet ,,Am Kupferhammerweg
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