IEIL B

StraBen-_und Wedeprofle Bebauungsplan Nr.3 der Gemeinde ThiePen — WOHNCEBIET "AM KUPFERHAMMERWEG"

Ma B stab 1 : 300 TEXTLICHE FESTSETUNGEN
. . . v vi " . m ’ W Dfe.S{:‘(zun besteht aus dem Bebauungsplon mit den zeich- VERFAHRENSVERMERKE
Schnitt A=A Mit textlichen Festsetzungen sowie ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung gem. Paragraph 87 BauO des Landes Sachsen—Anhalt bt e Sam:dem Test ooy Staunge=
' Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt 1. Aufgestellt oufgrund des Entwurfes des Fldchennutzungsplanes
das durch eine Planungslinie umgrenzte Gebiet der Flur 1 der Gemeinde Thiefen.
Versickerungsflache der Gemorkung ThieBen. Der Aufstellungsbeschlup wurde 6 gefaBt.
Fahrbahn o4 cnenpe- (Rjgolen, Mulden) @ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Dié ertelblictis Bekanrimasny g srioigh
) 7 &
FuBweg Lkw /P gleitgriin 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG - g >
S L . : 5 0399 . . :
bei verminderter 1 (Paragraph 9 Abs.1 Nr.1 BouGB und Paragraphen 1-15 BauNVO) Thichen; don O 7 S, Der Bl d S 4 < Q

Gesghwindigkeit
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Allgemeines Wohngebiet (WA)
Paragraph 4 BauNVO

A

1 i . Gebdude und Anlagen nach Paragraph 4 Abs.3 BauNVO werden nicht | 2. Die fir die Raumordnung und Lan zustindige Stelle ist
zugelassen. - gemdp Paragraph 246a Abs. 1)5[\.3\ 19.08.1996 beteiligt
den. ;
, 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG Horden 4 "
' — / < (Paragraph 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und Paragraphen 16 — 21a BauNV0) _ f
SCh ﬂltt B B L | . o ; Thieen, den 05, 0.3.97 irgepineister i
¢ < GemaPB Paragraphen 16 und 17 Abs.1 BauNVO wird im Planungsgebiet ‘ = % ’J
< <{j die GRZ auf 0.4 und die GFZ auf 0.8 als HichsimaPe begrenzt. S Aphah 7
'gs Eine Uberschreitung der GRZ gem. Paragraph 19(4) BauNVO ist nicht =
S FF zuldssig. GemdaP Paragraph 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO wird die Hochstgrenze . i . : . ;
5 'S | fir zweigeschossige Gebaude mit 6.50m festgesetzt, jeweils gemessen s ggr:?l?el? e\coﬂo?% ?gé%hrzlfrn ATbrager oﬁi‘;thscttﬁ{m%?]lgﬂﬁfe S&?J?q;?gr_
. . 3 S N bis zum Schnittpunkt der senkrechten AuPenwond mit der Dachhaut. 3
Fahrbahn Versickerungsflache SSH P . dert worden
e Lkw /Bus (Rigolen, Mulden) §§ % f:::gf:ifh I
| bei verminderter Slreite- $ ,'E}‘ . e , ThieBen, den 057 03,99
‘ A gleitgriin §§ SO Fiir dos Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Geschwindigkeit >0 H Jo
L IEE
‘ > g f ) 4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN .
R rundstiick .. (Poragraph 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 4. Der Gemeinderat hat am €3 (9. 97 den Entwurf des Bebauun?splones
i o 150.m 37 o o mit Begriindung einschlieBlich des Grﬁnordnungsﬁrones als Anfage der
Y 3. Festgesetzt wird die Trauf- und Giebelstandigkeit zu den An- Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. "
/8] liegersiraPen. Ort und Dauer der &ffentlichen A wurden om AA.9.97 ortsiiblich
5 NEBENANLAGEN ] bekanntgemacht.
; ' . s .
Gemarkung Thie[3en (Paragraph 14 BauNVO) ThieBen, den &5, 3.9 %
. Zugelassen werden Solarzellenkollektoren zur Stromerzeugung und
D = t al | A F| ur ] Sonnenkollektoren fiir die Warmwasserbereitung und Raumheizung,
Anlagen der Wdrmeriickgewinnung und Anlagen der Regenwasser—

A i ”fs‘ o/
nutzung fiir den hduslichen Bereich. Anhatr - £~

AUBErhG%b der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete 5. Der Entwurf des ngquungs lgnes\b\es‘ré’h’en(j aus der qunzeichnung (Te" A)'
Nebenanlagen und Einrichtungen nur ausnohmsweise zuldssig. dem Text (Teil B) und der Begriindung mit dem Griinordnungsplon “als Anlage
L HINWEIS: Voraussetzung fiir die Zulossung einer Ausnahme ist, daf . hoben in der Zeit vom«de07,%.2bis 23.70.9 7 nach Paragraph 3 Abs.2 BauGB
Ge S t d | tu M g fu r P d rk_ offentliche Belange (Gestaltung der baulichen Anlagen, Umweltschutz, { dffentlich ausgelegen,
Kleinklima, Sicherheit) dem nicht entgegenstehen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen B

wahrend der Auslegungsfrist von j ann schriftlich oder zur Niederschrift

6.  STELLPLATZE UND GARAGEN (Paragraph 12 BauNVO) vorgebracht werden kénnen.
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze zuldssig.
Nicht zuldssig sind Garagen und Stellpldtze im ausgewiesenen Waldgebiet.

7. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(Paragraph 9, Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

Fiir die Zufahrten zu den Baugrundstiicken kinnen die Flichen des StraPenbegleil-

platz

Ma[Bstab 1 : 3/5 |

griines unterbrochen werden. 6. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadteboulich bedeutsamen baulichen Anlagen Sowie Strafien, Wege
8. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG . und Platze vollstandig nach.
VON NATUR UND LANDSCHAFT Die verwendste Planunteriage ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.
(Paragroph 9 Abs.1 Nr. 20 und 25b BauGB) Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeil ist einwandirei magli
Die gekennzeicheten Griinflachen sind Flachen mit Pflicht zum An—
pflanzen von Bdumen und Strauchern, zum Schutz, zur Pflege und /j
Entwicklung der Landschaft. Die Bepflanzung hat nach dem Griinord- 6(6/3 (K :
nungsplan zu_erfolgen. it . ‘ Dessau, den 2.5 .02 1999 Offentlich bestellter Vermessungsinfegseur
Fiir den bereits vorhandenen Griingiirtel im Norden des Planungsgebietes =
T (entlang der Rossel) wird eine Bindung fir die Erhaltung von Bdumen,
’ k 1 = 6.50m Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetat.

ALLE FESTGESETZTEN HOHEN BEZIEHEN SICH JEWEILS AUF DIE HOHE

DER FAHRBAHNACHSE DER FESTGESETZTEN VERKEHRSFLACHE, GE— 7. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung om 0{,ﬂd’9d9 . dem gednderten Entwurf
MESSEN MITTIG VOR DEM BAUGRUNDSTUCK. ‘ des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung
B gemdp Paragraph 3 Abs.3 BauGB %?chlossen. Den Beteiligten im Sinne von Paragraph 13
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB PARAGRAPH 87 BAUO LSA Abs.1 BauGB wurde vom 4.0 7 % bis 34.08, 98, . Gelegenheit zur Stellungnahme
V.M. PARAGRAPH 9 ABS. 4 BAUGB - gegeben.

Detail A

19 1. Ddcher
Dacher sind als symmetrisch geneigte Sattel-, Walm— bzw. Kriippelwalm— ) . ¢
dacher auszufiihren. Bei den Hauptdachern sind Dachneigungen von 35 bis ThiePen, den /5. 03, 79 &"

191

45%einzuhalten.

Bei Nebengebduden und Garagen sind Flachddcher zuldssig.
Die Farbe der Dachziegel variiert von schwarz (RAL 9005? iiber braun (RAL

8000 bis RAL B8025) bis rot (RAL 2001 bis 2011, RAL 3000 bis 3027).

Ausgenommen hierven sind Solaranlagen, Sonnenkollektoren und Wintergdrten.

Dachaufbauten sind in Grofe, Form, Konstruktion und Material dem Haupt— .
dach anzupossen (max. je Dachseite 25% der Dachflache).

Der Biirgermeiste /
' ks ﬁ '3
p

8. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan nach Priifung der Beder&a’l und Anregungen ge-
maP Paragraph 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am .¢3.03.77. dls Satzung (nach C
2. Fassaden - Paragraph 10 BauGB) beschlossen sowie die Begrindung mit dem Griinordnungsplan als

Als Fassaden— und Wandgestaltung ist Putz, Sichtmauerwerk, Holzverkleidung | Anlage gebilligt.
oder Verkleidung mil Natursteinen zuldssig. Gebdude, die zusammen an der . .
Grenze erstelll werden, sind gleich zu gestalten. Fiir das j Thieen, den (75, (73 99

— Sockelmauerwerk sind neben verputzten AuBenfiichen auch Verkfeidungen mit mEil - B
Ziegeln, Klinkern und Natursteinen zuldssig.
Die maximale Sockelhéhe wird mit 1.20 m als Hochstmal® begrenzt.

%) Einfriedungen ‘
Als Einfriedung sollen lebende Hecken oder Anpflanzungen sowie Staketenzdune |

aus Holz bis zu einer Hohe von I.5_0m ggwéhlt werden. Zugelassene feste 9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den text-
Eiqfriedungen sind in d'!e Hecke zu integrieren bzw. ouf der grundstiickszugewandten lichen Festsetzungen (Teil B) wurde_mit Verfigqung der héheren Verwallungsbehirde
Seite der Hecke zu errichten. vom 4i.£b, Qhz.: 29,7 A0, — it Auflagen und MoPgaben — erteilt.

PRE 51061 /3

FU“SCh emd der' NUrtZU h_QSSCh leon e | Einfriedungen im Waldgebiet sind nicht zulﬁssig.

4, GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(Paragraph 9 Abs.1 BauOLSA)

Dessau, den W%Qq ; oy

Die nicht iiberbouten Flachen sind landschaftsgdrtnerisch als Nutz— bzw.
Erholungsgarten anzulegen und zu erhalten. Befestigte Flachen sind soweit
zu reduzieren, daB eine gesicherte GrundstiickserschliePung noch gewdhr—
leistet ist. Die Flachenbefestigungen sind wasserdurchldssig darzustellen

. ZC]hl del’ (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfuge, wasserdurchldssige 10. Der Gemeinderat ist in den in der VerfiquAg es Regierungsprasidiums Dessou
Baugeblet Pfloster usw.). YO . ¢ oo r s (Az:. ... ....) aufgefihrten Auflagen/ MaBgaben in seiner
VO” eSChOSSQ SIE2UNG (0N e o o s 0 beigetreten.
g ALLE FESTGESETZTEN HOHEN BEZIEHEN SICH JEWEILS AUF DIE HOHE Ort und Dauer der offentlichen AUS|EgUﬂg wurden am . . . ... ... ortsiblich bekannt-
DER FAHRBAHNACHSE DER FESTGESETZTEN VERKEHRSFLACHE, GE- g.e”‘“ht- Der Beb““”!‘gsg'f’"ch‘“ S WEgn de{h. ”‘““‘“9?’;‘/ "L"%ngf‘ VElh g i s 48,
MESSEN MITTIG VOR DEM BAUCRUNDSTUCK. 1S . = i .|n er Gemeindeverwaitung |eBeﬂ wanren er Dienststunden zu je er—
mann Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Grund- Gescho3— -
fach | A Bhl GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (Paragraph 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) Thiefion, den Ber Blirgermmister
acnenzd acnenzda (Paragraph 7 NatSchG LSA) UND DES GRUNORDNUNGSPLANES
Pflanzliste fir KompensationsmaBnahmen
P
B : -I- fh . AF 1 AF 2 AF 3 0
auwelse
rautnone 10 x Schwarzerle 12 x Feldahorn 6 x Feldahorn ; 5
(Alnus glutnosa) (Acer campestre) (Acer campestre) 1. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes ist die Verletzung von Verfohrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes gemdB Paragroph 214 Abs. 1
10 x Moorbirke 64 x Eingr. WeiBdorn 20 x Schwarzdorn Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht ~ geltend gemacht worden.
(Betula pubescens) (Crataegus manogyna) (Prunus spinosa)
25 x Schw. Holunder 64 x Woll. Schneeball 20 x Roter Hartriegel ThieBen, den ,)71;’ 5”'_; 20 vo Der B(Jrgermei;é /{ *O
(Sambucus nigra) (Viburnum lantana) (Cornus sanguinea) e
10 x Gem. Esche 64 x Roter Hartriegel V
(Froxinus excelsior) (Cornus sanguinea)
. 50 x Gem. Schneeball 64 x Schlehe Ay :
i alt - -
\/ . | ]C . ' t h . PLANZEICHENERKLARUNG _ ) (eumun: spilng} (Prynus spinosa) 12. Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplongs sind Mangel der Abw@ung- ]geimaﬂr
i A =
ervielrd Iq Un q S C] enenm lq Un q en Festsetzungen des Bebauungsplanes Allgemeines Wohngebiet 8w TrlbERkESchB Paragraph 215 Abs.1 Nr. 2 BouGB gegeniiber der Gemeinde nicht — geltend gemacht worden.
' (Prunus padus)
Kgﬁte,1grund|oge; GemaPp ‘Plonzelchenverordnung 1990, auf der Grundlage des quagroph 2 Abs.5 — Grundflachenzahl 50 x Roter Hartriegel ThiePen, den Der Biirgermeister
| Liegenschaftskarte: BauGB 1.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch (Cornus sanquinea)
- das Investitions— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 und der BauNVO i. i GeschoPflichenzahl
 des Katasteramtes: Dessau . . . o _— :
) ) : d.F. der Bekonntmochung vom 23.01.1990, zuletzt qeandert durch das Investi— offers: Bauweise Folgende, relativ belastbare Gehdlze, sind fiir das StraBenbegleitgriin (AF 4) einsetzbar:
Gemeinde: ThieBen . Acer campestre, Alnus incana, Betula pendula, Cornus sanquinea, Ligistrum vulgare, Lonicera xyl.,
Gemarkung; Thiehen tions— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 Sils:anes. und Ve Gpuin
: . . .
zwelgeschossig
Flur: 1 e
MaPBstab: 1 - wemenwe Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs —— Paragraph 9 Abs.7 BauGB sese }
- AR B Tl vorhandene Waldflache N
Stand der Planunterlage (Monat, Jahr): ~ —- - Baugrenze —% Paragraph 9 Abs.1 Nr.2 BauGB 333 PRAAMBEL
Vervielfc’jltigungsgenehmigung erteilt . Paragraph 23 BauNVO K e —_—r vorhandene Wasserflache Aufgrund des Porogruphen( 1 Abs.3 und des Paragraphen 10 des Baugesetzbuches in der
' : ” . - — Fassung vom 08.12.1986 (BCBLI $.2253) zuletzt gednder durch Artikel 1 des Gesetzes
dureh das Katasteramt: Dessauy ' dffentliche Griinfldchen /Straenbegleitgrin—— Paragraph 9 Abs.1 Nr.15 BouGB S ! vom 22. April 1993 (BGBLI . 466) sowie des Paragraphen 87 der Bauordnung Sachsen/Anhalt
= — ache fur versorgungsaniagen vom 23. Juni 1994 (GVBI. LSA Nr. 31 'S. 723) in Verbindung mit Paragraph 9 Abs. 4 BauGB hat
am: 03.11.1998 . Paraaraph 9 Abs.1 Nr.12. 14 BauGB der Gemeinderat der Gemeinde ThiePen diesen Bebauungsplan Nr.3 - Wohngebiet " -
. C o s ) 2, : gebiet "Am Kupferhammer
Aktenzeich VE 4—3/98 it } private Griinflachen © Paragraph 9 Abs.1 Nr.15 BauGB S S ( Lk ) weq" — bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) E
en: e . N 5 . i wew
- | ]| I —— Bdschung als Satzung beschlossen und die Begriindung mit dem Griinordnungsplan als Anlage gebilligt.
. L.
]i offentliche StraBe — Paragraph 9 Abs.1 Nr.11 BauGB o . ‘
i € —_— Elektrizitat (Zuleitung) = : :
Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karte 1 : 10.000 mpsteb 1 @ 750 |
Blatt—Nr. M—33— 1—B—a—3, | S Elektrizitat (Trafostation } Auftraggeber: REAL Bau Dessau GmbH
Ausgabejahr 1993 | - FuBweg — Paragraph 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ( ) Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der | KreuzbergstraBe 33
- 06
Herousgeber:  Landesamt fur Landesvermessung u. . Gas IPB Ingenieurgesellschaft fiir Planung und Bildung Kothen " Ticiagrenze pao7 Fiar | Tomm |0 =t
. . . ) I— .07. atum , Name : .
Datenverarbeitung Offentliche Parkflache Paragraph 9 Abs.1 Nr.11 BauGB 9 d 9 L S Tum e T Toeas T0.07.97 15l Bebauungsplon Nr.3 der Gemeinde ThieBen
\V ielfalti - . Rat Il 5 06366 Koth mring A0 - [10.07.97| Ho¥e s | oy sevicher Bouvorschrift gem. Poragraph 87 Boud LSA
ervielfaltigungsgenehmigung erteilt | qQrawdll 2, RinEn 13| Waldarenze 18.9.07 HHof Jcer Wohngebiet
. e
durch: Landesamt f. Landesvermessgq. =11 Umgrenzung von Schutzgebieten — Paragraph 9 Abs.6 BauGB Abwasser (Schacht) 4_[textl. Festsetz. 7,199 [Hof [norm ohngebie
arid Deterverarksitung _JLILT o Sinne des Naturschutsrechts . | 5 [Teil C streichen| 27.1.99 Jof " AM KUPFERHAMMERWEG "
{ —_— asser \ i 6 [GOP Festsetzg |28.1.99 Hof IPB Ing.ges.f. Planung u. Bildung Blatt 1
am: ' 21.10.1996 Ausdleichsfléche p caoh 9 Abs.1 Nr.25 BauGh KOthen, den .. ... ..1999 / IPB 9 fifh'lﬁgi';ﬂc. Wik | W ‘Ratswall 5
Aktenzeichen: LVD/1/285/96 9 —— Paragrap 5.1 Nr.25 Bau ) : 06366 Kéthen/ Anhalt LB
@ —_— Léschwasserentnahme (LW 1 vorhanden) . '
! Zust. |  Anderung Datum | Neme | Datei: thiePen /plannew {Tel.: 03496 /218667 , Fax: 03496/ 218097




