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Begriindung der Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 24

»Errichtung von Freiflachen-Fotovoltaik-Anlagen am Antonienhiittenweg,

R1]

[R2]

[R3]

[R4]

[RS]

[R6]

[R7]

[R8]

[R9]

[R10]

[R11]

Coswig (Anhalt)*

Rechtsgrundlagen

Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG) vom
04.08.2011, (BGBI. | S 1634),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S
2414), zuletzt geandert durch Gesetz v.22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.12 2005 (GVBI. LSA S. 769), mehr-
fach geandert durch Gesetz vom 16.12.2009 (GVBI. LSA S. 717), §§ 59 und 60 geéndert
durch § 38 Abs. 2 des Gesetzes vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569, 577)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes Naturschutzgesetz —BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes v.
6.12.2011 (BGBI. | S.2557)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA
2010 S. 569)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 67 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2011 (BGBI. | S. 3044) geéndert worden ist

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2010 (GVBI. LSA 2010 S.
492)

Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt vom
16.02.2011(LEP-LSA)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Regionalen Entwicklungsplan fiir die Region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie die Notwendigkeit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Es ist geplant, am Antonienhiittenweg in Coswig auf zwei Teilflachen Freiflachen-Fotovoltaik-
Anlagen zu errichten und zu betreiben. Es handelt sich dabei um die Grundstiicke die sich im
Eigentum des Vorhabentragers, der Anhaltinischen Diingemittel und Baustoff GmbH
Coswig/Anhalt ADB und der ADB-Bau Beteiligungs GmbH befinden. Im Einzelnen sind dies:

o Teilfliche 1 der ehemaligen Kohlelagerplatzes der ADB
o Teilflache 2 ehemalige Kiesschwefelsdureanlage und Sandstrahlplatz

Die Nachnutzung von ,vorbelasteten* Flachen fiir Freifliche-Fotovoltaik-Anlagen, hier Konver-
sionsflachen aus wirtschaftlicher Nutzung, entspricht dem Anliegen, erneuerbare Energien zu
férdern und gleichzeitig zusatzlichen Flachenverbrauch zu vermeiden, zur Schonung von Na-
tur und Landschaft und des Schutzgutes Boden. Durch den Gesetzgeber wird dieses Anliegen
durch Férderanreize durch das Erneuerbare Energien Gesetz (EEG) [R1] umgesetzt. Um aber
die darin formulierten Bedingungen zu erfiillen, ist eine Bauleitplanung nach Baugesetzbuch
(BauGB) [R2] durchzufiihren. Fur den vorliegenden Fall ist vorgesehen, diese Bauleitplanung
als vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB durchzufiihren, wobei dieser
dann einzig an das konkrete Vorhaben gebunden ist, hier an die Errichtung und den Betrieb
der Freiflache-Fotovoltaik-Anlage.

Im konkreten Fall wird das Bauleitverfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13a (1),
Satz 2, Nr. 1 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt in Verbindung mit §
8 (4) BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan), da fir das betreffende Gebiet noch kein Flachen-
nutzungsplan existiert. Die Erarbeitung dieses Flachennutzungsplanes erfolgt bereits, die Fer-
tigstellungsperspektive ist jedoch langfristiger als die des hiermit vorgelegten vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes. Eine Abstimmung mit dem den Flachennutzungsplan erarbeitenden
Ingenieurbdiro ist erfolgt und die Planungen sind aufeinander abgestimmt.

Parallel dazu schlieRen die Stadt Coswig/Anhalt und der Vorhabentrager einen Durchfiih-
rungsvertrag ab, im Rahmen dessen sich der Investor zur Durchfiihrung des Vorhabens, der
Errichtung und dem Betrieb der PV-Anlage sowie zur Ubernahme aller anfallenden Erschlie-
Rungskosten verpflichtet. Ziel des Verfahrens ist ein rechtsgliltiger vorhabenbezogener Be-
bauungsplan, der als Satzung der Stadt Coswig ergeht. Auf dieser Grundlage kann fur das
Vorhaben der Antrag auf eine Baugenehmigung gestellt und nach Priifung erteilt werden, wo-
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bei unter den Voraussetzungen des § 33 BauGB bereits wahrend der Planaufstellung ein
diesbeziiglicher Bauantrag gestellt werden kann (Parallelverfahren).

Durch das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) wird die Einspeisung von Strom aus regene-
rativen Energien und somit auch aus solarer Strahlungsenergie von Freifléchen-Fotovoltaik-
Anlagen durch Einspeisevergiitungen gefordert, die deutlich Gber den Marktpreisen liegen. Ei-
ne Abnahme- und Vergiitungspflicht nach EEG besteht nur dann, wenn die Voraussetzungen
des § 32 EEG erfilillt sind. Bei den vorgesehenen Flachen handelt es sich um Konversionsfla-
chen aus wirtschaftlicher Nutzung im Sinne §32 (3), Nr. 2.. Die Voraussetzung ,Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes®, auch als Voraussetzung fiir die Erteilung einer Baugenehmi-
gung, wird durch das hiermit eingeleitete Verfahren einer vorhabenbezogenen Bauleitplanung
geschaffen.

Die Priifung auf Netzvertraglichkeit und die Schaffung der vertraglichen Beziehungen zwi-
schen dem Betreiber der PV-Anlage und dem Netzbetreiber erfolgen in der Phase der Bean-
tragung der Baugenehmigung zwischen diesen Partnern.

Mit der Unterstiitzung des Vorhabens und der Durchfiihrung der Bauleitplanung handelt die
Stadt Coswig in Ubereinstimmung mit den Grundsatzen der Landesplanung Sachsen-Anhalt
gemaR dem Gesetz iber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-LSA) vom 16.02.2011, in
dem an mehreren Textstellen (G77, Z 115) auf die Bedeutung und Férderung der erneuerba-
ren Energien einschlieBlich der Solarenergie hingewiesen wird [R9]. Auf die Situation der vor-
liegenden Planung speziell bezogen wird unter G 84 ausgefiihrt: ,,Photovoltaikfreiflachenan-
lagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet wer-
den*.

2.2. Lage des Planungsgebietes und Abgrenzung des rdumlichen Gel-
tungsbereiches

2.2.1. Teilflache 1 des Planungsgebietes

Die Lage des Planungsgebietes ist in der topographischen Ubersichtskarte gemaR Anhang 1
dargestellt. Das Planungsgebiet befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums von Coswig. Bei
der Teilfliche 1, ehemaliger Kohlelagerplatz, handelt es sich um das Flurstiick 10/50 Flur 23
Grundbuch Coswig Blatt 3014 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 10/59 Flur 23 Grundbuch
Coswig Blatt 4856 und (Teilflaiche 1 gesamt: ca. 2,58 ha). Als Anhang 2 ist die aktuelle Flurkar-
te beigefiigt. Das Umfeld der Teilflache 1 ist im Osten durch Wohnbebauung und Hausgérten
gepragt. Im Norden und Westen schlieBt sich Gewerbe an. Im Siiden verlduft die Bahntrasse
Rosslau - Wittenberg. Weiter stdlich dominiert Wohnbebauung.
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Die Teilflache 1 diente in der Vergangenheit bis ca. 1990 als Kohlelagerplatz der ADB GmbH,
wurde danach beraumt und unterlag seither keiner Nutzung. In seiner Bodenbeschaffenheit ist
es noch heute von der enemaligen Nutzung geprégt. Die wichtigsten Standortdaten kénnen
der Tabelle 2.1 enthommen werden.

Tabelle 2.1: Allgemeine Standortdaten Teilflache 1

Lage des Planungsgebietes Kohlelagerplatz

Bundesland / Landkreis: Sachsen-Anhalt / Landkreis Wittenberg
Topographische Karte: M 1 : 25.000 (TK25) Bl. 4140 Coswig/Anhalt
Koordinaten (LS 110): H =5750747 R =4530430
Hohenlage (HS 160): nattirliches Gelandeniveau ca. ..84 m NHN

Nutzung / Umfeld

» Bis 1990 Lagerplatz fur Rohbraunkohle

> Seit 1990 keine Nachfolgenutzung

Siiden: Bahntrasse Rosslau — Wittenberg, Wohnbebauung
Umfeld: Osten: Wohnbebauung

Westen Norden: Gewerbliche Nutzung

Nutzung:

Allgemeine Standortangaben
Grole: 2,58 ha
Eigentiimer: Anhaltinische Diingemittel und Baustoff GmbH Coswig

Anhaltinische Diingemittel und Baustoff GmbH Coswig und ADB-
Bau Beteiligungs GmbH Coswig

Bauherr:

2.2.2. Teilfliche 2 des Planungsgebietes

Bei der Teilfliche 2 handelt es sich um das Flurstiick 305 und um Teilflachen der Flurstiicke
218 und 308 Flur 23 Gemarkung Coswig, wie in der Planzeichnung dargestellt (Teilflache 2
gesamt: 1,73 ha). Es ist das Gelénde der ehemaligen Schwefelsédureanlage und des ehemali-
gen Sandstrahlplatzes, das ostlich vom Antonienhuttenweg begrenzt wird, bzw. von Wohnbe-
bauung. Nérdlich befinden sich Industriebauten wie auch westlich. Siidlich schlief3t sich Brach-
land mit einem Teich an.

Auf dem nordwestlichen Teilstiick hat sich die Schwefelséureanlage befunden. Die vormals
vorhandenen Bauten wurden 1995 entfernt, eine Tiefenenttrimmerung hat jedoch nicht statt-
gefunden. Eine Teilfliche war als ehemalige Altlastenverdachtsflache ausgewiesen, deshalb
wird festgelegt, dass alle versiegelten Teilbereiche auch zukinftig als solche belassen werden,
um keine Veranderung (insbesondere keine Verschlechterung) der gegebenen Situation zu
bewirken und damit eine méglichen Mobilisierung von Restschadstoffen sicher zu vermeiden.
Das siidostliche Teilstiick war der ehemalige Sandstrahlplatz, der jedoch nach 1991 nicht
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mehr als solcher genutzt wurde. Der auf der Teilflache 2 befindliche Wasserturm ist auller Be-
trieb und wird im Zuge der Bauvorbereitung zuriickgebaut. Die wichtigsten Standortdaten kon-
nen der Tabelle 2.2 entnommen werden.

Tabelle 2.2: Aligemeine Standortdaten Teilfliche 2

Lage des Planungsgebietes Teilflache 2

Bundesland / Landkreis: Sachsen-Anhalt / Landkreis Wittenberg
Topographische Karte: M 1 : 25.000 (TK25) BI. .4140.Coswig/Anhalt
Koordinaten (LS 110): H=5751120 R = 4530260
Hohenlage (HS 160): natlirliches Geléndeniveau ca. .84 m NHN

Nutzung / Umfeld

> bis 1995 Schwefelsdureanlage, Fundamente noch vorhanden
Nutzung: > bis ca. 1991 Sandstrahlanlage

» fir beide Flachenbereiche keine Nutzung seit 1991/95

Suiden: Brachland mit Teich

Umfeld: Osten: Antonienhittenweg und Wohnbebauung

Westen Norden: Gewerbliche Nutzung

Allgemeine Standortangaben
Grofe: ca. 1,73 ha
Eigentumer: ADB-Bau Beteiligungs GmbH Coswig

Anhaltinische Diingemittel und Baustoff GmbH Coswig und ADB-
Bau Beteiligungs GmbH Coswig

Bauherr:

2.2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fiir die Stadt Coswig wird derzeit durch das Buro fir Stadtplanung
Dr. Schwerdt, Dessau-Rosslau erarbeitet. Die Fertigstellungsperspektive liegt allerdings so,
dass eine Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans aus dem Flachennutzungs-
plan eine erhebliche zeitliche Behinderung darstellen wirde. Daher wird der vorliegende vor-
habenbezogene Bebauungsplan als vorzeitigen B-Plan gemal §8 (4) BauGB erarbeitet. Es ist
jedoch eine Abstimmung zwischen den bearbeitenden Ingenieurbiros erfolgt, so dass Uber-
einstimmung in den Planungen sichergestellt wird.

Nachfolgend werden dringende Griinde aufgefiihrt, auf Grund derer die Aufstellung eines vor-
zeitigen Bebauungsplanes erforderlich wird:

- Grundsatzlich sind mit der neuen energiepolitischen Ausrichtung durch die Bundesre-
gierung sowie der Landesregierung die erneuerbaren Energien zu férdern, ihr Anteil

auszubauen und Hindernisse fir die Errichtung derartiger Anlagen zu tberwinden. Eine
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zeitnahe Umsetzung des Beschlusses des Bundestages zur Energiewende mit dem

Atomausstieg bis 2022 soll hier auf lokaler Ebene umgesetzt werden.

- Die Errichtung von Freiflachen-PV-Anlagen auf Konversionsflachen wird durch die For-
deranreize des EEG ausdriicklich favorisiert. Dies dient dem Schutz des Schutzgutes
Boden, weil Landschaftsverbrauch an anderer Stelle, wo wertvoller Boden vorliegt,
vermieden wird. Es entspricht dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010,
G84, dass Photovoltaikanlagen vorrangig auf Konversionsflachen errichtet werden sol-

len

- Mit dem Vorhaben wird die Absicht verfolgt, bis dahin ungenutzt gebliebene Fléchen
ehemaliger Gewerbe- und Industriegebiete doch noch einer sinnvollen Nutzung zuzu-
fuhren. Die Erfahrungen der letzten ca. 18 a zu den hier konkret in Rede stehenden
Flachen zeigen, dass eine anderweitige Nutzung nicht erfolgt ist und in absehbarer Zeit
nicht zu erwarten wiare. Im konkreten Fall gibt es durch die partielle Belastung des Bo-
dens durch die Vornutzung Nutzungseinschrénkungen, die aber bei der geplanten Nut-

zung als Standort fiir PV-Anlagen nicht zum Tragen kommen.

- Die gewollte Degression der Vergiitung nach EEG gebietet mit Hinblick auf die Wirt-
schaftlichkeit von Vorhaben dieser Art (Freiflaichen-PV-Anlagen) eine ziigige Errich-
tung, der das noch Zeit in Anspruch nehmende F-Plan-Verfahren entgegenstehen wir-
de.

- Es ist auch das berechtigte Interesse des Grundstiickseigentiimer an der Verwertung

und Vermarktung seiner Flachen zu berticksichtigen,

- Stadtebauliche Missstande im Sinne des § 177 (2) und (3) BauGB werden durch die
Realisierung der Vorhaben {iberwunden, und die Flachen werden einer geordneten

Entwicklung zugeflhrt.

- Sowohl in der Bauphase als auch in der spateren Betriebsphase profitieren Gewerbe-
betriebe der Region durch Beauftragung von Leistungen oder Teilleistungen, wobei
durch die Kommune in der Phase der Konkretisierung der Investition darauf gelenkt
werden sollte, dass die Betreiberfirma ihren Sitz in der Region hat oder eine Tochter-
firma mit Sitz in der Region gegriindet wird, was dann erhebliche steuerliche Vorteile

mit sich brachte. Durch Starkung der anséssigen Wirtschaft wird durch das Vorhaben
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grundsatzlich dem Bevolkerungsriickgang der Stadt Coswig (Anhalt) entgegen getre-

ten.

- Konflikte zur Flachennutzungsplanung sind auf Grund der gefiihrten Abstimmungen

nicht zu beflirchten

2.2.4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung sind auf Grund der Grofe von ca. 4.31 ha durch die Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betroffen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes ist nach vorlaufiger planerischer Einschatzung raumbedeutsam. Im Gesetz lber den
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt 2010 [R9] wird an mehreren Textstellen
(G77, 2115) auf die Bedeutung der erneuerbaren Energien einschlieBlich der Solarenergie
hingewiesen. Auf die Situation der vorliegenden Planung speziell bezogen wird unter G 84
ausgefihrt: ,,Photovoltaikfreiflichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten o-
der Konversionsflichen errichtet werden®.

Weder im Landesentwicklungsplan noch im Regionalen Entwicklungsplan fur die Region An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg [R11] sind fir das Planungsgebiet verbindliche Ziele festgelegt. Die
Nachnutzung von Konversionsflachen und baulich vorgenutzter Flachen fur neue bauliche
Vorhaben, hier Freiflichen-Fotovoltaik-Anlagen, entspricht den Grundsétzen der Raumord-
nung. Zielkonflikte sind nicht erkennbar.

3. Bestandsaufnahme
3.1. GréRe des Geltungsbereiches, Nutzungen im Bestand

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes be-
tragt ca. 4,31 ha. Die Grundstticke befinden sich in Privatbesitz. Derzeit finden keine Nutzun-
gen statt. Details zu den Teilflachen sind im Gliederungspunkt 2.2 aufgefiihrt.

3.2. Bodenverhiltnisse, Bodenbelastungen

Die Teilfliche 1 diente bis 1990 als Lagerflache fiir Rohbraunkohle, die Bodenverhaltnisse
sind bis in die Gegenwart von dieser Nutzung gekennzeichnet. Die Teilflache 2 war Uberwie-
gend der Standort der Schwefelséuranlage, die nach 1995 beseitigt wurde, wobei die Funda-
mente des Gebaudekomplexes im Boden verblieben und eine Auffiillung erfolgte. Der auf der
Teilflache 2 befindliche Wasserturm wird vor der Errichtung der Anlage fachgerecht zuriickge-
baut. Bei der Freimachung der Grundstiicke, insbesondere beim Abbruch des Wasserturmes
fallen Bau- und Abbruchabflle an. Diese sind einsprechend der geltenden abfallrechtlichen
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Bestimmungen ordnungsgemaR zu entsorgen. Der Verbleib und/oder die (Zwischen)Lagerung
von Abbruchmaterial auf dem Abrissgrundstiick ist gemaR § 6 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) i.V.m. § 12 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) unzulassig. Das
anfallende Abbruchmaterial ist gemaR § 8 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) nach Abfallar-
ten zu trennen und geméaRl § 5 Abs. 2 und 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-
/AbfG) vollumfanglich einer ordnungsgeméfRen Entsorgung zuzufiihren. Die Verwertung von
nicht kontaminiertem und aufbereitetem Bauschutt zu technischen Zwecken auf dem Bau-
grundstiick bleibt davon unberiihrt.

Da es sich um Altlastenverdachtsflachen handelt und sowohl Bunt- als auch Schwermetallver-
unreinigungen nachgewiesen sind, ist bei Tiefbauarbeiten anfallender Bodenaushub entspre-
chend LAGA Merkblatt 20 TR Boden zu analysieren und fachgerecht zu entsorgen.

4. Begriindung der Festsetzungen der Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans

4.1. Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend § 9 BauGB [R2] und BauO LSA [R4] im Zusammen-
hang mit § 11 BauNVO [R3] als sonstiges Sondergebiet, ,Gebiete fir die Erforschung, Ent-
wicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien wie Wind- und Sonnenenergie®, ausgewiesen.
Fur Sondergebiete sind die konkreten Zul&ssigkeiten von baulichen Nutzungen festzusetzen.
Die wurde festgesetzt mit:

Anlagen und Einrichtungen zur Gewinnung von Elektroenergie aus solarer Strahlungsenergie,
Wechselrichter und Transformatorenstationen einschlielich der Nebenanlagen fir die vorste-
henden Nutzungen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Fir notwendige Gebaude zur Aufnahme von technischen Komponenten der PV-Anlagen, wie
Wechselrichter, Transformatoren, Steuerungen und Uberwachungsanlagen ist eine tberbaute
Flache von 400 m? pro Teilflaiche zuldssig. Da zum gegenwartigen Zeitpunkt der Planung das
konkrete System der Aufstanderung der PV-Module noch nicht bekannt ist, sind verbindliche
Aussagen zum Mal der Versiegelung durch Fundamente oder aufgelegte Fundamentschwel-
len pro Modultisch sowie die konkrete Ausfiihrung notwendiger Fahrwege (z.B. Schittung von
RC-Material) und die Wegfiihrung auf den beiden Teilflachen noch nicht méglich. Diese Kon-
kretisierungen erfolgen im Zuge der Anlagenplanung und werden Bestandteil des dann einzu-
reichenden Bauantrages.
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Die bestehende Versiegelung auf der Teilflache 2 wird auf Gréfie von ca. 8500 m? geschatzt
(GroRe des ehemaligen Geb&dudekomplexes und befestigte Wege). Daraus ergibt sich bereits
ein Flachenanteil von ca. 0,2 von der Gesamtflache des Planungsgebietes.

Die Festsetzung einer Geschossigkeit und einer Geschossflachenzahl ist fir Freiflachen-
Fotovoltaik-Anlagen nicht sinnvoll. Es wird daher gemaf § 16 (3) Nr. 2 BauNVO die maximale
Anlagenhohe als zweites MaR der Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung gewéhlt.
Diese wird mit 4,5 m liber Gelénde festgelegt.

4.3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden,
Natur und Landschaft

4.3.1. Bestandserfassung — Biotoptypenkartierung

Die Biotoptypen der Eingriffsflache wurden entsprechend den Vorgaben der Richtlinie zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sach-
sen) sowie der Biotoptypen-Richtlinie des Landes Sachsen-Anhalt kartiert.

In der Anlage ist die Bestandsaufnahme der jeweiligen Biotoptypen auf beiden Teilflachen
dargestellt:

Entsprechend der Vorort-Begehung 02.08.11 mit Vertretern der UNB und UAB des LK Witten-
berg, der Stadt Coswig sowie des Vorhabentragers wurde eine Potentialanalyse zu den Zielar-
ten Fledermause und Vogel von Plecotus erstellt. Diese ist als Anlage beigefiigt.

Ausgehend vom Biotoppotential ist auf beiden Teilflachen mit einer Population von Zau-
neidechsen rechnen. Es ist nicht davon auszugehen, dass diese von regionaler Bedeutung
sind, da die Flachen im Rahmen der Zusammenstellung der FFH-Vorkommen fiir Zau-
neidechse begangen wurden, jedoch nicht mit erfasst wurden.

Teilflache 1:

Die der iiberwiegende Teil der Teilflache 1 diente in der Vergangenheit bis ca. 1990 als Kohle-
lagerplatz. Die Lagerflachen wurden nach Nutzungsaufgabe von dem Eigentimer der ADB
GmbH oberflachlich berdumt und planiert. Die Flache unterlag seither keiner Nutzung. In sei-
ner Bodenbeschaffenheit ist es noch heute von der ehemaligen Nutzung gepragt. Zwischen
den sich mittlerweile tiber die Sukzession angesiedelten Ruderalfluren, welche zunehmend
von Robinien- und Birkenaufwuchs zuriickgedrangt werden, finden sich vermehrt vegetations-
freie bzw. mit sparlicher Vegetation besiedelte Flachen mit deutlich gestérter Bodenfunktion.
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Biotop-/ Nutzungstyp FldchengréBe anteilig

(URA) Ruderalflur ausdauernder Arten 9.895 m? 38,4 %

(HGA) Feldgehdlz, iberwiegend heimische Arten
Altbestand ca. 20-30 Jahre
Birke 60%, Robinie 30%, 10% sonstige 4.100 m? 15,9%

(HGB) Feldgehdlz, iberwiegend nicht-heimische Arten
Bestand (alternierend bis 8 Jahre)

Robinie 65%, Birke 30%, 5% sonstige 11.775 m? 457%
Gesamtflache Teilflache 1: 25.770 m?
Teilflache 2:

Bei der Teilflache 2 handelt es sich um das Flurstiick 305 und um Teilflachen der Flurstiicke
218 und 308 Flur 23 Gemarkung Coswig, wie in der Planzeichnung dargestellt (Teilflache 2
gesamt: 1,73 ha). Es ist das Gelande der enemaligen Schwefelséureanlage und des ehemali-
gen Sandstrahlplatzes, das &stlich vom Antonienhtittenweg begrenzt wird, bzw. von Wohnbe-
bauung. Nérdlich befinden sich Industriebauten wie auch westlich. Sudlich schlieft sich ein
von Geholzen umsaumter Teich an.

Auf dem nordwestlichen Teilstiick hat sich die Schwefelsaureanlage befunden. Die vormals
vorhandenen Bauten wurden 1995 oberflachlich entfernt. Fundamente, ehemalige Kellerberei-
che und Versiegelungen wurden nicht zurtickgebaut.

Eine Teilfliche war als ehemalige Altlastenverdachtsflaiche ausgewiesen, deshalb wird festge-
legt, dass alle versiegelten Teilbereiche auch zukiinftig als solche belassen werden, um keine
Veranderung (insbesondere keine Verschlechterung) der gegebenen Situation zu bewirken
und damit eine moéglichen Mobilisierung von Restschadstoffen sicher zu vermeiden. Das std-
dstliche Teilstiick war der ehemalige Sandstrahlplatz, der jedoch nach 1991 nicht mehr als sol-
cher genutzt wurde. Der noch befindliche Wasserturm inkl. dazugehériger Gebaude ist aufler
Betrieb und wird im Zuge der Bauvorbereitung zurlickgebaut. Der mit Gehdlzen bestandene
Keller westlich des Wasserturms bleibt erhalten (Flache fir Naturschutz im B-Plan vermerkt).
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Biotop-/ Nutzungstyp Fldachengréfle anteilig
(URA-1) Ruderalflur ausdauernder Arten 2.340 m? 13,6 %
(URA-2) Ruderalflur ausdauernder Arten —

(auf ehemaligen Abrissflachen, nur oberflachlich entsiegelt)  1.485 m? 8,6 %
(URA-3) Ruderalflur ausdauernder Arten —

(liickig zwischen versiegelten Flachen) 2.080 m? 12,1 %

(HGB-1) Feldgeholz, tberwiegend nicht-heimische Arten
Bestand (alternierend bis 15 Jahre)

Robinie 75%, Birke 20%, 5% sonstige 7.355 m? 42,5 %
(HGB-2) Feldgeholz, tiberwiegend nicht-heimische Arten
Altbestand Robinie 85%, Birke 10%, 5% sonstige 1.270 m? 74 %
(VWC) Wegflachen, versiegelt 2.360 m? 13,7 %
Gebaude (ohne Keller) 365 m? 21 %
Gesamtflache Teilflache 2: 17.255 m?

Schutzgebiete

Im Sinne des Wasserechtes und Naturschutzrechtes ausgewiesene Schutzgebietsflachen sind
innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Auch gibt es nach derzeitigem Datenstand keine
Hinweise auf besonders geschiitzte/gefahrdete Arten oder geschitzte Biotope nach geltenden
Naturschutzbestimmungen.

Landschaftsbild

Beide Teilflaichen befinden sich innerhalb der Bebauung der Ortslage Coswig. Die Teilfléche 1
wird von 3 Seiten von Bebauung begrenzt, wobei der Gberwiegende Teil davon gewerblichen
Charakter tragt. Sudlich schlieRen sich in Dammlage die Gleisanlagen der DB AG an. Die Fo-
tovoltaik-Anlage wére lediglich von siidéstlicher Richtung Uber den Antonienhiittenweg unmit-
telbar nach den DB-Anlagen einsehbar. Dort ist eine Eingriinung des Baufeldes zur Vermei-
dung von Sichtbeziehungen im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehen.

Die Teilflache 2 ist Bestandteil des ehemaligen Industriekomplexes. Die Spuren der Nutzung
sind durch Altgebaude und Versiegelungen auch im Umfeld des Plangebiets noch sehr deut-
lich sichtbar. Sichtbeziehungen der Flachen der geplanten Fotovoltaik-Anlage auRerhalb die-
ses Komplexes sind nicht vorhanden. Das gesamte Gelénde ist als Privatgrundstiick einge-
zaunt.

Beide Flachen haben keine Bedeutung fiir die Naherholung oder den Tourismus.

15

ifu gmbh ¢ hoher weg 7 + 39576 stendal + ® 03931/6997-0 ¢ B 03931/6997-77



Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 24 vom Méarz 2012

4.3.2. Vermeidungs-/Minderungs- und CEF-MaRnahmen

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sollen dazu dienen, vorhabenbedingte Eingriffe
bereits in der Planungsphase oder wahrend der Bauausfihrung zu reduzieren. Elementarer
Bestandteil dabei sind MaRnahmen des Artenschutzes zur Sicherung von strenggeschiitzten
Lebewesen sowie deren Lebensstatten und Nahrungshabitaten.

Basierend auf den Ergebnissen des Artenschutzrechtlichen Gutachtens von Plecotus mit
Stand 30.08.2011 miissen MalRnahmen zur Vermeidung/ Minderung formuliert werden. Die
dkologischen Funktionen sollen durch sogenannte CEF-MaRnahmen (Continuous ecological
functionality-measures) erhalten werden. Das Kompensationskonzept soll auf den Erhalt bzw.
die Neuanlage von Habitatstrukturen relevanter Zielarten ausgerichtet werden. Empfehlungen
dazu gibt die 1. Erganzung des Artenschutzrechtlichen Fachgutachtens von Plecotus vom
16.09.11 (in der Anlage beiliegend).

Folgende MaRnahmen sind im Rahmen der Baugenehmigung zu konkretisieren / erforderli-
chenfalls zu ergdnzen:

° Schutzgiiter Tieren und Pflanzen
(zielartenorientierte Vermeidungs-/Minderungs- /CEF-MaRnahmen nach Artengruppen)

Flederméuse

— Okologische Baubegleitung zur Kontrolle von Gebauden und Gehélzen unmittelbar vor
dem Abriss bzw. Féllung auf Fledermé&use

- Fang und fachgerechte Unterbringung sowie Pflege von Individuen bis zur Fertigstellung
der Abriss-/ Féllarbeiten

— Schaffung von Ersatzquartieren durch Montage von Fledermauskésten an geeigneten
Gebauden und Gehdlzen im unmittelbaren Umfeld

Végel

— Okologische Baubegleitung zur Kontrolle von Gebauden und Gehélzen unmittelbar vor
dem Abriss bzw. Fallung auf Nester wahrend der Brutperiode (Médrz-August)

- Baufeldfreimachung (Fallungen, Abriss) auBerhalb der Brutzeit von Anfang Mérz-bis En-
de August

— Schaffung von Ersatzquartieren durch Montage von Nisthilfen an geeigneten Geb&uden/
Gehdlzen im unmittelbaren Umfeld (zielartenorientiert nach Bedarf)

— Anlage, Entwicklung und Pflege von Gehdlzstrukturen aus tiberwiegend dornigen Stréu-
chern (Hundsrose, WeilRdorn, Schlehe)
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Reptilien (Zauneidechse)

— Fachgerechter Abfang, Zwischenhalterung und Umsiedlung in neuangelegte Ausweich-
habitate auRerhalb des Solarparks, Anlage eines Reptilienschutzzauns zur Vermeidung
von Rickwanderungen

- Schaffung von Ersatzlebensrdumen mit Eiablageplatzen (Sandflachen), Verstecken und
Sonnenplatzen (z.B. Lesesteinhaufen, Wurzelstubben)

Allgemeine Bestimmungen
- Okologische Baubegleitung zur Sicherstellung artenschutzrechtlicher Vorgaben

— ausschlieBliche Verwendung von standortgerechten und heimischen Pflanzen zur Um-
setzung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (keine Sorten)

— Verzicht auf unnétige Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen des Sondergebiets
(Befahren, Abstellen von Containern und Geréten, Lagerung von Baumaterialien u.a.)

- Einfriedung sind durchlassig fir Amphibien, Reptilien und Kleinsduger zu gestalten. (Un-
terkante Zaun 15-20 Abstand zur GOK, alternativ Schlupflécher von mind. 30*20cm im
Abstand von 75m)

e Schutzgut Boden

— Optimierung der Anordnung der Modultische zur Minderung des Flachenverbrauchs,
Reduzierung der Neuversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf

— Schadstofffreiheit der zur Verwendung kommenden Solarmodule ist nachzuweisen

— Verzicht auf unnétige Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen durch eventuelles
Befahren, Abstellen von Containern und Geréten

- fachgerechte Lagerung und fachgerechter Umgang mit Gefahrstoffen

e Schutzgut Wasser

- fachgerechte Lagerung und fachgerechter Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

— flachenhafte Versickerung von Niederschlagswasser

e Schutzgut Landschaftsbild

- Herstellung von Biotopstrukturen zur Verbesserung der Integration der Freiflachen-
Fotovoltaik-Anlagen in das Landschaftsbild (Randeingriinung).

¢ Schutzgut Mensch

- Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz (26.BImSchV)
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4.3.3. Landschaftspflegerische MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von un-
vermeidbaren Umweltbeeintréachtigungen

Bezugnehmend auf Kap. 4.2 basiert die nachfolgende naturschutzfachliche Eingriffsbilanzie-
rung auf Standardangaben von vergleichbaren PV-Anlagen. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens ist die Bilanzierung zu priifen und erforderlichenfalls zu korrigieren. (konkrete
Angaben zur Neuversiegelung - Auflager der Modultische, Stationen, erforderliche Zufahrts-
und Wirtschaftswege).

Zur Realisierung von landschaftspflegerischen MaRnahmen sind innerhalb des Geltungsberei-
ches des geplanten Sondergebietes im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Flachen darge-
stellt. Zudem werden externe Ersatzmafnahmen auf Grundstiicken, die sich im Eigentum des
Vorhabentragers befinden und unmittelbar an die beiden Teilflachen angrenzen zur Kompen-
sation genutzt. (siehe Anlagen zur Darstellung der KompensationsmaRnahmen)

Durch die Eingriffe, der mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ermdglichten Son-
dernutzung, werden auf den Fléchen die Biotope dauerhaft gepragt. Die innerhalb der Aufstell-
flichen zwischen und unter den Modultischen entstehende Ruderalflur wird als Ausgleichs-
maitnahmen A1 und A4 im Kompensationskonzept gefiihrt. Die Beweidung/Mahd der Vegeta-
tionsflachen zwischen den Modulen verhindert Gehdlzaufwuchs. Der Lebensraum wird fir die
Dauer der Nutzung als Fotovoltaik-Anlage auf einem konstanten Entwicklungsstand gehalten.
Dies begtinstigt Arten der Ruderalfluren und Gehdlzsdume, die durch die bereits eingesetzte
Verbuschung der Flachen bei nicht Durchfiihrung des Vorhabens zu nehmend zurlickgedrangt
wiirden. Es ergibt sich somit trotz Rodung der Verbuschung aus Robinie und Birke eher eine
Zunahme der Artenvielfalt auf den Fléchen.

Die nachfolgend aufgefiihrten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind mit den Empfehlungen
der 1. Erganzung der Faunistischen Potentialanalyse von Plecotus (Stand 16.09.11) sowie
den Erfordernissen der Einbindung der technischen Anlage in das umgebende Landschafts-
bild abgestimmt.

Auf der Teilfliche 1 sollen entlang der éstlichen sowie nérdlichen Grenze abschirmende He-
ckenstreifen aus heimischen, tiberwiegend dornigen Strauchern von mind. 5 m Breite entste-
hen (A2). Zudem stehen anteilig 445 m? (als Restflache des Flurstiicks 10/59) far eine Um-
wandlung von bislang mit tiberwiegend nicht heimischen Gehélzen bestandene Flache zur
heimischen Strauchhecke zur Verfiigung (E1).

Auf beiden Teilflachen sind zur Umsetzung von artenschutzrechtlichen Anforderungen in Be-
zug auf das Vorkommen der Zauneidechse geeignete Kleinstrukturen in Form von Steinriegeln
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und Wurzelstubbenhaufen mit besonnten Eiablageplatzen herzustellen (siehe dazu Aus-
gleichsmafnahmen A3 und AB).

Die Maknahme A5 auf der Teilfliche 2 dient der Umsetzung artenschutzrechtlicher Belange
fur die Zielgruppe der Flederméuse. Der vorhandene unterirdische Keller ist zu entrimpeln
und nach Vorgaben des Artenschutzes als Winterquartier fur relevante Arten zu qualifizieren.
Oberirdisch auf der gekennzeichneten Flache ist auch die Anlage von Kleinstrukturen der
Zauneidechse umzusetzen.

Stidlich der Teilflache 2 soll ein aus Uberwiegend nicht heimscher Robinie bestandenes Wald-
stiick von anteilig ca. 4.350 m? im Rahmen der forstwirtschaftlichen Nutzung zu Laubmisch-
wald mit vorgelagertem Waldsaum inkl. Krautsaum umgestaltet werden (Ersatzmafinahme
E2).
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MaBRnahmen A1 und A4:
Sukzessionsfliche - Ruderalflur auf unversiegelten Flachen
(A1 Teilfliche 1 ca. 21.900 m? A4 Teilfliche 2 ca. 11.760 m?)

Zur Flachenberechnung der Sukzessionsflachen wurden die angenommene Neuversiege-
lung durch Auflager der Modultische, techn. Bauten und Wege sowie die bereits auf der
Teilflache 2 vorhandenen Versiegelungen abgezogen.

o Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Kompensation von auf der Eingriffsfla-
che ausgleichbaren oder ersetzbaren vorhabenbedingten erheblichen Umweltbeeintrach-
tigungen:

Ausgleich fiir die vom Vorhaben in Anspruch genommenen Ruderalflachen

e Ziell Begriindung der MaBnahme

- Erhoéhung der Arten- und Strukturvielfalt im Naturraum
- Schaffung von vielfaltigen Lebensraumen
- Erhohung der Vielfalt des Landschaftsbildes

() Verminderungsmafnahme (X) Ausgleichsmanahme () ErsatzmaBnahme () Gestaltung

¢ MaRnahmenbeschreibung

-  Sukzessionsflache:
Entfernung des Gehélzaufwuchses im Rahmen der Baufeldfreimachung, Grobplanie der
Flache herstellen, falls erforderlich nur Auftrag von nahrstoffarmen Bodensubstraten, kei-
ne Rasenansaat

- Mahd der Ruderalfluren innerhalb des Aufstellbereiches der Module in jeweils wechseln-
den Teilstreifen von max. 30m Breite versetzt um 4-6 Wochen max. 2-mal jéhrlich begin-
nend ab Juli. Eine Schnitthéhe von mind. 10 cm tber GOK ist einzuhalten.

- regelmaRiger Riickschnitt des Gehdlzaufwuchses von Robinie und Birke

o Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

- Siehe Kap. 4.3.5 Entwicklungspflege

- Ruderalfluren auferhalb der Aufstellbereiche sind nur aller 3 Jahre im Herbst zu mahen
- Entfernung von Geholzaufwuchs

(
(

) Voriibergehende Inanspruchnahme ( ) Tragerschaft
) Grunderwerb - Flachenbedarf (x) Nutzungsbeschrankung

Gemarkung Coswig, Flur 23

Teilflache 1: Flurstiick 10/50 und 10/59
Teilflache 2: Flurstiicke 305, anteilig 218 und anteilig 308
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MaRnahmen A2: Strauch-/Strauch-Baumhecke (Fléche: 2.360 m?)

o Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Kompensation von auf der Eingriffsfla-
che ausgleichbaren oder ersetzbaren vorhabenbedingten erheblichen Umweltbeeintréch-
tigungen:

Ersatz fiir die vom Vorhaben in Anspruch genommenen Gebiischflachen/ Feldgeholze

e Ziell Begriindung der MaBnahme

- Erhohung der Arten- und Strukturvielfalt im Naturraum

- Schaffung von vielféltigen Lebensrdumen und Rickzugsraumen
- Verbesserung des Landschaftsbildes

() Verminderungsmafnahme (X) AusgleichsmaRnahme () ErsatzmaRnahme ( ) Gestaltung

e MaRnahmenbeschreibung

- Mahd/ Rodung der Flache vor der Pflanzung inkl. Berdumung des Schnittgutes

- Gehdlzanpflanzungen: gemischte, gestufte Strauchhecke aus 15% Prunus spinosa,
20% Rosa canina, 5% Sambucus nigra, 15% Crataegus monogyna, 10% Ligustrum vulga-
re, 15% Berberis vulgaris, 5% Corylus avellana, 5% Euonymus europaeus, 10% Salix
purpurea unregelméaBig nach Arten verteilt, Reihenabstand 1,5 m Pflanzabstand in der
Reihe versetzt 1,25 m
Mindestqualitat: alle Arten vStr., 4-6Tr.,60-100,0B
in Heckenabschnitten, die sich nérdlich der geplanten Aufstellflachen befinden sind im
Abstand von 15-20 m Heister der Mindestqualitat 125-150mB der Arten Malus sylvestris,
Salix caprea und Sorbus aucuparia zu pflanzen

- Pflanzscheibe @ 40-60cm mit Hackspane oder Rindenmulch in einer Schichtdicke von 20
cm abdecken

- Wildschutzzaun, wenn nicht Bestandteil der Einfriedung der Anlage: NUr bei verstarktem Verbiss, Errich-
tung eines Wildschutzzaunes wéhrend der Pflegezeit, Riickbau der Zaunanlage nach 3
Jahren

- 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Ausmahen der Pflanzungen in den An-
fangsjahren bis eine geschlossene Strauchschicht erreicht ist. Wasserung der Pflanzung
wahrend der Pflege.

e Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

- Belassen eines Totholzanteils von 5 —10 % innerhalb der Pflanzung (kein Nachpflanzen)
- Zulassen einer sukzessiven, naturnahen Entwicklung (kein Riickschnitt)

( ) Voriibergehende Inanspruchnahme ( ) Tragerschaft
( ) Grunderwerb - Flachenbedarf (x) Nutzungsbeschrénkung

Gemarkung Coswig, Flur 23
Teilflache 1: Flurstiick 10/50 und 10/59
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MaBnahmen A3 und A6: Steinriegel und Wurzelstubben

(4 St. | pro Teilfliche mit Gesamtfliche von ca. 80 m? je Teilfldche)

o Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Kompensation von auf der Eingriffsfla-
che ausgleichbaren oder ersetzbaren vorhabenbedingten erheblichen Umweltbeeintréch-
tigungen:

Ausgleich furr die zerstorte oder beeintrachtigte Kleinstrukturen

o Ziell Begriindung der MaBnahme

- Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt im Naturraum

- Umsetzung der Anforderung des Artenschutzes (Zauneidechse)
- Schaffung von vielfaltigen Lebensrdaumen und Riickzugsraumen
- Erhéhung der Vielfalt des Landschaftsbildes

() Verminderungsmafnahme (X) Ausgleichsmanahme ( ) Ersatzmafnahme () Gestaltung

¢ MaRRnahmenbeschreibung

- Herstellung von 2-schichtigen Steinriegeln: Kern aus Betonbruch (Blécke, Bruchplatten
u.d.) mit Uberschiittung aus Natursteinmaterial

- Herstellung von mind. 2-schichtigen Wallanlagen aus Wurzelstubben

- neben den Steinriegeln und Wurzelstubben sind, wenn méglich, in vollsonniger Lage
Sandflachen zur Eiablage der Zauneidechsen anzulegen (0,4 cm Aushub Boden/ Verfiil-
len mit Sand auf 2-3 m?)

e Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

- Zulassen einer sukzessiven, naturnahen Entwicklung von Gehdlzen innerhalb der Wallan-
lagen (auRerhalb des Solarparks)

- Entfernung von Vegetationsaufwuchs, welcher zur Verschattung der Eiablageplatzen und
Steinriegel fuhrt.

(
(

) Vorlibergehende Inanspruchnahme (
(

) Tragerschaft
) Grunderwerb - Flachenbedarf )

x) Nutzungsbeschrénkung

(
Gemarkung Coswig, Flur 23

Teilflache 1: Flurstiick 10/50 und 10/59
Teilflache 2: Flurstiicke 305, anteilig 218 und anteilig 308
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MaBRnahmen E1: Strauch-Baumhecke (Fldche: 445 m?)

o Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Kompensation von auf der Eingriffsfl&-
che ausgleichbaren oder ersetzbaren vorhabenbedingten erheblichen Umweltbeeintrach-
tigungen:

Ersatz fiir die vom Vorhaben in Anspruch genommenen Geblischflachen/ Feldgehélze

e Ziell Begriindung der MaRnahme

- Erh6hung der Arten- und Strukturvielfalt im Naturraum

- Schaffung von vielfaltigen Lebensraumen und Riickzugsraumen
- Verbesserung des Landschaftsbildes

() Verminderungsmafinahme ( ) AusgleichsmafRnahme (X) ErsatzmaRnahme ( ) Gestaltung

e MaRBnahmenbeschreibung

- Mahd/ Rodung der Flache vor der Pflanzung inkl. Berdumung des Schnittgutes

- Gehélzanpflanzungen: gemischte, gestufte Strauchhecke aus 15% Prunus spinosa,
5% Sambucus nigra, 35% Crataegus monogyna, 20% Ligustrum vulgare, 15% Berberis
vulgaris, 5% Corylus avellana, 5% Euonymus europaeus, unregelmafig nach Arten ver-
teilt, Reihenabstand 1,5 m Pflanzabstand in der Reihe versetzt 1,25 m
Mindestqualitat: alle Arten vStr., 4-6Tr.,60-100,0B
Pflanzung von je 3 Heister der Mindestqualitat 150-200mB der Arten Acer campestre und
Sorbus aucuparia inkl. fachgerechter Verankerung

- Pflanzscheibe @ 40-60cm mit Hackspane oder Rindenmuich in einer Schichtdicke von 20
cm abdecken

- Wildschutzzaun, wenn nicht Bestandteil der Einfriedung der Anlage: NUr bei verstarktem Verbiss, Errich-
tung eines Wildschutzzaunes wahrend der Pflegezeit, Riickbau der Zaunanlage nach 3
Jahren

- 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Ausmahen der Pflanzungen in den An-
fangsjahren bis eine geschlossene Strauchschicht erreicht ist. Wasserung der Pflanzung
wahrend der Pflege.

o Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

- Belassen eines Totholzanteils von 5 -10 % innerhalb der Pflanzung (kein Nachpflanzen)
- Zulassen einer sukzessiven, naturnahen Entwicklung (kein Riickschnitt)

( ) Voruibergehende Inanspruchnahme ( ) Tragerschaft
( ) Grunderwerb - Fldchenbedarf (x) Nutzungsbeschrénkung

Gemarkung Coswig, Flur 23
Teilflache 1: Flurstiick anteilig 10/59
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MaRnahmen E2: Aufforstung mit Waldsaum (Fléche: 4.350 m?)

o Beurteilung des Eingriffs / der Konfliktsituation: Kompensation von auf der Eingriffsfl&-
che ausgleichbaren oder ersetzbaren vorhabenbedingten erheblichen Umweltbeeintrach-
tigungen:

Ersatz fir die vom Vorhaben in Anspruch genommenen Geblischflachen/ Feldgehdlze

e Ziell Begriindung der MaBRnahme

- Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt im Naturraum

- Schaffung von vielfaltigen Lebensraumen und Riickzugsrdumen
- Verbesserung des Landschaftsbildes

() VerminderungsmaRnahme ( ) AusgleichsmafRnahme (X) Ersatzmallnahme ( ) Gestaltung

¢ MaRnahmenbeschreibung

- Krautsaum: Entfernung des Vegetationsbestandes in einer Breite von 2,5m zur Schaffung
von Rohboden fiir die sukzessive Entwicklung einer Ruderalflur

- Waldsaum: mit einer Breite von 10m stufig aufzubauen aus: Prunus spinosa, Rosa cani-
na, Sambucus nigra, Crataegus monogyna, Berberis vulgaris und Rubus fruticosus
Mindestqualitat: alle Arten vStr., 4-6Tr.,60-100,0B

- Aufforstung: gemischt, nicht nach Arten angeordnet: 30 % Quercus petreae, 20 % Carpi-
nus betulus, 30 %Tilia cordata, 5% Acer campestre, 15 %Sorbus aucuparia
Mindestqualitat: alle Arten Sam., 50-80,0B

- Wildschutzzaun: Errichtung eines Wildschutzzaunes im die Aufforstung wahrend der Pfle-
gezeit, Ruckbau der Zaunanlage nach ca. 5-7 Jahren

- 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: Ausmahen der Pflanzungen in den An-
fangsjahren bis eine geschlossene Baum-Strauchschicht erreicht ist. Wasserung der
Pflanzung wahrend der Pflege, Aufstellen von Greifvogelstangen zur Mdusebekampfung

¢ Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept

- Belassen eines Totholzanteils von 5 —10 % innerhalb der Pflanzung (kein Nachpflanzen)
- Zulassen einer sukzessiven, naturnahen Entwicklung (kein Riickschnitt)

( ) Vortbergehende Inanspruchnahme ( ) Tragerschaft
( ) Grunderwerb - Flachenbedarf (x) Nutzungsbeschrankung

Gemarkung Coswig, Flur 23
Teilflache 2: Flurstiick anteilig 218
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4.3.4. Zeitlicher Verlauf der Umsetzung der festgesetzten KompensationsmaR-
nahmen

Die Pflanzungen der Gehdlze sollen von Oktober bis Anfang Dezember oder, je nach Witte-
rung, Ende Februar bis Mitte April ausgefiihrt werden.

Die Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind entsprechend der Vorgaben noch vor
Beginn der BaumaRnahmen bzw. in Zuge der BaumaRnahmen umzusetzen. Alle anderen
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sollen mit Erteilung der Baugenehmigung umgesetzt wer-
den, spatestens jedoch mit Ende der darauffolgenden Vegetationsperiode. Die Fertigstellung
der MaRnahmen ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde zur Begutachtung anzuzei-
gen.

4.3.5. Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

Um das gewiinschte Ergebnis dauerhaft zu erhalten bzw. zu entwickeln, ist eine nachhaltige
Pflege der Flachen erforderlich. Es werden die folgenden Pflegemafinahmen empfohlen:

e Mahd der Ruderalfluren innerhalb des Aufstellbereiches der Module in jeweils wech-
selnden Teilstreifen von max. 30m Breite versetzt um 4-6 Wochen max. 2-mal jahrlich
beginnend ab Juli. Eine Schnitthéhe von mind. 10 cm tber GOK ist einzuhalten.

alternativ dazu:
wechselnde Koppelbeweidung mit Schafen oder Ziegen (Wanderkoppel)

¢ je nach Bedarf Riickschnitt des Geholzaufwuchses zur Reduzierung von Robinien- und
Birkenaufkommen innerhalb der Plangebiete.

Anpflanzungen von Gehdlzen:

Das Ziel der Fertigstellungspflege beinhaltet die Sicherung des Anwuchses und der Weiter-
entwicklung der neu angelegten Biotope. Abnahmeféhig sind Pflanzungen unter folgenden
Bedingungen:

— Der Anwuchs der Gehélze muss mit dem Austrieb bzw. Durchtrieb der Pflanzen deutlich
erkennbar sein.

— Es mussen mindestens 80 % der Gesamtzahl der einzelnen Arten angewachsen sein.

— Befestigungen und Schutzvorrichtungen miissen korrekt funktionieren.
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Die sich an die Fertigstellungspflege unmittelbar anschlieBende Entwicklungspflege soll min-
destens Uber 2 Jahre durchgefiihrt werden. Mit der regelmé&Rigen Entwicklungspflege wird die
Genese des Biotops hin zum gewlinschten Endzustand beginstigt.

Folgende Arbeiten sind in den einzelnen Pflegegangen bei Anpflanzungen von Gehél-
zen auszufiihren:

Fertigstellungspflege und Entwicklungspflege

— ggf. Nachpflanzung ausgefallener Pflanzenbestéande gem. ZTVLa-StB 99

— Saubern der Flachen von unerwiinschten Pflanzenarten

- regelmaRige Kontrolle in Bezug auf Schéadlingsbefall, ggf. Schadlingsbekdmpfung
— bei Bedarf Wé&ssern

— wenn notig fachgerechter Verschnitt

— Nachbesserung von Befestigungen

4.4. Darstellung der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz

Die Bilanzierung ist gem. der ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt* ausgefiihrt worden.

4.4.1. Berechnung des Eingriffsflichenwertes der Eingriffsfliche

Biotoptyp Teilfidche 1 F'iicr:‘i Wertfaktor Werteinheiten
(URA) Ruderalflur ausdauernder Arten * 4.635 13 60.255
(URA) Ruderalflur ausdauernder Arten ** 5.260 12 63.1 20|
(HGA) Feldgehdlz, tiberwiegend heimische Arten ** 4.100 16 65.600
(HGB) Feldgehélz, iiberwiegend heimische Arten * 9.875 10 98750‘
(HGB) Feldgeholz, tiberwiegend nicht heimische Arten** 1.900 8 15.200
Summe: 25.770 302.925

* durch Bodenbelastungen / Vornutzungen wenig beeintrachtigte Vegetationsauspragung
(Biotopwert nach Tabelle, ggf. abziglich Altersstufung)

ek

durch Bodenbelastungen / Vornutzungen erheblich beeintrachtigte Vegetationsauspréagung
(Biotopwert nach Tabelle, ggf. abzuglich Altersstufung, gemindert um 2 Punkte wegen Auspré-
gungsdefiziten und Artenarmut)
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Biotoptyp Teilflache 2 Flache in m®> Wertfaktor Werteinheiten
(URA-1) Ruderalflur ausdauernder Arten* 2.340 14 32.760
(URA-2) Ruderalflur ausdauernder Arten** 1.485 12 17.820
(URA-3) Ruderalflur ausdauernder Arten*** 2.080 10 20.800
(HGB-1) Feldgehdlz, tiberwiegend nicht**
heimische Arten 7.355 & 58640
(HGB-2) Feldgehdlz, tiberwiegend nicht**
heimische Arten 1.270 12 15240
(VWC) Wegflachen, versiegelt 2.360 0
Gebaude (ohne Keller) 365 0
Summe: 17.255 145.460

* durch Bodenbelastungen / Vornutzungen wenig beeintrachtigte Vegetationsauspréagung
(Biotopwert nach Tabelle, ggf. abziiglich Altersstufung)

** durch nachhaltige Bodenbelastungen / Vornutzungen erheblich beeintrachtigte Vegetationsauspra-
gung (Biotopwert nach Tabelle, ggf. abzuglich Altersstufung, gemindert um 2 Punkte wegen Aus-
pragungsdefiziten und Artenarmut)

*** durch Bodenbelastungen / Vornutzungen erheblich/ nachhaltig beeintrachtigte Vegetationsauspré-
gung, nur als Lickenschluss bzw. in Fugen von versiegelten Flachen vorhanden
(Biotopwert nach Tabelle, ggf. abzlglich Altersstufung, gemindert um 4 Punkte wegen Auspra-
gungsdefiziten, Artenarmut und teilflachiger Versiegelung)

4.4.2. Berechnung des Eingriffsflaichenwertes der Ersatzflachen

Biotoptyp Teilflache 1 ~ Flache inm? Wertfaktor Werteinheiten
Teilflache 1:
(HTC) Gebiisch, tiberwiegend nicht heimische Arten 445 11 4.895
Teilflache 2:
(XXR) Reinbestand Robinie 4.350 8 34.800
Summe: 4.795 39.695
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4.4.3. Berechnung des Kompensationsflaichenwertes der Eingriffsflache

Biotoptyp Teilflache 1 Flache in m? Wertfaktor Werteinheiten

A1 (URA) Ruderalflur ausdauernder Arten 21.900 11 240.900
A2 (HHA/HHB) Strauch-/Strauch-Baumhecke 2.360 15 35.400
Neuversiegelung (Auflager Betonelemente, Stationen) 1.510 0 0
Summe: 25.770 276.300

Biotoptyp Teilflache 2 Flache in m? Wertfaktor Werteinheiten

Versiegelte Flachen, die erhalten bleiben 4.385 0 0
A4 (URA) Ruderalflur ausdauernder Arten 11.670 1" 128.370
A5 Artenschutzmafinahmen Keller * 450 8 3.600
Neuversiegelung (Auflager Betonelemente, Stationen) 750 0 0
Summe: 17.255 131.970

* Aufwertung des bisherigen Zustandes des Kellers sowie Anlage von Kleinstrukturen fiir Reptilien

4.4.4. Berechnung des Kompensationsflaichenwertes der Ersatzflichen

Biotoptyp Teilflache 1 Flache in m? Wertfaktor Werteinheiten
Teilflache 1:
(HHB) Strauch-Baumhecke 445 16 7.120
Teilflache 2:
(URA) Krautsaum - Ruderalflur ausdauernder Arten 650 13 8.450
(WR) Waldsaum 1.950 20 39.000
(XQV) Laubmischwald, heimische Arten 1.750 16 28.000
Summe: 4.795 82.570
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4.4.5. Bilanzierung

Die Bilanzierung der Eingriffsflache féllt wie folgt aus:

Bilanz der Eingriffsfléche:

Kompensationsflachenwert der Eingriffsflache:

- Eingriffsflachenwert der Eingriffsflache:

408.270 Werteinheiten

- 448.385 Werteinheiten

Kompensationsdefizit der Eingriffsfldiche:

Bilanz der Ersatzflédchen:

Kompensationsflachenwert der Ersatzflachen:

- Eingriffsflachenwert der Ersatzflachen:

- 40.115 Werteinheiten

82.570 Werteinheiten

- 39.695 Werteinheiten

Kompensationsiiberschuss der Ersatzfléiche:

Gesamtbilanz des Vorhabens:

Kompensationsiiberschuss der Ersatzflachen:

- Kompensationsdefizit der Eingriffsflache

+ 42.875 Werteinheiten

42.875 Werteinheiten

- 40.115 Werteinheiten

Kompensationsiiberschuss der Ersatzfiéiche:

+ 2.760 Werteinheiten

Mit dem bilanzierten Uberschuss der Werteinheiten kénnen die geplanten Eingriffe und die

damit einhergehenden Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft als ausgeglichen im

Sinne der Eingriffsregelung bezeichnet werden.
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4.4.6. Festsetzungen nach § 9 Abs. (1) Nr. 20 und 25 sowie Abs. (1a) BauGB

e Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die im Kap. 4.3.2 erlauterten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sowie erforderliche
CEF-MaRnahmen des Artenschutzes sind zwingend umzusetzen bzw. einzuhalten.

o Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sind zeitgleich mit der baurechtlich relevan-
ten Nutzungsanderung des Baugrundstiickes zu erflillen, spatestens jedoch mit Ende der
nachsten Vegetationsperiode. Die Gehdlze sind nach der Pflanzung mindestens 2 Jahre fach-
gerecht zu pflegen. Der Anwuchs der Pflanzungen, sowie deren weitere biotopspezifische
Entwicklung sind sicherzustellen.

MaRnahmen A1 und A4:
Sukzessionsfldche - Ruderalfiur auf unversiegelten Fldchen
(A1 Teilflaiche 1 ca. 21.900 m? A4 Teilflache 2 ca. 11.760 m?)

Auf den Aufstellflachen der Module sowie deren Randbereiche soll sich Giber Sukzession eine
naturnahe Ruderalflur entwickeln. Die Flachen sind durch einmalige Mahd jahrlich bzw. Be-
weidung gehdlzfrei zu halten.

MaRnahmen A2: Strauch-/Strauch-Baumhecke (Fldche: 2.360 m?)

Die Anpflanzung von mindestens 8 Arten der Pflanzliste, welche in Gruppen ohne erkennbares
Pflanzschema anzulegen sind. Strducher missen mindestens eine Qualitét von 2xv, 4-6 Trie-
be bei einer Mindesthéhe von 60-100 cm , Heister 125-150mB haben.

MaRnahmen A3 und A6: Steinriegel und Wurzelstubben

(4 St. | pro Teilfliche mit Gesamtfldche von ca. 80 m? je Teilfléche)

Die Steinriegel und Wurzelstubben ergénzen die Habitatstrukturen bzw. bilden Ersatzhabitate
fir Zauneidechsen. Sie erfiillen Anforderungen des Artenschutzes (CEF-MalRnahmen) und
sind fester Bestanteil des Kompensationskonzepts.

MaRnahmen A5: Aufwertung Kellerbereich (Fldche: 445 m?)

Entrimpelung und Umgestaltung des Kellers nach Vorgaben des Artenschutzes fiir relevante
Fledermausarten. Anlage von Kleinstrukturen fir Zauneidechsen tiber dem Kellerbereich.
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MaBnahmen E1: Strauch-Baumhecke (Fldche: 445 m?)

Die Anpflanzung soll sich ausschlieBlich aus Arten der Pflanzliste zusammensetzen. Die Mi-
schung der Arten soll sich aus mindestens 6 Arten zusammensetzen, welche in Gruppen ohne
erkennbares Pflanzschema anzulegen sind. Strducher missen mindestens eine Qualitét von
2xv, 4-6 Triebe bei einer Mindesthéhe von 60-100 cm , Heister 125-150mB haben.

MaRnahmen E2: Laubmischwald mit Waldsaum (Fléche: 4.350 m?)

Die Anpflanzung soll sich ausschlieBlich aus Arten der Pflanzliste zusammensetzen. Die Mi-
schung der Arten soll sich aus mindestens 10 Arten zusammensetzen, welche in Gruppen oh-
ne erkennbares Pflanzschema anzulegen sind. Mindestqualitaten fir Laubmischwald: Sam.,
50-80,0B gestufter Waldrand: vStr., 4-6Tr.,60-100,0B.

4.4.7. Pflanzenarten zur Umsetzung der KompensationsmaBnahmen

Pflanzenliste

Baume

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Quercus petreae
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Schwarz-Erle
Birke
Hainbuche
Gemeine Esche
Wildapfel
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Salweide
Eberesche
Winter-Linde

Strdaucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix purpurea
Sambucus nigra

Gewohnliche Berberitze
Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Gewodhnlicher Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Brombeere
Purpurweide

Schwarzer Holunder
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4.4.8. Kostenschatzung

Die Kostenschétzung fiir die festgesetzten MaBnahmen kann nur in Form eines Richtwertes
genutzt werden. Es muss hiermit darauf hingewiesen werden, dass alle Angaben dem gegen-
wartigen Stand des Preis-/ Leistungsverhéltnisses entsprechen.

Die Kosten erfassen lediglich die erforderlichen ArtenschutzmaRnahmen, die Anlage der Bio-
tope und bei Anpflanzungen die anschlieBende Fertigstellungspflege sowie eine 2-jéhrige
Entwicklungspflege.

Mafnahme Flache in m? Kostenfaktor/m? Kosten (netto)
A1 - Ruderalflur Teilflache 1 21.900 1,05 22.995,00 €
A2 - Strauch-/Strauch-Baumhecke 2.360 7,25 17.110,00 €
A3 Steinriegel/ Wurzelstubben TF 1 80 17,95 1.436,00 €
A4 - Ruderalflur Teilflache 2 11.760 0,90 10.584,00 €
A5 - Artenschutz Fledermauskeller 445 15,00 6.675,00 €
A6 Steinriegel/ Wurzelstubben TF 2 80 17,95 1.436,00 €
E1 - Strauch-Baumhecke 445 7,85 3.493,25 €
E2 - Laubmischwald mit Waldsaum 4.350 4,15 18.052,50 €
Summe: 81.781,75€

* Kosten zur Profilierung der Gelandeoberfléiche sowie sonstige Erdarbeiten sind nicht eingerechnet.
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5. Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes
MaRnahmen — Kosten
Die Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplanes erfordert keine &ffentlichen Malinah-

men. Die ErschlieRung ist ¢rtlich vorhanden. Das Erfordernis fiir bodenordnende MaRnahmen
ist nicht erkennbar.

6. Auswirkung des Bebauungsplanes auf éffentliche Belange

6.1. Strom-, Gas- und Telekommunikationsleitungen

Alle notwendigen Spartenauskinfte hinsichtlich der am Standort verlaufenden Strom-, Gas-
und Telekommunikationsleitungen liegen vor und werden bei der Baudurchfiihrung entspre-
chend berlicksichtigt.

6.2. Bahnanlagen

Eine Beeintrachtigung der Stand- und Betriebssicherheit der stdlich der Teilflache 1 gelege-
nen Bahnanlagen wahrend und nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht gegeben. Es werden
die entsprechend den Vorschriften geforderten Sicherheitsabstédnde zu spannungsflinrenden
Teilen eingehalten.

6.3. ErschlieBung

6.3.1. VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist durch eine vorhandene StraRe &stlich der Flurstiicke, dem Antonien-
huttenweg, mit dem 6ffentlichen Verkehrsnetz verbunden.

Zur inneren ErschlieBung werden im Zuge der konkreten Planung der Anordnung der PV-
Module und sonstigen technischen Ausriistungen Wege und Abstandsflachen vorgesehen, um
Voraussetzungen zur Errichtung, Betrieb und Wartung der Anlagen zu schaffen und um Ver-
schattungen der Module auszuschlielRen.

6.3.2. Elektroenergieanschluss

Die Spezifik des Vorhabens besteht darin, dass es sich um eine Energieerzeugungsanlage mit
einer Leistung im Megawattbereich handelt. Das bedeutet, dass zwischen dem Betreiber und
dem Elektroenergie-Netzbetreiber sehr spezielle technische und wirtschaftliche Abstimmungen
und Installationen notwendig werden, um eine sichere und effiziente Einspeisung der Elektro-
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energie ins Gffentliche Netz zu gewahrleisten. Dementsprechende Kontakte zum Netzbetreiber
bedurfen der Kenntnisse der konkreten Anlagenkonfiguration und werden in der Phase der
Erarbeitung der Baugenehmigung vertieft.

6.3.3. Trink- und Brauchwasser

Eine Ver- und Entsorgung mit Trink- oder Brauchwasser ist fiir das Vorhaben nicht erforderlich
und auch nicht vorgesehen.

6.3.4. Sonstige ErschlieBungsmafBnahmen

Uber die in den Punkten 6.2.1 bis 6.2.3 dargestellten ErschlieRungsmafnahmen hinausge-
hende ErschlieBungen, wie Gas, StralRenbeleuchtung, Léschwasser und Telekommunikation,
sind in ihrer Notwendigkeit derzeit nicht absehbar. Aus versicherungsrechtlichen Griinden
mussen die Teilflachen des Solarparks eingezdunt werden.

1. Fur die Feuerwehr ist ein jederzeitiger und ungehinderter Zutritt bzw. Zufahrt von der vor-
handenen Stralle zu den Teilflaichen des Solarparks zu gewahrleisten. Als Méglichkeit be-
steht der Einbau eines Schllisselrohrdepots. Einzelheiten sind mit dem zustandigen Brand-
schutzpriifer abzustimmen.

- BauOLSA§5
- BauO LSA § 14 i.V.m. der Richtlinie tiber Fl&chen fur die Feuerwehr

2. Bei Fertigstellung der inneren ErschlieBung (konkrete Planung) sollte mit dem FD Brand-,
Katastrophenschutz und Rettungswesen eine Abstimmung zwecks gemeinsamer Nutzung
der geplanten Weg durchgefiihrt werden. Diese Wege sollen von der Feuerwehr nur im
Ereignisfall Brand genutzt werden.

- BauOLSA§5
BauO LSA § 14 i.V.m. der Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr
6.4. Wirtschaftliche Belange, Belange der Férderung erneuerbarer Ener-
gien

GemaR § 1(6) Nr.8a BauGB sind wirtschaftliche Belange zu beriicksichtigen, sie umfassen im
vorliegenden Fall grundsétzlich die Interessen der Wirtschaft, die Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen und die Férderung innovativer Techniken. Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien ist im Baugesetzbuch ebenfalls als Ziel und als zu beriicksichtigender Belang formuliert §
1(6) Nr. 7f BauGB und die vorliegende Planung wird dem vollumfanglich gerecht.

34

ifu gmbh ¢ hoher weg 7 ¢+ 39576 stendal + @ 03931/6997-0 ¢ & 03931/6997-77



Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 24 vom Mérz 2012

6.5. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Die aus der Biirger- und Tragerbeteiligung resultierenden Hinweise und Anregungen zum Auf-
stellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden gepriift und erforderli-
chenfalls berticksichtigt. Die Eingriffsbilanzierung, basierend auf dem erstellten Artenschutz-
rechtlichen Fachgutachten, wird Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans.

6.6. Immissionsschutz

Eine negative Beeinflussung der umgebenden Bereiche durch Blendwirkung der Solarmodule,
insbesondere der siidlich der Teilflache 1 gelegenen Bahnanlage, kann aufgrund des geplan-
ten Aufstéanderungswinkels der Solarmodule von 22° ausgeschlossen werden. Darliber hinaus
kommen antireflexionsbeschichtete Solarmodule vom Typ CS6P 240M des Herstellers Cana-
dian Solar zum Einsatz.

7. Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf private
Belange ' '

Private Belange, die von der Planung bertihrt werden, resultieren vor allem aus den Interessen
der Nutzungsberechtigten von Grundeigentum. Die folgenden Interessen sind dabei zu be-
trachten:

e Das Interesse an der Erhéhung der Nutzbarkeit eines Grundstiickes
e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes und

e das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage
ergeben.

Es ist nicht erkennbar, dass private Belange durch die vorliegende Planung beeintrachtigt
werden.

8. Abwaigung der beteiligten privaten und éffentlichen Belange

Die Foérderung, der Ausbau und die Nutzung erneuerbarer Energie, hier solarer Strahlungs-
energie, ist die Zielstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Innen-
entwicklung. Im Sinne der Gesetzgebung und in voller Ubereinstimmung mit der aktuellen poli-
tischen Willenserklarung zur Energiewende in Deutschland wird durch die vorgelegte Planung
ein Beitrag zur Erh6hung des Anteils der erneuerbaren Energien an der Energieerzeugung im
Land geleistet. Hinzu kommt, dass durch den Aufbau von Freiflachen-Fotovoltaik-Anlagen auf
dem Planungsgebiet Konversionsflachen aus fritherer wirtschaftlichen Nutzung eine neue,
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sinnvolle Nachnutzung erfahren und gleichzeitig das Geldnde hierdurch einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt wird. Die Belange von Natur und Landschaft werden
angemessen beriicksichtigt. Offentliche und private Belange werden nicht nur nicht beein-
trachtigt, sondern es ergeben sich deutliche Vorteile aus der Planung.

Resiimierend kann daher festgestellt werden, dass die Belange der Férderung der erneuerba-
ren Energien, die wirtschaftlichen Belange, die Beriicksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft und die geordnete Nachnutzung des Standortes die vorgelegte Planung rechtferti-
gen.

9. Stadtebauliche Werte

Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ca.43.100 m?
Sondergebiet Freiflachen-Fotovoltaik-Anlagen ca. 43.100 m?
Versiegelte Flache durch Gebdude (Wechselrichter, Trafo etc.) 2 x400 m?
Versiegelte Flache im Bestand, (geschatzt) ca. 8500 m?
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