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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO))

Gewerbegebiet
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
| Grundfléchenzahl, als HéchstmaB
11I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
OK 100 m NHN Hohe baulicher Anlagen, in .. .m NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen, éffentlich mit StraBenbegrenzungslinie

w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, privat

Fui sst
QK Mast 133.89

- C_,-)’ém. § 9(2) 1. V. m. § 9 (6) BundesfernstraBengesetz (FStrG) ist die Errichtung baulicher Anlag
‘,der AuBenwerbung innerhalb einer Entfernung von 100 m vom &uBeren Fahrbahnbefestigungsrand -
/ Autobahnen genehmigungspflichtig.

GE 108 | III
OK 100 m NHN ;

Das Plangebiet berihrt nérdlich der ALUMECO Produktionshalle ein archéologisches Kulturdenkmal. Dabei
handelt es sich um eine urgeschichtliche Siedlung.

Daher bedirfen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen im Planungsgebiet einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung seitens der zusténdigen Denkmalschutzbehérde.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Umgrenzung von Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Retentionsflche zur Oberfldchenwasserversickerung

g 8 8 8 8 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stré&uchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) ; mit Buchstabensignatur
entsprechend Festsetzungsinhalten
eCeOe " . . < i i
5.8 5.0 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhal-

tung von B&umen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-

[Hz]

wassern (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB); mit Buchstabensignatur entsprechend

Festsetzungsinhalten

Sonstige Planzeichen

V.V

Umgrenzung der Flchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 2 (6) BauGB); hier: anteiliger Anbauverbotsstreifen BAB 9, s. Hinweis

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung, zugleich
Erweiterung des Bebauungsplans (§ ¢ (7) BauGB)
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informelle Darstellungen

vorhandene FlurstUcksgrenzen
Bezeichnung vorhandener FlurstUcke

i Bezeichnung der Flure
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—tihSse Sichtdreiecke gem RAS-L 95

vorhandene bauliche Anlagen auBerhalb Plangeltungsbereich

vorhandene bauliche Anlagen innerhalb Plangeltungsbereich

Geléndetopografie mit Geldndehéhenangaben in m NHN

Autobahn

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 3 - Genehmigungsfassung 07/92

9

7 Teil A Teil B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11, 16 BAuNVO)

1.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gemdB § 1 (5) und (9) BauNVvVO unzuldssig.
Ausnahmsweise zuldssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der ré&ium-
lich, fachlich und in seinem Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen
muss. Eine untergeordnete GréBe kann angenommen werden, wenn die Verkaufseinrich-
tung fOr Endverbraucher nicht mehr als 200 m? der Gesamtgeschossfléiche des Betriebes
ausmacht.

Die gem. § 8 (2) BauNVO im Gewerbegebiet GE zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1 (5)
BauNVO wie folgt eingeschrénkt:
Im Gewerbegebiet sind Anlagen fUr sportliche Zwecke unzuldssig.

Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen gemdB § 8 (3) BauNVO sind gem § 1 (6) BauNvVO
im Gewerbegebiet GE unzuldssig.

Die im Gewerbegebiet GE festgesetzte max. Hohe baulicher Anlagen darf gem. § 16 (6)
BauNVO durch folgende Anlagen auf den Baukérpern bis zu einer Héhe von 4 m Uber-
schritten werden:

Heizungs- und klimatechnische Anlagen, elektrotechnische Anlagen sowie Belichtungsele-
mente, funk- und fernmeldetechnische Anlagen, technische Aggregate und Nebenanla-
gen. Abweichend sind funk- und fernmeldetechnische Anlagen auch freistehend bis zu
einer maximalen Héhe von 136,00 m NHN zuldssig zu errichten.

Im Gewerbegebiet GE ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfléichenzahl gem. § 19
(4) Satz 2 BauNVvO unzuléssig.

Im Bereich des Gewerbegebietes GE ist fUr die Grundstiicke, deren ErschlieBung von der
StraBe Buroer Feld aus erfolgt, dauerhaft ein Wendebereich fUr ein 3-achsiges Millfahrzeug
gem. RASt 06, Kap. 6.1.2.2, zu gewdhrleisten.

Stellplétze, Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

y

Stellplatze und Garagen sind auf den privaten Baugrundsticken anzuordnen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB).

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Hinweis:

L&ngs der Bundesautobahn BAB ¢ dirfen Hochbauten jeder Art bis zu einer Entfernung von
40 m vom Rand der Fahrbahn gem. § 9 (1) FStrG nicht errichtet werden.

Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

8.

Die mit benannten Fl&chen sind durchgéngig mit Landschaftsrasen zu begrinen und
als extensive Wiese zu pflegen. Auf 50% der GrundfiGche sind wahlweise Strauchgruppen
zU je mindestens 20 Stréuchern oder mehrzeilige Hecken zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze
sind in die Pflanzung zu integrieren. GrundstUckszufahrten sind in erforderlichem Umfang
zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

a)

.b)

12,

a)

b)

Der mit (R) benannte Bereich westlich der StraBe Buroer Feld ist entsprechend den Anfor-
derungen der Aufnahme und schadlosen Versickerung des anfallenden Oberfléichenwas-
sers zu gestalten. Anzulegende Mulden sind flachig mit Landschaftsrasen zu begrinen,
auf 20% der Grundflache sind Strauchgruppen zu je mindestens 10 Exemplaren zu pflanzen.
Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten.

Der mit ® benannte Bereich an der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist entsprechend
den Anforderungen der Aufnahme und schadlosen Versickerung des anfallenden Oberfld-
chenwassers zu gestalten. Die Flichen sind gem. textliche Festsetzung Ziff. 12 anteilig zu be-
pflanzen. Die Versickerungsmulden sind mit Landschaftsrasen zu begriinen und so in die Ge-
samtanlage der FlGche zu integrieren, dass durchgehende, lineare Gehdlzanpflanzungen
maoglich sind. Das Aufstellen von Lichtmasten in diesem Bereich ist unzuléssig.

. Im Bereich von Pkw-Stellplatzen sind mindestens 75% der jeweiligen Oberfléiche wasser-

durchl&ssig durch die Verwendung von Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, breitfugig
verlegtem Pflaster oder Schotterrasen herzustellen.

. Auf den mit [HZ] benannten Fléichen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze sind

aus Gehdlzen aufgebaute durchgdngige Grinzige auf insgesamt 50% der Fléiche zu eta-
blieren. Vorhandene Bdume und Strauchgruppen sind durch Erg&nzungspflanzungen zu
verdichten. Bisher unbestockte Fidchen sind als Initialpflanzung mit mehrzeiligen Hecken zu
bepflanzen. Die Ubrige Fldche ist mit Landschaftsrasen zu begrinen, aufkommende Kraut-
und Saumfluren sind zu férdern.

Die zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze sind in ihrer Vitalitéit zu erhalten und zu for-
dern, abgdngige Exemplare sind durch gleichartige gemdB Artenliste zu ersetzen.

Die mit Landschaftsrasen begrinten Flachen, Retentionsfldchen sowie die Gehdélzpflan-
zungen sind durch funktionsgerechte, extensive Pflege dauerhaft zu erhalten.

Artenliste

B&ume (Baumgruppen, Solitére): StrGucher/Heister (Hecken, Gehdlzgruppen):

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Hange-Birke Carpinus betulus - Hainbuche
Pinus sylvestris - Gem. Kiefer Crataegus monogyna - WeiBdorn
Prunus padus - Vogel-Kirsche Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne Prunus mahaleb - Weichsel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche Prunus spinosa - Schiehe
Quercus petraea - Trauben-Eiche Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Tilia cordata - Winter-Linde Rosa rubiginosa - Weinrose
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde Rosa canina - Hundsrose
Salix aurita - Ohr-Weide
Salix caprea - Sal-Weide
Salix repens - Kriech-Weide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Virburnum opulus - Schneeball

Hinweise zu PflanzgréBen und Qualitéten:

Bei der Pflanzung von Str&uchern sind 2 x verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben
(vorzugsweise balliert) bzw. entsprechende Heckenpflanzen in GréBen ab 60 - 80 cm (aus-
genommen niedrigwlchsige Arten) zu verwenden.,

Rechisgrundlagen der Bebauvungsplanung

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), in
Kraft seit 30.07.2011

BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz),
Neufassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedindert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)

UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung vom 24.02,2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.08.2012 (BGBI. | S. 1726)

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverunreinigungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz) verdffentlicht als Artikel 1 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | Nr. 16 S. 502), zuletzt gedéindert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 24.02.2012 (BGBI. IS. 212)

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) in der Fassung
von 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
24,02.2012 (BGBI. | S. 212)

WG LSA: Wassergesetz fOr das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S.
492), rechtskraftig seit dem 01.04.2011 bis 01.04.2013

NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10.12.2010, rechtskréftig
seit dem 17.12.2010

SATZUNG DER STADT COSWIG (ANHALT) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"GEWERBEGEBIET HAIDE FELD"- 1. ANDERUNG, ZUGLEICH ERWEITERUNG

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Coswig (Anhalt) vom .3.2’{'.0.\5.:.9.20{3, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet
Haide Feld™ 1. Anderung, zugleich Erweiterung, fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
PlanzeichenerklGrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B

1.

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahme

. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
R

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses (COS-BV-472/2012) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Gewerbegebiet Haide Feld™- 1. Anderung, zugleich Erweiterung, des Stadtrates der Stadt Coswig
(Anhalt) vom 08.05.2012. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amisblatt "Elbe-FIdming-Kurier" Woche 11/2012 am 24.05.2012 erfolgt.
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Coswig (Anhalt), den /.70 700w
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AEsTonichen Ausle-
gung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt. Hierzu hat der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 3 "Gewerbegebiet Haide Feld'- 1. Anderung, zugleich Erweiterung und die dazugehdrige
Begrindung in der Zeit vom 06.09.2012 bis zum 20.09.2012 wdhrend der Dienstzeiten dffentlich ausgele-
gen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 30.08.2012 im Amtsblatt
"Elbe-Flaming-Kurier" Nr. 18/2012 ortsublich bekannt gemacht worden.
Mit Schreiben vom 17.08.2012 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.
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. Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat am 11.10.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3

"Gewerbegebiet Haide Feld"- 1. Anderung, zugleich Erweiterung mit Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB beschlossen (COS-BV-526/2012).

Der Beschluss COS-BV-526/2012 wurde am 25.10.2012 im "Elbe-Flaming-Kurier" Nr. 22/2012 bekannt ge-
macht.

Coswig (Anhalt), den //Q .Q.qf'-. ':2.0"/ 3

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet Haide Feld'- 1. Anderung, zugleich Erweite-
rung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
BegrUndung hierzu haben in der Zeit vom 02.11.2012 bis zum 03.12.2012 w&hrend der Dienstzeiten gem.
§ 3 (2) BauGBi. V. m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von
Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 25.10.2012 im Amtsblatt
"Elbe- Fldming-Kurier" Nr. 22/2012 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.10.2012 von der
offentlichen Auslegung unterichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer $ ngnahme aufge-
fordert worden.

BUrger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB am 21.03.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Abwdagungsbeschluss (COS-BV-592/2013) wurde am 11.04.2013 im "Elbe-Flé
bekannt gemacht.

............................

7.

11

. Die 1. Anderung, zugleich Erweiterung der Bebauungsplansatzung, bestehen

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet Haide Feld"- 1. Anderung, zugleich Erweiterung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 21.03.2013 vom
Stadfrat der Stadt Coswig (Anhalt) als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 21.03.2013 gebilligt.

Der Safzungsbeschluss (COS-BV-593/2013) wurde am 11.04.2013 im "Elbe-FI§
bekannt gemacht,

rier" Nr. 7/2013

...............

g, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfigung der hdheren
Verwaltungsbehorde vom 12.06.2013 AZ.: 63-01141-2013-40 gemdB § 10 (2) Bau ilf.

27 Cb. Q073

Coswig (Anhalt), den . 7700007

(Teil A) und den texilichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

............................

Zusammenfassende Erklérung gem. § 10 (4) BauGB auf Daver von Jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 04.07.2013 im Amitsblatt "Elbe-Fiédming-Kurier"
Nr. 13/2013 gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolg
Die Satzung ist am 04.07.2013 in Kraft getreten.
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.Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung, zugleich Erweiterungetes Bebauungsplanes
Nr. 3 "Gewerbegebiet Haide Feld" sind Mdngel der Abwdgung oder die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Top. Karte 1: 50.000 Sachsen- Anhalt, ohne MaBstab
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BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"GEWERBEGEBIET HAIDE FELD"-

1. ANDERUNG, ZUGLEICH ERWEITERUNG

VERFAHRENSSTAND: BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 (3) BauGB
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MASSSTAB 1:1.000 .5 H L+ L 5", 04.07.2013
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