TEIL B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11, 16 BauNVQ)

1. Im Industriegebiet (Gl) sind Gewerbebetriebe aller Art zuldssig, sowie deren Verwaltungsge-
bdude, Lagerhduser, Lagerpldtze, technologische Anlagen, Bauwerke und Betriebstank-
stellen (§ 2 (2) BauNVvO).

2. Unzuldssig sind Betriebe der Abstandsklasse | wieKraftwerke mit Feuerungswdrmeleistungen
Uber 200 MW, Anlagen zur Trockendestillation, Anlagen zur Gewinnung von Roh eisen,
Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung von Stoffen durch chemische Umwandlung mit
mehr als 10 Produkitechnologien, Anlagen zur fabrikm&Bigen Herstellung von Chemiefasern
sowie Anlagen zur Destillation oder Raffination von Erd&l oder Erdélerzeugnissen (Anhang |
Abstandserlass; MBL. NW 1990, S. 50).

3. Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen gemdaB § 9 (3) BauNVO sind unzuldssig.

4. Hohe der baulichen Anlagen:
Der Bezugspunkt ist die Héhenlage 84,2 m U. NN. Eine von vorstehender Festsetzung alo-
weichende Héhe kann zugelassen werden, wenn die H6henlage der Entwdsserungs-
anlage dies erfordert.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ¢ (1) Nr. 2 BauGB)
5. Die Baugrenzen dirfen durch technologische Anlagen und Bauteile von Geb&uden und
baulichen Anlagen um max. 5 m Uberschritten werden, soweit dies nicht den in der Bauord-

nung nach Landesrecht festgelegten Abstandsfldchen wiederspricht (§ ¢ (1) Nr. 2 BauGB).

6. Beider baulichen Nutzung ist die das Plangebiet Uberquerende Hochspannungsleitung
(110 KV) zu beachten. Es gilt fir den Plangeltungsbereich der 1. Anderung im Spannfeld-

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzilachen
(8 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)

11. In dem unter der 110 KV- Freileitung gekennzeichneten Schutzstreifen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen im Sinne § 2 (1) BauO LSA grundsdtzlich unzuldssig.
Maststandorte sind im Umkreis von 15 m von jeglicher Bebauung und Gehélzbepflanzung
freizuhalten.
Es werden hiervon nachstehende Ausnahmen festgesetzt:
Die eingeschrdnkte Errichtung von baulichen Anlagen, Freilagern sowie Bepflanzungen darf
ausnahmsweise und nur mit Zustimmung durch den Anlagenbetreiber auf der Basis von Un-
terbauungsvereinbarungen zugelassen werden.
Die Errichtung von Stellplatzen ist allgemein zul&ssig. Die ungehinderte Zufahrt zu den Frei-
leitungsbereichen ist zugewdhrleisten.

Rechisgrundiagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

gedndert durch Artikel 1des Gesetzes vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542).

- Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedin-

dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18.08.1997, zuletzt gedindert durch Gesetz vom

28.03.2009 (BGBI. 1 S. 643)

- Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999
(GVBI. LSA S. 244), letzte berUcksichtigte Anderung: Nummer 3.5a ge@ndert durch § 2 des Ge-

setzes vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466, 469)
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Planzeichenerkldarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete

e i

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

BMZ 8,0 Baumassenzahl, als Hochstmal
GRZ 0.8 Grundfldchenzahl, als Hochstmal
OK 10,00 Hohe baulicher Anlagen, als HochstmaB Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 u. (8) BauGB)

Verkehrsfidche &ffentlich; mit StraBenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB )

—&—— oberirdisch ELT- 110 KV Leitung

—<—— unterirdisch ELT - KV Leitung
TW - Trinkwasserleitung
RW - Regenwasserleitung

G - Gasmitteldruckleitung

T - Telekomleitung

Griunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 (6) BauGB

f Grinfl&chen, offentlich

Verkehrsbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 (4) BauGB)

CO0QO0Q0Q00Q
C o)
o [e)
0o CCO0C000

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von FliGchen zum Anpflanzen von B&dumen, Str&uchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Zu erhaltender Baum

JI—IL—II_II_II_I.I_I_
i‘ '_E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fi&ichen
I (§ 2 (1) Nr. 21 BauGB)
m Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfléchen
(§ 2 (1) Nr. 10 BauGB); hier: Leitungsschutzstreifen 110 KV Leitung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(Bezug: Planzeichen nach 15.14 PlanzV 90)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Bereich 1. Anderung (§ 9 (7) BauGB)

informell

SW - Schmutzwasserleitung
BW - Brauchwasserleitung

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3/92;

bereich ein Schuizstreifen zwischen 11 m und 17 m beidseitig der Leitungsachse, der nur mit
Bauwerken bis 7 m Hohe Uber Bezugspunkt entsprechend der textl. Festsetzung Ziff. 11 be-
baut werden darf (Bezugspunkt 84,2 m 0. NN)(§ @ (1) Nr.10 BauGB).

Verkehrsfidchen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Z.

Garagen und Stellplatze sind auf den privaten Baugrundsticken anzuordnen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB).

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

8. Die als &éffentliche Grunfléchen festgesetzten Medientrassen entlang der ErschlieBungsstraBen
sind zu begrinen, extensiv zu pflegen und dauerhaft als Magerrasen zu erhalten. Angestrebt
wird die Entwicklung eines standortgerechten Heidenelken-Schaftschwingel-Rasen, derin
einschiriger Mahd zu unterhalten ist.

?. Die Anlage von GrundstUckszufahrten ist im erforderlichen Umfang Uber die &ffentlichen

Grunflachen zuldssig.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

10.

Innerhalb der Anpflanzungsfl&chen sind mehrzeilige Gehdlzstreifen aus standortgerechten
Arten gemdB Artenliste vorzusehen. Neben Arten der potenziellen natirlichen Vegetation
k&nnen mit Anteil von max. 30 % auch Zierstréducher verwendet werden. Die Fl&chen sind
durchgdngig zu bepflanzen, pro Pflanzabschnitt sind mindestens 4 verschiedene Arten
gemdB Artenliste zu verwenden, vorhandene Gehdlze sind in die Neuanlage zu integrieren.

Artenliste

B&ume (Baumgruppen, Solitdre):

Betula pendula - Hange-Birke
Pinus sylvestris - Gem. Kiefer
Platanus acerifolia - Platane
Prunus padus - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Quercus robur - Stiel-Eiche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos

- Sommer-Linde

Stréucher/Heister (Hecken, Gehdlzgruppen):

Acer campestre - Feld-Ahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Katzchenweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Virburnum opulus - Schneebdll

Hinweise zu PflanzgréBen und Quadlitéten:

Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen und kleinkronigen Arten sind mind. 3 x verpflanzte Hoch-
stamme (balliert) mit Stammumfang von 14 - 16 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu verwenden.

Bei groBkronigen Arten sind mind. 3 x verpflanzte Hochst&dmme mit Sfammumfang 18 -20 cm
(gemessen in 1 m Hohe) vorzusehen.

Bei der Pflanzung von Str&uchern sind 2 x verpflanzte Gehdélze mit mindestens 4 Trieben (vorzugs-
weise balliert) bzw. entsprechende Heckenpflanzen in GréBen ab 40 - 80 cm (ausgenommen
niedrigwlchsige Arten) zu verwenden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
informelle Darstellungen pespshmainiorAl by SR
Stadt Coswig (Anhalt)
vorhandene bauliche Anlagen Gereinde Kiieken
Gemarkung Buro
vorhandene FlurstUcksgrenzen Flur 1
MaBstab 1:1.000
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Flur 6 Bezeichnung der Flur

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr) 05/2008

Bezeichnung vorhandener FlurstUcke
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt
durch das Landesamt fUr Vermessung
und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt
am 25.05.2009

Aktenzeichen A17/3064/2009

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom 07.10.2005,
rechtskréftig seit dem 24.12.2006

SATZUNG DER STADT COSWIG (ANHALT) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3/92

1. ANDERUNG "INDUSTRIEGEBIET BUROER FELD" KLIEKEN

Prédambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Coswig (Anhalt) vom 25.03.2010, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3/92 - 1. Anderung
"Industriegebiet Buroer Feld", fUr das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung MafBstab 1: 1.000
Planzeichenerkldrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 0)

Teil B

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses (KLI-BV-238/2008) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.3/92 -
1. Anderung "Industriegebiet Buroer Feld" Klieken des Gemeinderates der Gemeinde Klieken vom
15.12.2008.

Die orfsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
"Elbe-Fldming-Kurier" Nr. 02/2009 am 29.01.2009 erfolgt. ———

Coswig (Anhalt), den . 320 UQ/ .‘".ZCM(/

BUrgermeisterin

Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer dffentlichen Ausle-

2.
gung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefihrt, hierzu hat der Bebauungsplanvorentwurf
i. d. F. der 1. Anderung in der Zeit vom 15.06.2009 bis zum 30.06.2009 wé&hrend der Dienstzeiten &ffentlich
ausgelegen. Die Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am 04.06.200%9 im "Elbe-Flaming-
Kurier" Nr. 11/2009.
Mit Schreiben vom 17.06.2009 wurden die Behé&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert. ——
X0, 04,4010 G-/
Coswig (Anhalt), den . ’ZCC(/F fé.(/ ¢ it 7 A~
BUrgermeisterin
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: " 346,:(‘
BUro fUr Stadfplanung Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16
06844 Dessau-RoBlau
Dessau-RoBlau, den<&. 08.Jon2
4. Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat am 29.10.2009 dem 1. Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2)
BauGB beschlossen (COS-BV-089/2009).
Der Beschluss COS-BV-08%/200%9 wurde am 19.11.2009 im "Elbe-Fldming-Kurier" Nr. 23/2009 bekannt
gemacht. g
0, 0% 2010 2t
Coswig (Anhalt), gen. X0, V%2070 (22 o=
BUrgermeisterin >
5. Der 1. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsefzungen (Teil B), sowie die Begrindung hierzu hat in der Zeit vom 30.11.2009 bis zum
07.01.2010 wahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 19.11.2009 im Amisblatt "Elbe--
Fldming-Kurier" Nr. 23/2009 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.11.2009 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden. B

BUrgermeisterin

Coswig (Anhalt), den .. 0. L. "

8.

Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der
BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.

§ 4 (2) BauGB am 25.03.2010 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Abwagungsbeschluss (COS-BV-150/2009) wurde am 15.04.2010 im "Elbe-FIdming-Kurier*-Nr.08/2010
bekannt gemacht. P i L

; !
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Coswig (Anhalt), den JU L/§1 Z’.Z(" o Wt oy . L N

BUrgermeisterin

. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wurde am 25.03.2010 vom Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) als Satzung
(§ 10 (1) BauGB) beschlossen (COS-BV-151/2009).
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 25.03;’291‘anbiﬂjg’r.

X O, U LOAOD

Coswig (Anhalt), den .~ 70700 -

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansaizung, bestehend aus der PIOnzeichnur;gj.. (feﬁjJnd den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verflgung der héheren Verwaltungsbeh&rde vom
13.07.2010. AZ.: 204-21102-3/92-1.A/WB/040 - gemdB § 10 (2) BauGB erteilt. S

A9, 0F. 2040

Coswig (Anhalt), den .7 00700

S e e e s e e e e ea

BUrgermeisterin .~ <

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festse‘rzungen

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(_H : - : ",\ b \% / 7 . =
Coswig (Anhalt), den 4'/ (,? L0 R e K’ .
BUrgermeisterin \ =\« |

10.Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begrijndung’jfdtjfilé')cue'r

11.

wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am 19.08.2010 im Amtsblatt "Elbe-FIiGming-Kurier” Nr. 17/2010 gem. § 10 (3) BauGB
ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGBi. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzung ist am 19.08.2010 in Kraft getreten.

A,.',_,-\' -/\.{ﬁ INAN)
Coswig (Anhatt), den . X &: 08 2010

BUrgermeisterin 7 =

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftfreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwagung éder die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Coswig (Anhalt), den............

UBERSICHTSPLAN - UMASSST,KBLICH

KARTENGRUNDLAGE: TOPOGRAPHISCHE KARTE, 1 : 50.000, KREISKARTE LANDKREIS ANHALT-ZERBST, Blatt 2, STAND: 1995
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT: LVermGeo/ A9-581-2007-07

BEBAUUNGSPLAN NR. 3/92 - 1. ANDERUNG
"INDUSTRIEGEBIET BUROER FELD" KLIEKEN

BEKANNTMACHUNGSEXEMPLAR

STADT COSWIG (ANHALT)

19.08.2010

BURO FUR STADTPLANUNG DR. ING. W. SCHWERDT, HUMPERDINCKSTR. 14, 06844 DESSAU-ROSSLAU

Tel.: 0340/613707 Fax: 0340/617421

E-mail: bis-dessau@dr-schwerdt.de www.dr-schwerdt.de




