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Begrindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Erweitertes Sondergebiet der Firma Ernstings Family"
Gemeinde Klieken

0. VORBEMERKUNGEN

Die Firma Ernstings Family ist mit ihrem Vertriebscenter im Bereich der Ge-
meinde Klieken der groBte Arbeitgeber. Aber auch im regionalen Zusammen-
hang wird durch die beabsichtigte Verfestigung des Standortes des Vertriebs-
centers mit den geplanten ErweiterungsmaBnahmen eine wichtige Grundlo-
ge fUr Arbeitsplatze der gewerblichen Wirtschaft in am Standort anzutreffen-
der Form vorgehalten. Daher beférdert die Gemeinde Klieken alle Aktivitaten,
die geeignet sind, Wertschépfung im Territorium zu erzeugen und die tiefgrei-
fenden Auswirkungen des Strukturwandels im I&ndlichen Raum, teilweise zu-
mindest, abzumildern. Somit ist es fir die Gemeinde Klieken geradezu uner-
IGsslich, derartige wirtschaftliche Impulse aufzugreifen und Anstrengungen zu
unternehmen, die Lebensumstédnde und - bedingungen in ihrer Gemeinde,
aber auch im Umfeld des |dndlichen Raumes zu verbessern.

Wenn, wie im vorliegenden Fall, endogene Potentiale dazu beitragen kénnen
bestehende Arbeitslosigkeit weiter abzubauen und vorhandene gewerbliche
Standorte unter dem Aspekt der Eigenentwicklung weiter auszubauen, so ist
dies bei positiver Integrationsmdglichkeit in das Orts- und Landschaftsbild, wie
beim vorliegenden Standort in Klieken, nur zu begriBen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Klieken hat in seiner Sitzung am 21.07.2005
die Einleitung des Neuaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 11 - "Er-
weitertes Sondergebiet der Firma Ernstings Family" beschlossen.

Stédtebaulich ist der vorliegende Bebauungsplan so angelegt, dass in Ergan-
zung zu den bestehenden gréBeren, zusammenhd&ngenden Flédchenarealen
Baugebiete festgesetzt werden, die entsprechend der tatséchlich vorhande-
nen Nutzung bzw. neu hinzutretenden, FlGchenzuschnitte erfahren, die auf
eine Erweiterung der vorhandenen Bebauungsmdaglichkeiten abgestimmt sind
und in ihrer unterschiedlichen Gliederung den differenzierten Standortanfor-
derungen gerecht werden k&nnen. Dabei erfolgten stddtebauliche Restriktio-
nen nur in dem MaBe, wie fUr eine prinzipielle Ordnung im Bebauungs-
plangebiet erforderlich bzw. zur vorbeugenden Gefahrenabwehr und Ver-
meidung schdadlicher Einflisse auf schutzwirdige Bereiche notwendig. Dies-
bezUglich erfahrt der Bebauungsplan Nr. 11 "Erweitertes Sondergebiet der Fir-
ma Ernstings Family" hinsichtlich des stadtebaulichen Immissionsschutzes
ebenso eine Gesamtbetrachtung wie in Bezug auf die Vereinbarkeit mit den
naturschutzfachlichen Rahmenbedingungen des Landschaftsschutzes oder in
Bezug auf die erforderliche Waldinanspruchnahme.



1. ALLGEMEINES

Die Gemeinde Klieken ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Coswig (An-
halt). Sie liegt angrenzend an die Uberérilichen Verkehrszige der B 187 und
der BAB 9, in verkehrsgeografisch exponierter Lage, zwischen dem Grundzen-
trum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums RoBlau und dem Grundzentrum
Coswig (Anhalt). In einer halben Autostunde sind das Oberzentrum Dessau
und das Mittelzentrum Lutherstadt Wittenberg zu erreichen.

Der Landkreis Anhalt-Zerbst, zu welchem die Verwaltungsgemeinschaft Cos-
wig ( Anhalt) mit ihrer Mitgliedsgemeinde Klieken zahlt, gehort zur Planungsre-
gion Anhalt - Bitterfeld — Wittenberg und ist zugleich mit der kreisfreien Stadt
Dessau, den Landkreisen Bernburg, Bitterfeld, Kéthen und Wittenberg, Trager
der Regionalplanung fur diese Planungsregion.

GemdaB dem Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP LSA) vom 23.08.1999 (GVBI. LSA Nr. 28 / 1999, S. 244) und dem re-
gionalen Entwicklungsprogramm fUr den Regierungsbezirk Dessau (REP) MBI.
LSA Nr. 22 / 1996, S. 542 v. 15.04.1996, ist die Gemeinde Klieken ohne jegliche
Zentralitat eingestuft. FUr Klieken sind das Grundzentrum mit Teilfunktion eines
Mittelzentrums RoBlau und das Grundzentrum Coswig (Anhalt) daher von be-
sonderer Bedeutung.

Dennoch betonen beide Programme auch die Notwendigkeit der Struktur-
verbesserung in den landlichen RGumen. Die Gemeinde Klieken besitzt keine
zentraldrtliche Funktion und hat damit ihre stGdtebauliche Entwicklung auf die
ortlichen Bedurfnisse auszurichten (LEP-LSA Nr. 3.2.9). Die Festsetzungen der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes stehen dem nicht entgegen. Mit dem
Bebauungsplan wird dem Ziel der Raumordnung des LEP-LSA Nr. 3.1.3 ent-
sprochen, wonach zur Verbesserung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit
der Stédte und Gemeinden in Gebieten mit landlicher Raumstruktur, insbe-
sondere solche MaBnahmen vorrangig durchzufGhren sind, die u. a. das An-
gebot an auBerlandwirtschaftlichen Arbeits- und Ausbildungsplatzen schaffen

und sichern.

Im LEP-LSA (Pkt. 3.4.1) und REP A-B-W (Pkt. 5.3.1.2) wurde der landesbedeut-
same Schwerpunktstandort fUr Industrie und Gewerbe Coswig/Klieken aus-
gewiesen. Klieken ist gem. REP Dessau regional bedeutsamer Standort fOr

Gewerbe.

Die Inanspruchnahme von Waldfléchen, wie in der vorliegenden Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes beabsichtigt, ist unter diesem Aspekt vertretbar.
Das regionale Entwicklungsprogramm des Regierungsbezirkes Dessau legt
sUdlich der B 187, in Prazisierung des Landesentwicklungsplanes, ein den Ge-
samtort umgebendes Vorranggebiet fir Natur und Landschaft sowie den Ort
Klieken einbeziechendes Vorranggebiet fUr Erholung fest. Aus dem LEP-LSA er-
gibt sich somit die Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet fUr den Aufbau
eines Okologischen Verbundsystems (LEP-LSA Nr. 3.5.3). In den Vorbehaltsge-
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bieten fUr den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems ist den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen Waldbewirt-
schaftung, bei der Abwdgung mit entgegenstehenden Belangen, ein erhdh-
tes Gewicht beizumessen.

Ferner ergibt sich die Lage des Plangebietes im Biosphdrenreservat "Mittlere
Elbe". Hierbei ist das vorliegende Plangebiet Bestandteil der Schutzzone IIl.
Andere Planungen und MaBnahmen miUssen den Inhalten der Biosphd&renre-
servatsverordnung in der Form entsprechen, dass eine Beeintréchtigung der
Iweckbestimmung moglichst vermieden wird.

Die Gemeinde Klieken gehort seit 1994 zur Verwaltungsgemeinschaft Coswig
(Anhalt). Der ca. 800 Einwohner z&hlende Ort besitzt eine Gemarkungsfldche
von 3.246 ha (inkl. OT Buro). Die Gemeinde ist auf die Entwicklungsziele Woh-
nen, Gewerbe und Landwirtschaft, unter dem Aspekt der Eigenentwicklung,
ausgerichtet. Ihre naturr@umlichen Qualitdten und Potentiale sind zu Gunsten
der Entwicklung einer Naherholungsstruktur, d. h. des sogenannten sanften
Tourismus im Schnittstellenbereich zwischen Biosphdarenreservat Mittlere Elbe
und zukUnftigem Naturpark FIGming zu orientieren.

Im in Aufstellung befindlichen Fl&Gchennutzungsplan wird das Plangebiet als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Vertriebszentrum dargestellt. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 erfolgt im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB mit der Anpassung des FlGdchennutzungsplanes, welcher
derzeit ebenfalls im Entwurfsstadium vorliegt.

Ferner wurde in den Jahren 1999 bis 2000 durch die Gemeinde Klieken ein
Dorfentwicklungsplan zur Ortsentwicklung von Klieken und Buro aufgelegt.
Das in Zusammenarbeit mit den Einwohnern von Klieken und Buro erarbeitete
informelle Plankonzept zeigt fUr die Ortslage Mdoglichkeiten und Notwendig-
keiten der baulichen, grinplanerischen und verkehrlichen Entwicklung sowie
die der notwendigen Infrastruktur. Das Konzept bildet allerdings keine wesent-
liche Grundlage fUr die vorliegende Planung, da es als rahmengebendes
Plankonzept lediglich fUr die gewachsenen Ortsstrukturen von Klieken und Bu-
ro so etwas wie eine informelle Entwicklungsleitlinie darstellt. Das Vertriebszen-
trum der Firma Ernstings Family war im Rahmen der Erarbeitung des Dorfent-
wicklungsplanes kein planungsimmanenter Betrachtungsgegenstand.

Die Gemeinde Klieken ist in das klassifizierte StraBennetz eingebunden. Die
BundesstraBe Nr. 187 tangiert nérdlich die Gemeinde, an welche die Ortslage
Klieken Uber zwei Anbindungen fir den Fahrverkehr angeschlossen ist. Uber
die B 187 ist Uber zwei StraBenkilometer-die Anschlussstelle Coswig / RoBlau
der BAB 9 zu erreichen. In Bezug auf das Uberortliche StraBennetz besitzt Klie-
ken somit eine sehr gute Verkehrslage. Diese gute verkehrliche Einbindung
erleichterte auch die Entscheidung zur Erweiterung der vorhandenen Be-
triebsstrukturen der Firma Ernstings Family am Standort, als Gegenstand der
vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes. Der im Zusammenhang
mit dem Standort der Firma Ernstings Family, aber auch den weiteren, in der
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Ortslage Klieken ansdssigen Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben entstan-
dene Besatz, stellt fUr sich eine kommerzielle Wertschatzung der verkehrsrdum-
lichen Lage Kliekens dar. Das Ubrige StraBennetz der Ortslage Klieken besteht
aus WohnerschlieBungsstraBen, die durchweg im Zuge der Dorferneuerung,
hinsichtlich kUnftiger Entwicklungs- bzw. Gestaltungsoptionen, eine Betrach-
tung erfahren haben.

Klieken besitzt auch einen eigenen Bahnanschluss mit Haltepunkt nérdlich der
B 187 an der Strecke RoBlau - Lutherstadt Wittenberg. Der Bahnhof ist von
Klieken in durchschnittlich 800 m Entfernung zu erreichen. Busverbindungen zu
den Nachbarorten werden durch entsprechende Linien des OPNV angebo-

ten.

Des Weiteren ist die Gemeinde Klieken ein hervorragender Ausgangsstandort
fUr den sogenannten regionalen Landschaftstourismus, auf Grund der Rand-
lage der Gemeinde in Bezug auf das Dessau-Wérlitzer Gartenreich.

2. ENTWICKLUNG DES PLANES / RECHTSLAGE

Die konkreten Erweiterungsabsichten des am Standort ansdssigen Betriebes
Ernstings Family sind Anlass die dafir erforderlichen bau- und planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen. Dabei geht die Gemeinde Klieken da-
von aus, dass das Vertriebscenter in seiner Gesamtheit bodenrechtlich rele-
vante Auswirkungen, auch auf Bereiche auBerhalb des Betriebsgrundstickes
haben wird, die ein Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB auslésen. Die-
ser Verpflichtung kommt die Gemeinde Klieken mit der Neuaufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes nach.

Auf Grund des positiven Geschdaftsverlaufes der Firma Ernstings Family besteht
das dringende Erfordernis, das ca. 6,40 ha groBe Sondergebiet kurzfristig zu
erweitern. Die hinzuzunehmenden Fiéchenanteile begrinden u. a. den Ande-
rungs- bzw. Neuaufstellungsgegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.
Durch die Lage der Erweiterungsfléichen im Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe”
war eine Zustimmung der unteren Naturschutzbehérde zur FlGchennutzungs-
dnderung und moglichen Bebauung beantragt und ist zwischenzeitlich mit
Veroffentlichung im Amtsblatt fir den Landkreis Anhalt- Zerbst vom 10.02.2005,
auf der Grundlage der §§ 29, 32 und 39 des Naturschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 23.07.2004 (GVBI. LSA, S. 454), rechtskr&f-

tigh.
Ebenso wurde im Vorfeld der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 11 fUr die in Rede stehenden Erweiterungsfldchen die Waldum-
wandlung gem. § 8 Landeswaldgesetz (LWG LSA) beantragt. Die Genehmi-

1} Verordnung zur Anderung der Bestimmungen der Verordnung Uber die Festsetzungen von Natur-
schutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung als Biosphdrenreservat
"Mittlere Elbe" in der Fassung vom 01. Januar 1997 (GVBI. LSA, S. 2, 219) im Zustandigkeitsbereich des

Landkreises Anhalt-Zerbst



gung wurde mit Bescheid vom 27. Januar 2005, befristet auf 2 Jahre, unter
Auflagen erteilt. Beide vorgenannten Verfahren finden mit ihren Inhalten bzw.
Auswirkungen Eingang in die vorliegende Bebauungsplanneuaufstellung.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ist auf Grund der rGdumlichen
Ausdehnung raumbedeutsam i.S. von raumbeeinflussend und raumbean-
spruchend. Sie ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar (s.q.

Kap. 1).

Die als Regelfall im Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan kann in der Gemeinde Klieken
noch nicht vollstdndig zur Anwendung kommen. Die Bearbeitung des Fl&-
chennutzungsplanes befindet sich ebenfalls erst im Entwurfsstadium und be-
~sitzt damit die gleiche Planreife wie der vorliegende Entwurf der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 11. Die bisher rechtskréftige Bebauungs-
plansatzung des Bebauungsplanes Nr. 2 aus dem Jahre 2002 ist somit als vor-
zeitiger Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 BauGB zu werten. Das vorliegende
Anderungsverfahren, welches auf Grund des festgestellten Umfanges der er-
forderlichen Anderungen / Ergdnzungen i. S. einer Neuaufstellung gefUhrt
wird, erfolgt im Parallelverfahren mit der Erarbeitung des FlGchennutzungspla-
nes gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

FUr die bisher vorliegende, rechtskraftige Bebauungsplansatzung und im
Rahmen der hierzu durchgefihrten Offentlichkeitsarbeit wurden bis zum heu-
tigen Zeitpunkt keine grundsatzlichen, das vorliegende Plangebiet in seinen
Zielstellungen generell in Frage stellenden Anregungen vorgebracht. Es kann
deshalb nach wie vor davon ausgegangen werden, dass zur stGdtebaulichen
Entwicklung des Plangebietes allgemein Konsens besteht und die beabsich-
tigte Neuaufstellung, im Hinblick auf die territoriale Fortentwicklung der bishe-
rigen Satzungsgegensténde des Bebauungsplanes, der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes von Klieken nicht entgegen
stehen wird.

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Erweitertes Sondergebiet der Firma Ernstings Fami-
ly" wird somit in einer Neuaufstellung gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Klieken entwickelt, da er fUr die geordnete,
stddtebauliche Entwicklung erforderlich ist und der Planung und Darstellung
im Fldchennutzungsplan nicht entgegen stehen wird. Die GesamtgréBe des
Plangebietes betragt ca. 17,11 ha.

Die durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ausgeldsten Konflikte, im
Hinblick auf den Immissionsschutz sowie den Naturschuiz und die Land-
schaftspflege, werden durch das positive Ergebnis vorgenannter Verfahren
und ein angefertigtes Immissionsschutzgutachten fir relevante, benachbarte
Fldchen im Geltungsbereich und die damit verbundenen Festsetzungen, aus-
reichend im Sinne des Ordnungs- und Nachhaltigkeitsprinzips gem. § 1 Abs. 5
BauGB geldst.



3. GEBIETSABGRENZUNG / BERUCKSICHTIGUNG ANGRENZENDER PLANUNGEN

Der Plangeltungsbereich umfasst ausschlieBlich Nutzungen im Bereich des
Sondergebietes Vertriebszentrum durch die Firma Ernstings Family. Die Fldchen
fOr die Erweiterung des Geltungsbereiches sind Fldchen der Flur 5, Flurstick
1265 sowie Flur 9, Flurstick 1284 der Gemarkung Klieken. Der rGumliche Gel-
tungsbereich wird somit begrenzt im Norden durch den Verlauf der Bundes-
straBe 187, auf den entsprechenden FlurstGcken, im Osten durch die Flur 5
FlurstOck 1188/2, im SUdosten durch Flur 9 Flursticke 1272 sowie im SUden
durch Teilflaichen des Flurstickes 1284. Im SUdwesten grenzt die HauptstraBe
mit dem FlurstOck 15/3 an den Geltungsbereich, westlich wird der
Geltungsbereich durch die FlurstGcke 356 sowie 351/3 und 1203/3, alle Flur 9,
begrenzt. Im Nordwesten stellen die FlurstGcke 1202/1 (Flur ?)der BundesstraBe
B 187 ynd die mit Wald bestandenen FlurstGcke 1201/2, 1200/2 und 1198/2 der
Flur 9 die Grenze des Geltungsbereiches dar. Alle vorbenannten FlurstUcke
gehoren zur Gemarkung Klieken. Unmittelbar angrenzende Bebauungspléne
an das Baugebiet existieren nicht.

Im eingangs benannten Fl&Gchennutzungsplanentwurf der Gemeinde Klieken
wird das Gebiet des vorliegenden Plangeltungsbereiches im Rahmen des bis-
herigen Bestandes gewUrdigt bzw. in den bestehenden Grenzen der Bauleit-
planung berGcksichtigt. Der Bebauungsplan Nr. 11 "Erweitertes Sondergebiet
der Firma Ernstings Family" ist somit in einem insgesamt stGdtebaulichen wie
landschaftsrdumlichen Kontext, sowohl in Bezug auf das Wohnen, als auch in
Bezug auf die in der Nachbarschaft befindlichen Freiraumnutzungen zu se-
hen. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 berUcksichtigt im erfor-
derlichen Umfang die absehbaren MaBnahmen, welche sich aus den an-
grenzenden, zu beachtenden planungsrechtlichen Gegebenheiten heraus-
stellten.

4. NOTWENDIGKEIT DER NEUAUFSTELLUNG - ZIELE, ZWECKE UND AUSWIRKUN-
GEN DES BEBAUUNGSPLANES

Iwecks Erweiterung des vorhandenen Betriebes soll der Firma Ernstings Family
fUr weitere Betriebseinrichtungen ein erweitertes Fldchenpotential bereit ge-
stellt werden. Hierzu gehdrt sowohl die Erweiterung des bestehenden Baufel-
des im Rahmen des bisherigen Geltungsbereiches der rechtskréftigen Bebau-
ungsplansatzung, als auch die Erweiterung des Geltungsbereiches in westli-
cher und sudlicher Richtung.

Eine fldchenbezogene Alternative ist aus betrieblicher Sicht standortbezogen
nicht umsetzbar, da die Anlage der Erweiterungsfl&ichen einer klaren betriebs-
logistischen Struktur, im Hinblick auf die Steuerung der einzelnen Zu- und Ab-
fahrtsverkehre und Arbeitsablaufstrome unterliegt. Somit sind beispielsweise
Flidchen, wie das leer stehende Telekom-Lager nérdlich der BundesstraBe B
187 oder weiter westlich bzw. &stlich gelegene landwirtschaftliche Fldchen
keine Alternative. Dieses begrindet sich zusdtzlich darin, dass bei einer Inan-
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spruchnahme der Telekom-FlGchen das Betriebsgeldnde kUnftig von der Bun-
desstraBe B 187 durchschnitten werden wirde und aufwendige Querungs-
maBnahmen erfolgen mUssten sowie betriebliche Verkehre unterschiedlicher
Herkunft sich vermischen wirden (Stérung des Logistiksystems/der Betriebsab-
IGufe mit Sicherheitsrisiko).

Der weitere Entzug landwirtschaftlicher FiGchen ist vor dem Hintergrund, dass
auf der Gemarkung Klieken durch den Ausbau der BAB 9 massiv landwirt-
schaftliche FlGichen entzogen wurden, nicht weiter hinnehmbar. Auch kdme
es hierbei wiederum zu betriebslogistisch bedingter, héherer FlGcheninan-
spruchnahme/hdherer Neuversiegelung, als bei der gegenwdartig praferierten
Form der Betriebserweiterung. Die gewdhlte Lage der StellplGize an der zu-
kUnftigen Hauptlieferzufahrt begUnstigt somit ferner einen effizienten Fidchen-
verbrauch fUr den Zu- und Abfahrtsverkehr zu den Stellplatzanlagen.

Um derzeit am Markt weiter bestehen zu kénnen, ist es erforderlich, dass der
Betrieb sich mit der beabsichtigten Nutzung am Standort weiterentwickeln
kann.

Bei den Betriebsanlagen der Firma Ernstings Family handelt es sich mittlerweile
schon um einen gewerblich gepragten Standort mit Wiedererkennungswert.
Dies ist zum einen in der einheitlichen Architektursprache der Betriebsanlagen
begrindet, zum anderen auf Grund der exponierten Lage auf der Hochfla-
che des anstehenden Geldndes in diesem Bereich. Der schrittweise Ausbau
der Niederlassung des Familienunternehmens am nordwestlichen Ortsrand
von Klieken ist somit ein klassisches Beispiel fir den in den vergangenen 14
Jahren durchlebten Strukturwandel in Wirtschaft und Landwirtschaft. Dieser
grundlegende Strukturwandel in Form der Reduktion vormals prdgender,
landwirtschaftlicher Produktionsstandorte, hin zu gewerblichen Produktionsbe-
reichen, welche sich an ihren jeweiligen Standorten durchaus als integrabel
fOr das Ortsbild darstellten, haben bewirkt, dass Klieken bis zum heutigen Tage
eine ansehnliche Standortnachnutzung ehemaliger LPG-FIGchen, wie auch im
vorliegenden Fall, betreiben konnte.

Die Gemeinde Klieken hat seinerzeit die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2 und nunmehr die vorliegende Neuaufstellung beschlossen, um die stdd-
tebauliche Ordnung und Entwicklung in diesem Bereich positiv zu lenken und
damit die Sicherung einer gesunden Ortsentwicklung in den angrenzenden
Bereichen durch sozialgerechte, umweltschonende Bodennutzung einzulei-
ten. Besonderer Wert wurde auf die Sicherung und den Erhalt der Schutzwr-
digkeit der angrenzenden Wohnnutzung im Bereich der HauptstraBe und des
StraBenzuges Rosenthal gelegt. Damit geht es in der vorliegenden Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes um die Beantwortung der Fragestellung einer
rechtsicheren Nutzung bendtigter Erweiterungsfldchen, aber gleichzeitig auch
um die Klarstellung vorhandener, nutzungsstruktureller Schutzanspriche im in
Rede stehenden Bereich und somit letztendlich um die dauerhafte Sicherung
des Betriebsstandortes der Firma Ernstings Family am Standort Klieken.
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Damit ist es ferner das Ziel, abzweigend von der derzeitigen ErschlieBungsstra-
Be, eine neue leistungsfahige ZufahrisstraBe herzurichten, in deren Randbe-
reichen die Stellplatzanlagen fUr die Angestellten bzw. Besucher zu ergénzen
sowie im Nordwesten des Plangeltungsbereiches einen LKW-Abstellbereich,
einschlieBlich Waschanlage und Serviceeinrichtungen in den Geltungsbereich

ZU integrieren.

Die relevanten Aussagen des parallel in der Bearbeitung befindlichen Fl&-
chennutzungsplanes zur VerkehrserschlieBung, prinzipiellen Grinordnung und
baulichen Nutzung werden durch die rechtsverbindliche Konkretisierung im
vorliegenden Plangeltungsbereich aufgegriffen.

Auf Grund der wirtschaftlich angespannten Situation auf dem Arbeitsmarkt
und der Notwendigkeit, flexibel gewerblich zu nutzendes Bauland zur kurzfri-
stigen Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes bereitstellen zu kdn-
nen, schafft der vorliegende Bebauungsplan in der Fassung der Neuaufstel-
lung, im Parallelverfahren zum Fldchennutzungsplan, verbindliches Baurecht
und bewdltigt, vor dem Hintergrund der festgesetzten Nutzungen, stddtebau-
liche Konflikte zu den angrenzenden Bereichen.

Die Globalisierung der Mdarkte erfordert zunehmend kurzfristige Entwicklungs-
entscheidungen an Firmenstandorten wie dem Vorliegenden, so dass eine
maBvolle FlGdchenbevorratung fir betriebliche Entwicklungen in den kom-
menden Jahren, mit der Erweiterung des Baufeldes sowie der mdglichen In-
tegration zusatzlicher Stellplatzanlagen, im vorliegenden Bebauungsplan fest-
gesetzt wird. Durch die vorliegende Planung und Ubereinstimmende konzep-
tionelle Vorstellungen zwischen der Gemeinde Klieken und der Firma Ernstings
Family, hinsichtlich einer siedlungs- wie landschaftsvertréglichen Betriebserwei-
terung, kann mit der Neustrukturierung der gewerblich genutzten Sonderge-
biete, ein wichtiger Entwicklungsimpuls fUr die Erhaltung und Neuschaffung
gewerblicher Arbeitsplétze und damit die Festigung der Wirtschaftskraft der
Gemeinde Klieken entstehen.

Somit ist fir die Gemeinde Klieken die vorliegende Neuaufstellung der Be-
bauungsplanung letztlich eine raumbedeutsame Standortausweitung, welche
die bedarfsgerechte Ergdnzung, in Bezug auf die gewerbliche Nutzung des
Sondergebietes in bisher bestehender GroBe wiederspiegelt. Hierbei ist auch
zu berUcksichtigen, dass einerseits die Betriebsfliche pro Arbeitskraft in den
letzten Jahren gewachsen ist und andererseits heute durch Rationalisie-
rungsmaBnahmen, wie z. B. den Bau des vollautomatischen Hochregallagers,
immer weniger Arbeitskrafte pro Betrieb bendtigt werden. Mit der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Erweitertes Sondergebiet der Firma Ern-
stings Family" erfolgt ein wichtiger Beitrag hinsichtlich der strukturellen gewerb-
lichen Stabilisierung des Idndlichen Raumes im siUdlichen Landkreis Anhalt-

Zerbst.

Anderungstbersicht zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Erweiter-
tes Sondergebiet der Firma Ernstings Family" — Gemeinde Klieken
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E)isheriger Planungsgegenstand

gednderter Planungsgegenstand

|

PLANZEICHNUNG

Art der baulichen Nutzung -
Sondergebiet
Hohe baulicher Anlagen

Bauweise
Baugrenzen

Verkehrsfldchen

GrUnfldchen
Wasserfladchen

FlGichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

FiGchen zum Anpflanzen von
B&umen, StrGuchern und sons-
tigen Bepflanzungen

FlGchen mit Bindungen fUr Be-
pflanzungen und fir den Erhalt
von Bepflanzungen

FlGchen fUr Stellplatze

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geltungsbereich

bauliche Erweiterung

anstelle Hohen Uber Gelénde — abso-

lute Bauhbhenfestsetzung
Entfall

rGumliche Erweiterung

radumliche Erweiterung, Anderung

von Zweckbestimmungen
Nutzungsdifferenzierungen
Entfall

rGumliche Erweiterung

rGumliche Erweiterung

rGumliche Erweiterung

rdumliche Erweiterung, Nutzungsdiffe-

renzierungen

rGumliche Erweiterung

rGumliche Erweiterung

Bsheriger Planungsgegenstand

| gednderter Planungsgegenstand

J

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Ziffer 1.1

Ziffer 1.2

Handel an Endverbraucher einge-

schré&nkt moglich

Regelungen zum Immissionsschutz

von der Hauptnutzung zugeordneten

Wohnnutzungen
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Ziffer 2 Entfall

Ziffer 3 Entfall

Ziffer 4 ergdnzt um die Zulassigkeit von Auf-
bauten auf baulichen Anlagen

Ziffer 4.1 Entfall (s. Ziff. 4)

Ziffer 4.2 Entfall (s. Ziff. 4)

Ziffer 5 gedndert durch Klarstellung in sepa-

raten Festsetzungen zu "Stellplatzen
und Garagen"

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

1.1-13 redaktionell angepasst
2. je 4 Stellplatze ein Baum je 10 Stellplatze ein Baum
3. redaktionell angepasst
4. redaktionell angepasst
HINWEISE

1. redaktionell angepasst
2. Bestandteil Begrindung
3. Entfall

Ineue Festsetzungen

FlIGche fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

Wald
textliche Festsetzung zu VerkehrsflGchen besonderer Zweckbestimmung

textliche Festsetzungen zu WaldflGchen
textliche Festsetzungen zu Dachbegrinungen

textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz

5. UVP - ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

Mit der Anderung des Gesetzes Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung
(UVPG) vom August 2001 hat sich die Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben
deutlich erweitert, was auch Vorhaben der Bauleitplanung betrifft. Neu ein-
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geflhrt wurde die sogenannte Vorprifung des Einzelfalls nach § 3a Abs. 1
UVPG. Dabei ist zundchst zu ermitteln, ob fUr einen bestimmten Plan oder ein
Vorhaben aufgrund der GréBe oder Leistung eine generelle UVP-Pflicht be-
steht, bzw. ob sich die Notwendigkeit zur DurchfUhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung aus dem speziellen Einzelfall ergibt. Auf dem Wege der all-
gemeinen Vorprifung ist fir den Einzelfall in Uberschldgiger Profung festzustel-
len, ob von dem geplanten Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen ausgehen kdénnen, die bei der Entscheidung im Rahmen der baupla-
nungsrechtlichen Abwdgung zu bericksichtigen wdaren. Dazu wird auf vor-
handene Informationen, insbesondere auch aus dem Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Anhalt-Zerbst und dem Schalltechnischen Gutachten(?
zum Bebauungsplan Nr. 2 "Sondergebiet fUr die Firma Ernstings Family" zurGck

gegriffen.

Des Weiteren findet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 19.
BNatSchG im Bebauungsplan mit entsprechenden AusfUhrungen bezUglich
der SchutzgUter des Naturhaushalts Anwendung.

Anlage 1 zum UVPG regelt in der "Liste UVP-pflichtiger Vorhaben" den An-
wendungsbereich. FUr bauplanungsrechtliche Vorhaben von 100.000 m? oder
mehr Grundfldche gilt laut Nr. 18.7.1 der Anlage 1 die generelle UVP-Pflicht,
fOor Vorhaben von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? ist laut Nr. 18.7.2 die
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufUhren. Die Kriterien dazu wer-
den in Anlage 2 zum UVPG genannt. Sie gliedern sich in die Merkmale des
Vorhabens, den Standort des Vorhabens sowie die Merkmale der mdglichen

Auswirkungen.

Bei dem hier mit dem geplanten Vorhaben angestrebten Entwicklungsziel ei-
ner Sondergebietsentwicklung im gewerblichen Bereich, kann von einer ent-
sprechend intensiven baulichen Nutzung der Grundfldche ausgegangen
werden (GRZ bis 0,7), womit bei einer Gesamifiiche von 17,11 ha eine Uber-
schreitung des in Anlage 1 UVPG aufgefUhrten Schwellenwertes von 20.000
m? zu erwarten ist, so dass sich die Notwendigkeit zur Vorprifung des Einzelfalls
gemdaB § 3 c Abs. 1 UVPG ergibt. Die Vorprifung wird Bestandteil des Um-
weltberichtes gem. § 2 a BauGB.

@ schallgutachten Nr. 540804-2 v. 17.03.2005 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sondergebiet
fUr die Firma Ernstings Family" in Klieken, Uppenkamp und Partner, Sachverstandige fUr Immissionsschutz,

Ahaus

Anmerkung: Die Bezeichnung des Schallgutachtens wird trotz Umbenennung des Bebauungsplanes
beibehalten, da es mit seinen Inhalten keinerlei Abweichungen gegentber dem gednder-
ten Plantitel besitzt und somit in allen Aussagen verbindlich bleibt.
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6. PLANINHALT / BEGRUNDUNG

6.1

Baugebiete

a) Sondergebiete (SO)

Im Hinblick auf den vorgesehenen Nutzungszweck werden sémflich Bau-
gebiete im Plangeltungsbereich als Sondergebiete festgesetzt. In der
bisherigen Bebauungsplansatzung wurden Festsetzungen fUr Sonderge-
biete entwickelt. Entsprechend der geplanten Nutzung bleiben auch in
der Neuaufstellung Sondergebiete (SO) festgesetzt. Es handelt sich hier-
bei um bereits bebaute bzw. in Realisierung befindliche, gewerblich ge-
nutzte Fldchen sowie in Teilen um FlGchen fir Erweiterungen mit bauli-
chen Anlagen.

Die sudliche Erweiterung des Geltungsbereiches in vorgenanntem Sinne,
findet sich in rGdumlicher N&he zur umgebenden, im Bereich der Haupt-
straBe bzw. des StraBenzuges Rosenthal befindlichen Wohnbebauung.
Hieraus resultieren die Befrachtungen hinsichtlich der zuldssigen Schall-
immission im sudlichen Teil des Plangeltungsbereiches.

Die Festsetzungen zur Bauhdhenentwicklung orientieren sich an der Hohe
der bereits realisierten und geplanten baulichen Anlagen, im Zusam-
menhang mit den Anforderungen an eine ausgewogene Integration des
Befriebsstandortes in das Orts- bzw. Landschaftsbild. Dabei werden in
den bisher bestehenden Teilen des Bebauungsplangebietes die entspre-
chenden Festsetzungsgegenstdnde beibehalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der Bebauung und das MaB der
baulichen Nutzung sollen in Bezug auf die Sondergebiete ein héchst-
mogliches MaB an FlexibilitGt innerhalb der gewerblichen Nutzung er-

moglichen.

Die festgesetzten Grundfldchenzahlen sind, unter BerUcksichtigung von
Erweiterungsmaoglichkeiten vorhandener baulicher Anlagen und maogli-
cher Neubebauung ausreichend bemessen und im vorliegenden Be-
bauungsplan als HochstmaB definiert. Die Uberschreitungsmoglichkeiten
des § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO kommen hier nicht zum tragen. Insofern
wurden die Verldufe der Baugrenzen aus der rechtskréftigen Bebau-
ungsplansatzung im sUdlichen und westlichen Teil des Plangeltungsbe-
reiches im Rahmen der Neuaufstellung, entsprechend den beab-
sichtigten betrieblichen Anforderungen, zum groBen Teil neu definiert.

® Schallgutachten Nr. 540804-2 v. 17.03.2005 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sondergebiet
fUr die Firma Ernstings Family" in Klieken, Uppenkamp und Partner, Sachversténdige fUr Immissionsschutz,

Ahaus

Anmerkung: Die Bezeichnung des Schallgutachtens wird trotz Umbenennung des Bebauungsplanes

beibehalten, da es mit seinen Inhalten keinerlei Abweichungen gegenlUber dem gednder-
ten Plantitel besitzt und somit in allen Aussagen verbindlich bleibt.
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Auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet die Gemeinde Klieken fUr
die Sondergebiete, da diese bei gewerblicher Nutzung sehr stark ab-
hdangig ist von den Produktions- / Betriebsbedingungen baulicher Anlo-
gen. Die Gemeinde Klieken setzt allerdings die H6he baulicher Anlagen
mit einer absoluten Bauhdhenbegrenzung fest. Festgesetzt ist hierbei der
Hoéchstpunkt baulicher Anlagen, ausgenommen der in der texilichen
Festsetzungen benannten Ausnahmen. Die Festsetzung der Hohe bauli-
cher Anlagen erfolgt unter Beachtung des Gebietscharakters und der
bereits vorhandenen bzw. in Entstehung befindlichen Baukdrper, ent-
sprechend der rechtskraftigen Bebauungsplansatzung (Produktionshal-
len, Flachdachbauten usw.) sowie des bewegten Reliefs, ausschlieBlich
aus stadtebaulichen und landschaftsbildbezogenen Grinden.

Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher werden als unzu-
I&ssig in den Sondergebieten des Plangeltungsbereiches festgesetzt.
Damit ist es ausdrUcklich das Ziel der Gemeinde Klieken, den vorliegen-
den Bebauungsplan inhaltlich auf Kontinuitét der vorhandenen gewerb-
lichen Entwicklung der Firma Ernstings Family auszurichten. Lediglich eine
geringfUgige Verkaufsfliche zum betrieblichen Verkauf an Endverbrau-
cher, in einer GréBe von 200 m?, wird seitens der Gemeinde fir angemes-
sen erachtet und dementsprechend festgesetzt. Das bedeutet in der
Gesamtsicht, wie unter Kapitel 3 bereits ausgefihrt, dass durch den vor-
liegenden Bebauungsplan die Erweiterung des Betriebsstandortes der
‘Firma Ernstings Family, entsprechend den Markterfordernissen anpas-
sungsgerecht erfolgen kann und ein bauplanungsrechtlich gesichertes
Fldchenpotential als Erweiterungsfi&iche fUr kurzfristig vollziehbare Investi-
tionsentscheidungen, im Rahmen der Erhaltung und Stdrkung des Be-
triebsstandortes in Klieken genutzt werden kann.

FOr alle im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete gelten folgende
AusfUhrungen:

- Werden fUr die einzelnen Bauvorhaben Grundwasserabsenkungen
erforderlich, ist hierfir gemd&B §§ 4 und 5 des Wassergesetzes for das
Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 31. August 1993 (GVBI. LSA Seite
477) die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde

Zu beantragen.

- Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fir Sachsen-Anhalt
(DenkSchG LSA, GVBI. LSA Nr. 33/1991 vom 28.10.1991) sind Befunde
mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sofort anzuzeigen und zu
sichern. Bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige ist am Fundort
alles unverdndert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch
Beauftragte das Landesamtes fUr archdologische Denkmalpflege
Sachsen-Anhalt ist zu ermdglichen.
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6.2

- Die Anschlussbedingungen von Vorhaben an die offentliche Abwas-
serkanalisation sind mit dem zust@ndigen Wasserverband Coswig (An-
halt) durch die jeweiligen Bauherren zu regeln.

- Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen sowie Vermes-
sungsmarken des amilichen Lage- und Hbhenfestpunkifeldes, wel-
che gegebenenfalls durch zukUnftige Bautdatigkeit zerstdrt werden
kénnen. In diesem Zusammenhang ist auf die Regelung nach § 5 und
§ 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
vom 22.5.1992, zuletzt gedindert durch Gesetz zur Anderung des Ver-
messungs- und Katastergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom
03.08.2004 (GVBI. LSA, S. 486) zu verweisen, wonach derjenige ord-
nungswidrig handelt, der unbefugt Grenz- und Vermessungsmarken
einbringt, ver@ndert oder beseitigt.

-" Anfallende Abfélle sind nach den Bestimmungen des Gesetzes zur
Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
— KrW-/Abfg) vom 27. September 1994 (BGBI. Seite 2705) und der zu
diesem Gesefz erlassenen Verordnung zu entsorgen. Verwertbare
Abfdlle sind einer Recyclinganlage zuzufGhren. Dabei ist der Nach-
weis UOber die Zul&ssigkeit der Entsorgung/Verwertung gemdaB der
Verordnung Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nach-
weisverordnung- NachwV v. 10.09.1996, BGBI. |, Nr.47, S. 1382) zu fUh-
ren. Nicht wiedereinsetzbarer Bodenaushub ist in Absprache mit dem
Amt fOr Umwelt und Landwirtschaft mit Sitz in RoBlau, Gustav- Bergt-
StraBe 3, Tel. 03 49 01/ 9 12 56, zu verbringen.

Verkehrsfldchen

a) StraBenverkehrs- und Wegefladchen

Die Festsetzung der Verkehrsfldchen im Bebauungsplan orientiert sich am
Bestand und den erforderlichen, ergénzenden NeuerschlieBungen. Somit
wird die neu zu errichtende ZufahrtsstraBe im sUdlichen Erweiterungsteil
des Plangeltungsbereiches, abzweigend von der bisherigen Erschlie-
BungsstraBe, in der erforderlichen Breite (einschlieBlich Entwd&sserungsan-
lagen) festgesetzt. Die Festsetzung dieser Verkehrsfldche erfolgt in Form
einer 6ffentlichen Verkehrsflache.

Der Ausbau der StraBe ist nach 6ffentlich-rechtlich geltenden Regularien
vorzunehmen, die Betreibung und der Unterhalt der Verkehrsanlage wird
von der Gemeinde Klieken, geleistet. Somit erféhrt das 6ffentliche Stra-
Ben- und Wegenetz der Gemeinde Klieken hierdurch eine Ergdnzung.

Die ErschlieBungsstraBe Ubernimmt sowohl die Zufahrt zum Firmenstand-
ort als auch eine Verkehrsverteilungsfunktion, i.S. der Umwegung des Be-
triebsstandortes oder der Anbindung an abzweigende Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte.
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Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung PrivatstraBe Uber-
nimmt lediglich Funkfionen hinsichtlich der Andienung von Feuerwehr,
Rettungsdiensten aber auch in Bezug auf die ErschlieBung angrenzender
Wald- und Landwirtschaftsfldchen sowie von FuBgdngerverkehren der
Allgemeinheit. Zur Sicherung schutzwirdiger Anspriche der stdlich an-
grenzenden Wohnbebauung werden ErschlieBungsverkehre fUr die fest-
gesetzten Sondergebiete hier ausdricklich ausgeschlossen.

Es wird die zeichnerische Sicherung von Geh- und Fahrrechten vorge-
nommen und der jeweilige Kreis der hierdurch BegUnstigten festgelegt.
Damit ist fUr die einzelnen Geh- und Fahrrechte klar die Nutzungsdifferen-
zierung, bspw. in Bezug auf die Erreichbarkeit angrenzender FlGchen
oder die Moglichkeit der vorbenannten 6ffentlichen Umwegung des Ge-
I&ndes, festgelegt. Hiermit im Zusammenhang kann es erforderlich wer-
den, die ErschlieBung der jeweiligen Fldchenanteile bspw. fir die betrieb-
lichen, als auch Verkehre zur Gefahrenabwehr oder zum StraBenunter-
halt vertraglich zu sichern.

An der &stlichen Grenze des Plangeltungsbereiches wird ein Geh- und
Fahrrecht mit der Uberlagerungssignatur "Umgrenzung von Fléchen for
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&dumen, StrGuchern und son-
stigen Bepflanzungen” gem. 13.2.2 PlanzV gesichert. Hierbei handelt es
sich um einen unbefestigten Fahrweg mit seitichem Bewuchs. Die im Be-
bauungsplan festgesetzte Breite von 7 m nimmt Bezug auf die Erhaltung
der wegebegleitenden Gehdlzstrukturen bei gleichzeitig hinreichend
nutzbarer Wegebreite.

Bei der Gestaltung der StraBen- und Wegeverbindungen sind die Emp-
fehlungen fUr die Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE-95) zu Grunde zu

legen.
b) Park- und Steliplatzfldchen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine o6ffentlichen
Parkfldchen festgesetzt. Die StellplGtze fOr LKW bzw. PKW sind auf den in
der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen der nicht Uberbauba-
ren GrundstUcksfldchen bzw. innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen entsprechend der erfolgten textlichen Festsetzung zul&ssig. Dar-
Uber hinaus besteht die Mdglichkeit, entlang der 6ffentlichen StraBen-
verkehrsfldchen, im Zufahrisbereich zum Betriebsgeldnde, seitlich zu par-
ken. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass fir die betriebsbe-
zogenen Verkehre der einzelnen Sondergebiete Abstellmdglichkeiten
auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen (§
23 Abs. 5 BauNVO) ausreichend zur Verfigung stehen.

Die hierzu formulierten textlichen Festsetzungen konkretisieren die Rah-
menbedingungen fUr die Anlage bzw. Nutzung der Stellplatzanlagen.
Ferner wurde mit einer textlichen Festsetzung im Sinne des Bodenschutzes
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bestimmt, dass bei der Anlage von Stellpléatzen darauf zu achten ist, dass
die Oberfl&chenbefestigung auf das erforderliche MindestmalB begrenzt
wird.

c) OPNV

Das Plangebiet ist zur Zeit Uber Buslinien, welche flankierend das Plange-
biet in der HauptstraBe anfahren, erreichbar. Haltestellen des &ffentli-
chen Personennahverkehrs, welche FlGdchenanteile des Plangebietes
beanspruchen, sind nicht vorgesehen.

6.3  Grinfldchen

Die im Plangebiet vorhandenen Grinfldchen werden als 6ffentliche und pri-
vate Grinfl&chen festgesetzt. Auf ihnen besteht gemdaB der bisherigen rechts-
kraftigen Bebauungsplansatzung die Mglichkeit, in unmitteloarer Nahe zum
Eingriffsort, AusgleichsmaBnahmen festzusetzen. Die bisherigen Festsetzungen
der Bebauungsplansatzung zielen auf eine naturschutzfachliche Aufwertung
der GrUnbereiche ab.

Die privaten Grinfldchen, welche mit dem angestrebten Entwicklungsziel als
Fldchen mit der Zweckbestimmung "Umgrenzung von Fldchen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
festgesetzt sind, erfahren Uber entsprechende textliche Festsetzungen ihren
Regelungsgegenstand. Hierbei geht es vornehmlich um die Einbindung der
Baugebiete in das bestehende Landschaftsbild. Eine weitere FlGche mit der
vorgenannten Umgrenzungssignatur bezieht sich, als AusgleichsmaBnahme
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, auf die herzustellende Dachbegri-
nung im Zuge der Erweiterungsvorhaben zu baulichen Anlagen in den Son-
dergebieten (siehe Umweltbericht).

In Interpretation und Ergénzung der bisherigen Bebauungsplansatzung wer-
den im Rahmen der Neuaufstellung im Geltungsbereich, entsprechend des
Bestandes bzw. des angestrebten Entwicklungszieles, 6ffentliche und private
GrUnfldéchen mit der Zweckbestimmung "Umgrenzung von Fldchen mit Bin-
dungen fUr Bepflanzungen fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie Gewdssern" festgesetzt. Hierbei handelt es sich
um die Erhaltung des vorhandenen Geholzbestandes im Sinne des Land-
schaftsbildes und deren Pflege bzw. die Ergdnzung standortgerechter Ge-
hoélzpflanzungen in den in Rede stehenden Bereichen.

6.4  Fldchen for Wald

Westlich der im Geltungsbereich befindlichen Erweiterungsfldche fOr den
LKW-Abstell- und Servicebereich, werden i. R. der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 FlGdchen fUr Wald festgesetzt. Hierbei handelt es sich um die
Klarstellung der angrenzenden forstwirtschaftlichen Nutzung und das Ziel der
Gemeinde Klieken, dass diese Nutzungsart in der bestehenden Form, im Ein-
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klang mit der forstfachlichen Beurteilung, dauerhaft erhalten werden soll. Die
in Rede stehenden Waldfldchen wurden von der Waldumwandlung ausge-
nommen. Sowohl die Fl&chen, welche Gegenstand der Waldumwandlungs-
genehmigung sind, als auch die verbleibenden Waldfldchen befinden sich im
Eigentum der Ernstings Bau- und Grund GmbH & Co. KG. Fir den verbleiben-
den Waldbestand besteht ein Uberwiegend o6ffentliches Interesse an der
Walderhaltung (§§ 1 und 8 Landeswaldgesetz).

6.5 Ver-und Entsorgung

Die Mullentsorgung von HausmUll u. &. wird durch den Landkreis Anhalt-Zerbst
veranlasst. FUr Sonderabfdlle ist der Erzeuger selbst verantwortlich. Auch der
EigentUmer der gewerblich genutzten GrundstUcke der Sondergebiete unter-
liegt dem Anschluss- und Benutzungszwang entsprechend der Abfallbeseiti-
gungssatzung des Landkreises Anhalt-Zerbst in der jeweils giltigen Fassung. FOr
den gesamten Plangeltungsbereich sind die Anschlisse an die éffentlichen
Ver- und Entsorgungsnetze vorhanden bzw. mussen entsprechend den be-
trieblichen Erfordernissen erneuert und ausgebaut werden.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Oberfldéchenwasser ist grundsétz-
lich vor Ort zurGck zu halten.

Allgemein gilt:

Auf der Grundlage des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfdllen (Abfallgesetz-AbfG) vom 27.08.1986 (BGBI. | S. 1410, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.08.1993, BGBI. | S. 1489) und des Abfallgesetzes des Lan-
des Sachsen-Anhalt (AbfG LSA) vom 14.11.1991 (GVBI. LSA Nr. 37/1991 S. 422)
besteht zur Abfallentsorgung der Anschluss- und Benutzungszwang.

6.6  Kampfmittel

Nach den beim Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen sind
die FiGichen im Plangebiet nicht zu den registrierten Bombenabwurfgebieten
zu z&hlen. Somit bestehen fUr das Plangebiet keine Bedenken gegen die
DurchfUhrung spéterer BaumaBnahmen im Rahmen des Vollzuges des vorlie-

genden Bebauungsplanes.

6.7  Brandschutz

Zur Loschwasserversorgung ist eine Loschwassermenge entsprechend der
DVGW W 405 fUr Sondergebiete bereit zu stellen. Zur Gewdhrleistung des
Grundschutzes fir den Bereich des Betriebsstandortes, ist der Bedarf von
192,00 m? fUr 2 Stunden zu decken. Dies wird durch Feuerldschteiche bzw.
Loschwasserzisternen sicher zu stellen sein. Durch Trocken-, Saug- oder Nasslei-
tungen als Ring oder Stichleitungen ist sicher zu stellen, dass die Entnahmestel-
len maximal 300 m untereinander entfernt sind. Der Grund- und Objektschutz
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fUr die Erweiterungsfldche im Rahmen der Neuaufstellung wird durch den
Vorhabentréger gewdhrleistet.

DarUber hinaus ergeht folgender Hinweis: Der Loschwasserbedarf ist fir den
Léschbereich in Abh&ngigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln.

Vor Beginn der BaumaBnahme ist somit fir die brandschutztechnischen Anla-
gen das Einvernehmen mit dem zustdndigen Brandschutzprifer des Landkrei-
ses Anhalt-Zerbst herzustellen.

Die verkehrliche ErschlieBung ist so hergerichtet, dass sie von Fahrzeugen mit
einer Achslast von mindestens 10,00 t befahren werden kann (hier: Feuerwehr-

fahrzeuge).

Bei der weiteren ingenieurtechnischen ErschlieBungsplanung, berinch der
Lage und der Anzahl von Stellpldtzen auf Betriebsgrundsticken ist darauf zu
achten, dass die Fldchen fUr die Feuerwehr entsprechend VV Bauordnung
LSA, § 5, gewdhrleistet sind.

6.8 Landschaftspflege und Gronordnung (Umweltbericht)

1. Grundlagen

Folgend wird zusammenfassend dargestellt, inwieweit durch das Vorhaben
Bebauungsplan Nr. 11 — Neuaufstellung ,,Erweitertes Sondergebiet der Firma
Ernstings Family” umweltrelevante Auswirkungen hervorgerufen, bzw. wie die-
se gegebenenfalls vermieden oder vermindert werden sollen. Begleitend zum
Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan erstellt, der als Fachgutachten
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege darstellt und hier insbe-
sondere die naturschutzrechiliche Eingriffsregelung in Form einer Eingriffs- /
Ausgleichs-Bilanzierung beinhaltet. Als weitere wesentliche Umweltinformatio-
nen die der Planung zu Grunde liegen sind hier die Aussagen des Schalltech-
nischen Gutachtens zu nennen, die vor allem beziglich der Auswirkungen auf
das Umweltgut Mensch sowie Arten und Lebensgemeinschaften Relevanz
besitzen.

Mit der am 20.07.2004 durch das EAG-Bau in Kraft getretenen BauGB-Novelle
wird auf der Ebene der Bauleitplanung eine ,,fldichendeckende" Umweltpro-
fung eingefUhrt, die in Form des Umweltberichts in inrem Ergebnis eigenstén-
diger Bestandteil der Planbegrindung des Bebauungsplans wird. Die beglei-
tend zum Bauleitplanverfahren durchzufUhrende Umweltprifung unterliegt
dabei keinen eigenen materiellen Vorgaben, es sind die MaBgaben des je-
weils einschldgigen Fachrechts, z. B. Immissionsschutzrecht, Naturschutzrecht,
Denkmalschutzrecht etc. zu befolgen. Die im Zuge der Umweltprifung zu-
sammengetragenen umwelirelevanten Materialien werden im Umweltbericht
zusammenfassend dargestellt, ihre Aussagen zur Umweltrelevanz sind wesent-
liches Abwdégungsmaterial im Entscheidungsprozess der Bauleitplanung.
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1.a) Beschreibung des Vorhabens (Inhalte und Ziele des Bebauungsplans)

Mit dem hier zu betrachtenden Vorhaben soll die weitere bauliche Entwick-
lung des bestehenden Sondergebiets fUr die Firma Ernstings Family planerisch
gesichert werden. Die Anderung des bestehenden Bebauungsplans wurde
noétig, weil fUr die neuen Stellflachen der Geltungsbereich erweitert werden
soll. Es handelt sich dabei um eine FIGche im Nordwesten und eine Fldche im
SUden des urspringlichen Geltungsbereichs. Die aktuell bestehende Bebau-
ung war Gegenstand des VEP Nr. 1 und des anschlieBenden B-Planes Nr. 2, sie
ist rechtskraftig und teilweise realisiert. Ein in diesem Zusammenhang nicht
kompensierter Ausgleichsbedarf wurde Uber eine externe MaBnahme - die
inzwischen realisiert ist — ausgeglichen.

Der Bebauungsplan sieht im wesentlichen Sondergebiete vor, deren GRZ auf
0,7 festgesetzt wird. Mit den Erweiterungsfléchen ergibt sich eine Gesamtgré-

Be von 17,11 ha.

1.b) Grundlagen und Ziele des Umweltschutz (BerUcksichtigung der Umwelt-
schutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Fachgesetzen)

Fachgesetze

FUr das Verfahren ist die Eingriffsregelung gemd&B § 1a Abs. 3 BauGB (in der
Fassung vom 24.06.2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

Hinsichtlich der auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissionen ist das
BImSchG mit den entsprechenden Verordnungen zu berUcksichtigen.

Wdahrend der Fldchennutzungsplan fir den Geltungsbereich Sondergebiete
vorsieht, ist der gesamte Bereich gleichzeitig vom Biosphdrenreservat ,,Mittlere
Elbe" und den Festsetzungen eines Landschaftsschutzgebiets betroffen. Das
Landesentwicklungsprogramm (LEP) benennt das Biosphdrenreservat als Vor-
ranggebiet fUr Natur und Landschaft. Der Vorhabenbereich befindet sich im
nérdlichen Grenzbereichs des Biosphdrenreservats, er ist Teil der Zone lll, fOr
die folgende Schutzkriterien gelten:

- Schutzzone lll = Zone der harmonischen Kulturlandschaft

Das Biosphdrenreservat ,,Mittlere Elbe" verfolgt folgende Schutzzwecke:

- Erhaltung der gebietssperzifischen Vielfalt an Pflanzen und Tieren, wie sie in
mitteleuropdischen Flusstalauen mit angrenzenden Niederterrassen auftre-
ten.

- Schutz der charakteristischen Pflanzengesellschaften und ihrer Lebensrdu-
me in naturnahen waldreichen Uberflutungsauen.

- Erhaltung der Lebensrdume zahlreicher bestandsbedrohter Tierarten, wie
Elbebiber, Seeadler, Schwarzstorch, WeiBstorch, Kranich, Wachtelkénig,
verschiedener Greifvogel- und Limikolenarten sowie insbesondere rasten-
der und Uberwinternder Wat- und Wasservogelarten.

- Erhaltung und Pflege der Dessau-Wérlitzer Kulturlandschaft als Denkmal der

Garten- und Landschaftsgestaltung.
- Regenerierung geschdadigter Teile der Landschaft mit dem Ziele der Gestal-

tung dkologisch wertvoller Gebiete.
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- Bereitstellung von o6kologischem Forschungsraum fUr das Programm ,,Der
Mensch und die Biosphdare* der UNESCO, in dessen Rahmen das Gebiet seit
1979 als Biosphd&renreservat anerkannt ist.

- Auf den Schutzzweck abgestimmte Nutzung des Biosphdrenreservats fur die
Okologische Bildung und Erziehung sowie fUr die Erholung.

Im Biosphérenreservat ,Mittlere Elbe" ist es geboten:

- Alle Nutzungen unter 6kologischen, landschafts- und denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten durchzufGhren.

- Die kUnftige Entwicklung des Biosphdrenreservats auf der Grundlage von
Gesamiplanungen zu betreiben.

- Die Erhaltung und Pflege der LebensrGume geschitzter und gefdhrdeter
Pflanzen und Tiere bei der Landnutzung und Landschaftspflege besondere
Beachtung zu schenken. ‘

- Denkmalpflegerische Ziele bei der Erhaltung, Pflege und Gestaltung der
Dessau-Worlitzer Kulturlandschaft als Denkmal der Garten- und Land-
schaftsgestaltung zu gewdhrleisten.

- Okologisch wertvolle Biotope sowie Wohnbauten des Elbebibers, Héhlen-
b&ume, Horstbdume von Greifvdégeln und KoloniebriUtern sowie 100 m Be-
reiche um Horststandorte vom Aussterben bedrohter GroBvégel zu schit-
zen.

- Offentlichkeitsarbeit, Erholung und sanften Tourismus auf Schwerpunkte in
den R&dumen Dessau, Wérlitz und Oranienbaum zu konzentrieren.

- In Naturschutzgebieten alle MaBnahmen auf die Erhaltung und Férderung
der gebietsspezifischen Vielfalt von Pflanzen und Tieren, ihrer Lebensge-
meinschaft und Okosysteme auszurichten.

- Das Anlanden von Wasserfahrzeugen im Naturschutzgebiet Steckby-
Loédderitzer Forst nur an den freigegebenen Anlegestellen vorzunehmen.

Die mit dem Vorhaben des Bebauungsplans einhergehenden Nutzungen sind
nur noch in Teilen mit dem Schutzzweck vereinbar, insbesondere was die bau-
liche Nutzung angeht. Daher wurde — wie bereits begleitend zum Verfahren
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 (urspringliche Fassung) erfolgt — ein
Verfahren zur Befreiung von den MaBgaben des Bebauungsverbots im Land-
schaftsschutzgebiet durchgefihrt. Dieses Verordnungsdnderungsverfahren ist
mit der Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Anhalt-Zerbst vom
10.02.2005 als abgeschlossen zu betrachten.

Ebenfalls inzwischen abgeschlossen ist das Verfahren zur Genehmigung der
Waldumwandlung fUr die Erweiterungsbereiche, die am 27.01.2005 — mit
Nachtrag vom 08.02.2005 - erteilt wurde.

Schutzvorkehrungen gegen Immissionen
Die ZufahrtsstraBe ist als offentliche Verkehrsfldche (6ffentliche StraBe) anzu-

sehen. Als BeurteilungsmaBstab fUr zu erwartende Schallimmissionen ist die TA
L&drm als ,einschldgiges Fachgesetz" dhnlich den Verordnungen zum
BImSchG zu betrachten. Die TA Larm (Stand 26.08.1998) legt Immissionsricht-
werte fUr Allgemeine Wohngebiete (WA) mit 55dB(A) tags und 40 dB(A)
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nachts fest. Dabei gelten die Stunden von 06:00 — 22:00 Uhr als Tageszeitraum,
die von 22:00 — 06:00 Uhr als Nachtzeitraum.

FUr den bestehenden rechtskraftigen B-Plan Nr. 2 ,,Sondergebiet fUr die Firma
Ernstings Family" wurde ein Schallgutachten auf Basis der TA Larm erstellt.
Weiterhin finden die Orienfierungswerte der DIN 18005 Beachtung sowie die
darauf aufbauenden Aussagen der Parkplatzldrmstudie des Bayrischen LfU
(Stand 07/2003).

Schutzvorkehrungen gegen sonstige Umweltschadstoffe Altlasten oder Altla-
stenverdachtsfldchen sind gegenwdrtig nicht bekannt. Im Falle des Auftretens
entsprechender Verdachtsmomente sind diese der zusténdigen Behdrde an-
zugeben und ggf. weitere MaBnahmen zu ergreifen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der aktuelle Umweltzustand sowie die Prognose der Umweltauswirkungen
werden jeweils schutzgutbezogen - auf die einzelnen UmweltgUter — darge-
stellt.

2.a) Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale (einschlieBlich Vorbelastung)

2.a) 1 Naturréumliche Entwicklung des Vorhabensraums

Der Vorhabensbereich befindet sich auf der an die Coswiger Elbaue noérdlich
anschlieBenden Niederterrasse, die weiter im Norden in die Hochfldche des
Vorfldmings Ubergeht. Die landschaftliche Entwicklung ist geprégt von saal-
kaltzeitichen geologischen Vorgdngen, die zur Bildung einer sandigen
Grundmordne fUhrten. Die Hochfldchen waren von ausgedehnten Waldge-
bieten bestockt, als Folge der intensiveren forstlichen Nutzung sind nunmehr
hauptséchlich Kiefernwdlder zu finden, die potenzielle natirliche Vegetation
wdre der subkontinentale Eichen-Kiefernwald.

2.a) 2 Vorhandene Fldchennutzungen und umweltrelevante Vorbelastungen
Das Betriebsgelénde der Firma Ernstings Family wird durch das Gebdude des
Vertriebszentrums sowie begrinte Stellplatze geprégt. Die in diesem Bereich
gegenwdartig stattfindende Nutzung ist das Ergebnis der Realisierung des VEP
Nr. 1 (rechtsgUltige Planung). Die Betriebserweiterung, die bereits mit dem
Verfahren des Bebauungsplans Nr. 2 (rechtskraftige, urspringliche Fassung)
geplant wurde, erstreckt sich im Wesentlichen auf die vormaligen LPG-
FiGchen; es handelt sich um einen bereits durch intensive, dauerhaft anthro-
pogene Nutzung Uberprégten Bereich.

2.a) 3 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind vor allem
die Faktoren Luftreinheit (Klima/Luft) und Schallimmissionen von Bedeutung.
FUr den Vorhabensbereich sind neben der allgemeinen klimatischen Bela-
stungen durch Luftschadstoffe der von der BundesstraBe B 187 ausgehende
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Verkehrsldrm und je nach Wetter- und Windverhdltnissen die Gerduschkulisse
der nahen Autobahn BAB 9 zu nennen. FUr den Vorhabensbereich in seiner
jetzigen Nutzungsform ist als Hauptldrmquelle der Pkw-Verkehr der Mitarbeiter
sowie der Lkw-Verkehr, der unvermeidlich mit dem Vertriebszentrum verbun-
den ist, zu nennen.

2.a) 4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf Grund der bereits bestehenden Nutzung ist in der direkten Umgebung des
Firmengeldndes vorwiegend mit Vorkommen von an den Menschen und sei-
ne Tatigkeiten gewdhnten Arten zu rechnen. Einschrénkend auf die faunisti-
sche Lebensraumfunktion wirkt sich der monostrukturelle Aufbau des Waldes
aus. Jedoch sind die beiden Waldbereiche der Erweiterung die bisher am
wenigsten anthropogen Uberformten Flichen des Vorhabensbereichs. Der
Osten des Geltungsbereichs wurde nach Abbruch der LPG-Anlagen zwi-
schenbegrint und als Sandacker beschrieben. Gegenwdrtig findet hier Bau-
tatigkeit auf Basis der rechtskréftigen Bauleitplanung statt. Randbereiche wei-
sen kleinrumig Geholzstrukturen auf, daneben sind begrinte Stellplatze und
mit BGumen bepflanzte Flidchen zu nennen.

GemdB § 37 NatSchG LSA geschitzte Biotope sind im Vorhabenbereich nicht
vorhanden.

2.a) 5 Schutzgut Boden
Die wesentlichen Substrattypen sind im Vorhabenbereich Sand-Rosterde/

Ranker (unter Acker) und Sand-Braunpodsol (unter Wald), beide sind auf
Grund des hohen Sandanteils nur gering gegen fldchenhaft eindringende
Schadstoffe geschUtzt. Wahrend fUr die Waldbereiche der Boden als relativ
naturnah und wenig beeintréchtigt zu bezeichnen ist, sind die Ubrigen Boden
im Vorhabenbereich als anthropogen Uberpragt zu beschreiben.

2.a) 6 Schutzgut Wasser

NatUrliche oder kUnstliche Gewadsser sind nicht vorhanden. Das Grundwasser
ist — bedingt durch das geringe Puffervermégen der vorhandenen Substrate —
gegen fldchenhaft eindringende Schadstoffe nur m&Big geschitzt.

2.a) 7 Schutzgut Klima / Luft

Das Vorhabengebiet befindet sich in Ortsrandlage auf etwa 70 m U.HN, dabei
steigt der Geltungsbereich im Norden auf bis zu 79 m. 0. HN an. Bedingt durch
die Geldndeneigung ist hier von entsprechenden Luftabflissen und einer all-

gemein guten DurchlUftung auszugehen.

2.a) 8 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild im Vorhabenbereich wurde lange Zeit
durch die Bauten und Anlagen der LPG bestimmt, bevor sie inzwischen zu-
mindest in Teilbereichen durch den Neubau der Firma Ernstings Family ersetzt
wurden. MaBgeblich fir die Wirkung des Raumeindrucks sind die bestehen-
den Waldrénder, die als Raumkanten wirken.

Eine besondere Eignung zur Erholungsnutzung geht vom Vorhabenbereich
nicht aus.
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2.a) 9 Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter
Im Vorhabenbereich sind keine Denkmale, Denkmalensemble, Bodendenk-
male 0.G. vorhanden. Einzige bauliche Anlage ist der Gebdudekomplex der

Firma Ernstings Family.

2.a) 10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutz

Es sind keine Wechselwirkungen mit sich gegenseitig steigernden negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden SchutzgUter beeinflus-
sen sich gegenseitig und untereinander in unterschiedlichem MaBe. Dabei
sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und auch Wechselwir-
kungen aus Uberlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhdn-
gen moglich. Die Schutzguter befinden sich in einem stark vernetzten komple-
xen Wirkungsgefuge, sq dass die methodisch bedingte Einzelbetrachtung hier
immer vor dem Hintergrund des dkosystemaren Gesamtzusammenhangs zu

sehen ist.

Die Uberbauung von Boden im Geltungsbereich fUhrt zwangsléufig auch zum
Verlust der Funkfionen der Béden, wozu z.B. die Speicherung von Nieder-
schlagswasser zahlt. Damit erhdéht sich der Oberfldchenabfluss, wdhrend die
Versickerung unterbunden wird. Des Weiteren herrscht hier ein Zusammen-
hang mit der Eignung als Lebensraum fUr Flora und Fauna, wenn durch die
Versiegelung Aufenthaltsbereiche verloren gehen und die Arten in Nachbar-
gebiete verdrdngt werden. Die Verdringungseffekte fUhren ggf. in den von
den Arten neu besiedelten Ausweichbiotopen wiederum zu Verdnderungen
in der dortigen Artenzusammensetzung.

2.b) Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Das gesamte durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ermdglich-
te Vorhaben sieht die Erweiterung des bestehenden Betriebes vor, wozu im
Wesentlichen die aktuell versiegelte und / oder bebaute FIGche erhdht wird.
FOr das Vertriebszentrum der Firma Ernstings Family werden zusatzliche Pkw-
und Lkw-Stellfléchen geschaffen und der Verkehr neu organisiert. Daraus re-
sultierend sind — je hach den Ansprichen des betrieblichen Ablaufs — Schall-
emissionen als auch eine Ausweitung in zeitlicher Hinsicht moglich.

Die durch das Vorhaben vorbereitete Entwicklung wird aus den Darstellungen
des geltenden FlGchennutzungsplans abgeleitet. FUr die zum Geltungsbereich
hinzutretenden Erweiterungsfldéchen musste jedoch in Vorbereitung auf die
mogliche Schaffung von Baurecht ein Waldumwandlungsverfahren nach § 8
LWaldG LSA und das Verordnungsdnderungsverfahren zur Aufhebung des
Bebauungsverbots (im LSG) gefUhrt werden.

2.b) 1 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Wenn das Vorhaben, das der Bebauungsplan Nr. 11 vorbereitet, nicht ausge-
fOhrt wird, ist im Wesentlichen mit der Beibehaltung des aktuellen Status quo
zu rechnen. Allerdings ist anzumerken, dass die nunmehr durchzufUhrende
Neuaufstellung sich auf zwei hinzutretende Erweiterungsbereiche beschrénkt

26



und bisher noch in Teilen unbebaute FiGchen bereits mit der Aufstellung der
Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 2 fUr die in Zukunft geplante Be-
bauung vorgesehen waren.

Bei NichtdurchfUhrung des mit der Neuaufstellung vorbereiteten Verfahrens
wdare die bauliche Erweiterung &stlich des bestehenden Betriebsgebdudes
maoglich, der aktuell fir die Waldumwandlung vorgesehene nordwestliche
und ebenso der stdliche Bereich blieben weiterhin Wald.

2.b) 2 Voraussichitliche Emissionen und Reststoffe

Als wesentlich ist die Problematik der Schallemissionen zu betrachten. Inwie-
weit sich aus der geplanten Betriebserweiterung und dem daraus resultieren-
den Pkw- und Lkw-Verkehr eine Erhdhung des zu erwartenden Emissions-
beitrages ergibt, wurde im Zuge eines schalltechnischen Gutachtens ermittelt
und gepruift: .

Das Schallgutachten Nr. 5 408 04-2, erstellt von Uppenkamp + Partner GmbH,
(bekannt gegebene Messstelle gemdaB § 26 BImSchVO fur Gerduschemissio-
nen und - immissionen in Sachsen-Anhalt) beurteilt die zu erwartenden be-
triebs- und —anlagenbedingten Immissionen in ihren Auswirkungen auf die
néchstgelegene Wohnbebauung anhand der MaBgaben der TA Larm.

Bereits zum rechtskréftigen B-Plan wurden schalltechnische Untersuchungen
durchgefuhrt, for die sich, bedingt durch die 1.Anderung Uberarbeitungsbe-
darf ergab. Weiterhin werden im Zuge der Bauleitplanung die Orientierungs-
werte der DIN 18005 berUcksichtigt.

Im Ergebnis des Ursprungsgutachtens wurden die zuldssigen Immissionsricht-
werte der schutzbedurftigen Nutzungen am ,,Rosenthal* und der ,Teichstra-
Be" deutlich unterschritten.

Das neu erstellte Gutachten beurteilt die zu erwartenden betriebs- und anla-
genbedingten Gerdusche, die ZufahrtsstraBe wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che [/ offentliche StraBe betrachtet. Die ndchstgelegene Wohnbebauung
wird mit den Schutzansprichen fir Allgemeine Wohngebiete belegt.

MaBgebliche Gerduschquellen sind die Stellplatzanlagen fUr Mitarbeiter-Pkw,
der An- und Abfahrtverkehr durch Lkw und die Ladegerdusche. Die Schallab-
strahlungen der Baukorper sind von untergeordneter Bedeutung.

Das Gutachten geht dabei von 2-schichtigem Betrieb von Montag bis Sams-

tag aus:

Mo - Do 06:00 - 18:00 Uhr
Fr 06:00 - 15:00 Uhr
Sa 06:00 - 12:00 Uhr.

Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen werden als maximale Betriebsbedin-
gungen zu Grunde gelegt:

Tageszeit 06:00 — 22:00 Uhr
- An- und Abfahrt von 640 Pkw zu den Stellpl@tzen, inkl. Parkger@usche (Turen

schlagen etc.)
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- Anfahrt von 15 betriebseigenen Lkw von den Stellplétzen zu den Versand-
rampen an der Nord- und Westfassade des Gebdudes (Bestand und Plo-
nung), inkl. Rangier- und Leerlaufgerduschen sowie je ein Tank- und Reini-
gungsvorgang

- Ladegerdusche an den Versandrampen je 8 h

- Abfahrt von 15 betriebseigenen Lkw von den Versandrampen Uber die An-

bindungsstraBe
- An- und Abfahrt von 18 Fremd-Lkw zu und von den Anlieferungsrampen an

der SUdfassade des Gebdudes (Bestand)
- Ladegerdusche an den Anlieferungsrampen je 1 h.

Nachtzeit (Nachtstunde an Sonntagen 22:00 - 23:00 Uhr) Variante 1
- Anfahrt von 1 Fremd-Lkw inkl. Leerlauf- und Standheizungsgerdusch

- Abfahrt von 10 betriebseigenen Lkw von den Versandrampen Uber die
" AnbindungsstraBe '

Nachtzeit (Nachtstunde an Werktagen 05:00 — 06:00 Uhr) Variante 2
- Anfahrt von 200 Pkw zu den Stellpl@tze, inkl. Parkgeré&usche (TUren schlagen

etc.)

Problematisch hinsichtlich der Einhaltung der Immissionsrichtwerte stellt sich
der n&chtliche Verkehr dar, wenn dieser keinen weiteren Regelungen unter-
worfen wird. Hiervon betroffen ist die Nachtnutzung des sUdlichen Stellplatz-
bereichs (sUdlicher Erweiterungsbereich). Bei Nutzung zwischen 22:00 und
06:00 Uhr k&ime es It. Gutachten zu RichtwertUberschreitungen nach TA Larm,
da die Anfahrt der Mitarbeiter zum Schichtbeginn 06:00 Uhr in die Nachtstun-
de fdallt. Das Gutachten geht hier von ca. 200 Mitarbeiter-Pkw aus, was eine
Bewegungshdufigkeit von 0,25 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde fUr die
lauteste Nachtstunde ergibt. Um hier Konflikte mit den Schutzanspriochen der
umgebenden Nufzungen zu vermeiden sind entweder aktive Schallschutz-
maBnahmen zu ergreifen oder entsprechende Nutzungsverbote maglich.

Das Schallgutachten kommt zu dem Schluss: ,,Aufgrund der geringen Abstan-
de zu den schutzbedurftigen Nutzungen ist eine Nutzung der geplanten Stell-
platze auf der sGddstlichen Parkplatzerweiterungsfldche zur Nachtzeit auszu-

schlieBen."

Der B-Plan setzt fUr die sUdlichen Stellplatzbereiche zum Schutz der nahegele-
genen Wohnbebauung ein Nachtnutzungsverbot fest, dessen Realisierung mit
der Betriebslogistik vereinbar ist.

FUr die ermittelten Beurteilungspegel zur Tagzeit ergeben sich It. Schallgutach-
ten keine Uberschreitungen der jeweils zul@ssigen Immissionsrichtwerte. Die
Untersuchungen ermittelten weiterhin keine Uberschreitung der zuld&ssigen
Werte fUr Einzelereignisse durch kurzzeitige Ger&uschspitzen.

Das Schallgutachten ist Teil der Begriundung zum B-Plan. Die Beurteilungs-
grundlagen, Messmethoden und ermittelten Werte kdnnen dem Werk ent-
nommen werden.
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2.b) 3 Schutzgut Mensch
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind vor allem in Form von Verkehrs-

I&rm der an- und abfahrenden Lkw und Pkw zu erwarten. Dabei sind die Aus-
sagen des Schallgutachtens zu berUcksichtigen, das regelnde Vorschriften
bezUglich der zul&ssigen Belastung durch VerkehrsiGrm und dessen zeitliches
Auftreten vorgibt (s.0.).

Die baubedingt modgliche Larmentwicklung und sich in diesem Zusammen-
hang ergebende staub- und stoffliche Belastungen sind als temporér zu be-
trachten und in der Regel nicht dauverhaft umweltwirksam. Ob weitere be-
triebsbedingt, anlagenbezogene umweltrelevante Auswirkungen zu erwarten
sind, ist gegenwdartig nicht zu prognostizieren.

2.b) 4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

BezUglich.der Umweltauswirkungen hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen und
Tiere ist die beeintr&dchtigende Wirkung der dauerhaften Nutzungsumwand-
lung bestehender Freifldchen zu nennen. Pflanzenstandorte und somit floristi-
sche und faunistische Lebensrdume werden durch Umwandlung in eine an-
dere Nutzungsart dauerhaft vernichtet, fir die dort angesiedelten Arten be-
deutet dies Verdrédngung in die angrenzenden Bereiche.

2.b) 5 Schutzgut Boden

Als nachhaltig beeintrGchtigend ist die dauerhafte Inanspruchnahme von
Boden zum Zwecke der Bebauung oder Versiegelung zu betrachten. Damit
einher geht der Verlust der Bodenfunktionen fUr einen dauerhaften Zeitraum,
womit nachteilige Umweltauswirkungen verbunden sind.

2.b) 6 Schutzgut Wasser

Baubedingte Beeintrdchtigungen oder Verunreinigungen mussen insbesonde-
re im Hinblick auf das geringe Puffervermdgen der Bodensubstrate vor Ort
vermieden werden. Der Verlust offener BodenflGche fUhrt zur Verringerung
der Versickerungsmoglichkeit des anfallenden Niederschlagswassers, woflr
entsprechende MaBnahmen und Regelungen im Vorhabengebiet zu treffen

sind.

2.b) 7 Schutzgut Klima / Luft

Auf Grund der allgemeinen guten Durchliftungssituation und der Lage am
Ortsrand, sowie der Art der angestrebten Nutzung ist von einer nachhaltigen
Verdnderung der Schadstoffbelastung im Sinne von erheblichen umweltrele-
vanten Schadstoffen nicht auszugehen.

2.b) 8 Schutzgut Landschaft
Die nach Entfernung des dortigen Waldbestands entstehenden, zusatzlichen

Versiegelungsfldchen verdndern den jetzigen Raumeindruck dahingehend,
dass sich die Raumkanten entsprechend ,,verschieben".

Hinsichtlich der Erholungseignung ist nicht von nachhaltigen Umweltfolgen
auszugehen, da bisher keine besondere Erholungseignung oder -nutzung
vorhanden war und die bestehenden Wegebeziehungen durch das Vorha-
ben nicht erheblich beeintrachtigt werden.
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2.b) 9 Schutzgut Kultur- und sonstige SachgUter

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne, der Beeintrdchtigung von Kultur-
oder sonstigen Sachgutern sind fUr den Vorhabensbereich nicht zu erwarten.
Die im Ortsbereich Klieken vorhandenen historischen Bauten, Denkmale etc.
sind auf Grund der rGumlichen Entfernung von den Auswirkungen des Vorha-

bens nicht betroffen.

2.c) MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zur Kompensation
(Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen)

Bevor AusgleichsmmaBnahmen fUr die zu erwartenden Beeintradchtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit der UmweltgUter entwickelt werden ist zu
prifen, inwieweit negative Umweltfolgen vermieden, bzw. minimiert werden
kénnen. Dabei ist davon auszugehen, dass eine wvollstéindige Vermeidung al-
ler Umweltfolgen nur durch Unterlassung des Vorhabens erzielt werden kdnn-
te, also die Nichtinanspruchnahme aller derzeit unversiegelten Fidchen. Inso-
fern werden hier MaBnahmen wie die Reduzierung des Befestigungsgrades
von Stellfldchen o.4. durch Verwendung wasserdurchldssiger Materialen und
die extensive Begrinung von Dachfldchen geplant. Mit der vorgesehenen
GRZ von 0,7 wird unter dem zul&ssigen HochstmaB geblieben und nur die
notwendige Versiegelungs-/Bebauungsfliche festgesetzt. Zur Begrenzung
trégt auch die Erhaltung von Randbereichen der Waldbestédnde im Zuge der
Planung neuer Stellfldchen bei.

2.c) 1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung des Umweltzustands und der UmweltgUter ergeben sich

hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellung Anforderungen aufgrund

der zu konstatierenden, erheblichen nachteiligen Folgen:

- Aufrechterhaltung / Neuschaffung von Lebensraumfunktionen fOr Flora und
Fauna

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit / Aufnahme des anfallenden
Oberfldchenwassers

- Erhaltung der Wegebeziehungen in der Umgebung / Durchquerungsmaog-
lichkeit der Waldbereiche

- BerUcksichtigung der Schutzanspriche der vorhandenen Ortsbebauung,
insbesondere hinsichtlich zu erwartender Schallemissionen

2.c) 2 Schutzgut Mensch
- Schutz vor Larmeinwirkungen gemdB den MaBgaben des Schatttechni-

schen Gutachtens

- Erhaltung der Naherholungsfunktion der Umgebung durch Vermeidung /
Minderung von Stérungen

- FErhalt der Wegebeziehungen

Unvermeidbare Belastungen
Die Belastungen ergeben sich in erster Linie durch die Schallemissionen des

Lkw- und Pkw-Verkehrs, der betriebsbedingt z.1. auch in den Nachtstunden
auftreten wird. Nach MaBgabe des Schallgutachtens werden hier Nachtnut-
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zungsverbote fur Teilfldchen erlassen, um den zu beachtenden Schutzanspri-
chen der umgebenden Nufzungen gerecht zu werden. Alternativen zum
Standort sind aufgrund der Art des Vorhabens (Erweiterung) nicht gegeben.

2.c) 3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Erhalt markanter Geholzstrukturen im nérdlichen Bereich

- FErhalt einer Randzone der bestehenden Bestockung in den Erweiterungsbe-
reichen

- Schutz vor vermeidbaren Stérungen (Beunruhigung, L&rm, Schadstoffein-
trag)

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung der Béden und damit der Verlust von floristischem und fauni-
stischem Lebensraum, mit daraus resultierender VerdrGngung von Arten, ist
bei DurchfUhrung des Vorhabens unvermeidbar.

4 c) 4 Schutzgut Boden
Schutz vor vermeidbaren Stoffeintrdgen

- Vermeidung unnétiger Verdichtung, vor allem wéhrend der Bauphase

- Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien bei der Anlage von be-
festigten FlGdchen

- behutsamer Umgang mit anfallendem Bodenaushub, Wiederverwendung
vor Ort

- Lagerung von Mutterboden temporér begrenzen

Unvermeidbare Belastungen
Eine Zunahme der bebauten, versiegelten Bodenfldchen ist bei DurchfGhrung
des Vorhabens unvermeidbar. Alternativstandorte sind auf Grund der Art des

Vorhabens — Betriebserweiterung — nicht gegeben.

2.c) 5 Schutzgut Wasser

- Schutz vor vermeidbaren Schadstoffeintrdgen, vor allem wdhrend der
Bauphase

- Verwendung wasserdurchldssiger Materialen zur Befestigung von Oberfl&-
chen (Versickerungsmoglichkeit fUr anfallendes Niederschlagswasser)

- naturnahe Gestaltung von Regenrbckhaltungen

Unvermeidbare Belastungen

Die Zunahme der versiegelten / bebauten Fldche ist unvermeidbar. Auf die
Umweltauswirkungen zum Schutzgut Wasser reagiert die Bauleitplanung mit
MaBnahmen zur Regenwasserrickhaltung und zur Minimierung der Oberfla-
chenversiegelung, mit der Dachbegrinung werden zusétzliche Verdunstungs-

fldachen geschaffen.
2.c) 6 Schutzgut Klima / Luft

- Vermeidung kleinklimatischer Verdnderungen durch maoglichst geringen
Versiegelungsgrad
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- Reduzierung des Erwdrmungseffekts von versiegelten FiGchen durch Begri-
nung, Materialwahl, Isolierung, Beschattung etc.
- Erhalt / Entwicklung von Vegetationsbestéinden zur Férderung der Verdun-

stung

Unvermeidbare Belastungen

Die Zunahme wdrmeabgebender und speichernder Baukorper / Baufldchen
ist bei DurchfGhrung des Vorhabens unvermeidbar. Die klimatischen Wirkun-
gen werden durch Minimierung der Versiegelungsfldche und Schaffung von
klimatischem Ausgleich Uber die Dachbegrinung kompensiert.

2.c) 7 Schutzgut Landschaft

- Erhalt prdgender Biotopelemente

- Verminderung von Beeintrchtigungen durch Eingrinung

- Verwendung entsprechend ausgewdhlter Materialien und Bauformen

Unvermeidbare Belastungen

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind bei DurchfUhrung des Vorha-
bens unvermeidbar. Die Raumkanten ,verschieben" sich, es entstehen neue
Baukdrper, die das zukUnftige Erscheinungsbild prdgen werden.

3 Lusatzliche Angaben und Zusammenfassung

3.a) Fachliche Grundlagen / verwendeten Verfahren bei der Umweltpro-
fung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde
begleitend zum rechtskraftigen Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt,
der die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beinhaltet
und in einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung die zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die SchutzgUter beurteilt. Beim aktuellen Neuaufstellungsverfahren
wird ebenfalls ein GrUnordnungsplan erstellt, der die E- /A-Bilanzierung unter
Anwendung des sog. Hessischen Modells durchfUhrt. Die Aussagen des Ent-
wurfs des Fldchennutzungsplanes werden bericksichtigt. Weiterhin wurde ein
Schallgutachten erstellt, dessen MaBgaben in die Bauleitplanung eingehen.
Gesonderte Gutachten beziglich Altlasten liegen nicht vor, gesonderte flori-
stisch-faunistische Erhebungen im Sinne von gesetzlich schitzenswerten Bio-
topen oder Arten sind nicht vorhanden.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung ergaben sich u.a. aus der Tatsache, dass
die urspringliche Gestalt des Gesamtgeltungsbereichs — wie sie im rechtskraf-
tigen Plan bilanziert wurde — auf Grund der bereits in Teilen erfolgten Umge-
staltung nicht mehr nachvollzogen werden kann.

3.b) Hinweise zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die AusfGhrungen von Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen / Kompensations-
maBnahmen soll erstmals 1 Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans und
erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Uberprift werden.
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Insbesondere ist hier auch auf die Einhaltung der im Rahmen der Waldum-
wandlungsgenehmigung (fUr die Erweiterungsbereiche) erteilten Auflagen for
die Ersatzaufforstung hinzuweisen.

3.c) Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst insgesamt rd. 17,11 ha. Die hier untersuchte Neuauf-
stellung des rechtkraftigen B-Planes Nr. 11 beinhaltet im Wesentlichen die Gel-
tungsbereichséinderung, der sich damit um 2 FlIGdchen im Nordwesten und im
Suden erweitert. Diese Erweiterungsbereiche sind vor DurchfGhrung des Vor-
habens als Wald gemdaB § 2 LWaldG anzusprechen und durch Kiefernforst
gepragt. Sie stellen die maBgeblich von den zu erwartenden Umweltauswir-
kungen betroffenen FiGchen dar.

Der weitere Geltungsbereich, der aktuell noch z.T. unbebaut / unversiegelt ist,
war bereits Gegenstand des rechtskraftig abgeschlossenen Verfahrens des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Sondergebiet fUr die Firma Ernstings Family", so dass
hier nur die durch die Neuaufstellung ,neu* hinzutretenden Inhalte der
Umweltprifung unterzogen werden mussten.

Als voraussichtliche und wahrscheinliche, erhebliche Umweltauswirkung im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, wie sie durch das Vorhaben vorbereitet werden,
sind insbesondere der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch die Zu-
nahme versiegelter/bebauter Fidche zu konstatieren. Damit verbunden ist ein
erhdhter Oberflachenwasserabfluss durch verringerte Moglichkeiten der Ver-
sickerung sowie Verdnderungen der Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und
Tiere, die in Randbereiche verdringt werden oder die in anderen Lebensge-
meinschaften weiter existieren werden, weiterhin ist mit Schallemissionen und
damit verbunden Immissionsbelastungen zu rechnen. Das zum rechtskraftigen
B-Plan erstellte Schallgutachten wurde fUr die 1. Anderung respektive Neuauf-
stellung neu bearbeitet und ist mit seinen Aussagen entsprechend bericksich-

tigt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter BerUcksichtigung ein-
schldgiger BeurteilungsmaBstébe in Form einer Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung bewertet. MaBnahmen zu Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht zusammenfassend dargestellt. Zurickge-
griffen wird auch auf die bereits zum rechtskréftigen B-Plan erstellfen diesbe-
zUglichen Ausarbeitungen.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wurde im Rahmen der Erstellung
eines GrUnordnungsplans abgehandelt, wobei auch eine externe Aus-
gleichsmaBnahme geplant und inzwischen durchgefUhrt wurde. Diese grund-
satzlichen Aussagen werden auch beim Vorhaben der Neuaufstellung beibe-
halten, fOr die erneut ein Grunordnungsplan erstellt wurde.

Das Vorhaben der Neuaufstellung bereitet insgesamt eine zusatzliche Versie-
gelung und Inanspruchnahme bisher offener Bodenfldche vor, die dem Na-
turhaushalt mit dem Verlust der Leistungsféhigkeit der Umweltgiter verloren
geht.
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Wesentliche MaBnahme zur Kompensation der Umweltfolgen ist die geplante
extensive Begrinung von Dachfldchen auf rd. 14.000 m?, mit der zum einen
neue Biotope und damit Lebensraum fUr Flora und Fauna entstehen und zum
anderen klimatische Ausgleichswirkungen und positive Effekte auf den Was-
serhaushalt erreicht werden sollen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter BerUcksichtigung der
aufgestellten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen, keine erheblichen, nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind, deren Kompensation undurchfOhrbar
bleibt. Das gilt vor allem dann, wenn auch die zum Ausgleich fUr die Wald-
umwandlung vorgesehene, externe MaBnahme realisiert wird.

Die fir den Verlust des Waldbestands der Erweiterungsbereiche durchzufUh-
renden MaBnahmen waren Teil gesonderter Genehmigungsverfahren, eben-
so die Befreiung der Flichen vom Bauverbot, die sich durch die Lage im LSG /
Biosphdrenreservat ergaben. Beide Verfahren sind abgeschlossen, fUr die
Waldumwandlung wurden Auflagen zur Ersatzaufforstung erteilt: auf ca. 2,95
ha sind im Uberflutungsfreien Bereich der Elbe naturnahe Aufforstungen vor-
zunehmen. Es handelt sich um Fldchen der FlurstGcke 527/1 und 528 Flur 19
der Gemarkung Coswig sudlich des ehemaligen Wasserwerks.

6.9  Immissionsschutz

Betriebe bzw. Anlagen mit Schallemissionen im Plangeltungsbereich werden
auf die in Teilen angrenzenden schutzbedUrftigen Nutzungen RUcksicht zu
nehmen haben. Relevanz besitzt hierbei insbesondere der als anlagenbezo-
gene Larm zu wertende Verkehrsldrm, aus den Gerduschemissionen der Fahr-
zeugbewegungen im Bereich des Betriebsgeldndes der Firma Ernstings Family.
DarUber hinaus sind die Gerduschvorbelastungen aus dem VerkehrslGrm der
HauptstraBe, welche u. a. die Zu- und Abfahrtsverkehre zum Firmenstandort
der Firma Ernstings Family mit aufnehmen, im Grundsatz in die Betrachtung mit
einzubeziehen. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Verkehrsbela-
stung der HauptstraBe im Bereich der LKW-Verkehre sich insoweit nur marginal
erhdhen wird, als dass sich durch die anstehende stddtebauliche Planung im
Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 und der
damit im Zusammenhang zu prognostizierenden Verkehre keine nennenswer-
te Anderung der Verkehrsldrmbelastung auBerhalb des Betriebsgeléndes der

Firma Ernstings Family, ergeben.

Zum Bebauungsplan wurde ein schalltechnisches Gutachten(4 durch den Pla-
nungstréger parallel zum Planverfahren in Auftrag gegeben. Im Ergebnis des-
sen ist es moglich, entsprechende SchallschutzmaBnahmen fir Bereiche

@ schallgutachten Nr. 540804-2 v. 17.03.2005 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sondergebiet
fUr die Firma Ernstings Family" in Klieken, Uppenkamp und Partner, Sachverstandige fUr Immissionsschutz,

Ahaus

Anmerkung: Die Bezeichnung des Schallgutachtens wird trotz Umbenennung des Bebauungsplanes
beibehalten, da es mit seinen Inhalten keinerlei Abweichungen gegenUber dem ged&nder-
ten Plantitel besitzt und somit in allen Aussagen verbindlich bleibt.
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schutzwUrdiger Bebauung vorzusehen. Das Gutachten(4 ist Bestandteil der
Begrindung des Bebauungsplanes (siehe Punkt 11). Seine Ergebnisse werden
in der Abwdégung berUcksichtigt.

Im Gutachten ist insbesondere die Schutzwirdigkeit bestehender Wohnbe-
bauung im Sinne eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) als maBgebend, in
Bezug auf den verkehrs- und anlagenbezogenen Larm zu sehen. Hierbei han-
delt es sich um bauliche Anlagen auBerhalb des Plangeltungsbereiches im
Bereich der StraBenzige Rosenthal, TeichstraBe bzw. HauptstraBe mit ihren
relevanten Aufpunkten. Die den schalltechnischen Berechnungen zu Grunde
gelegten Orienfierungswerte fUr die stddtebauliche Planung werden zum Tell
deutlich unterschritten.

Bezugnehmend auf das Gutachten) wird im Bebauungsplan, fir den stdlich
der offentlichen Verkehrsfldche "PlanstraBe” gelegenen Stellplatzbereich ein
Nachtnutzungsverbot festgesetzt. Bei Nutzung der benannten Stellplatzanla-
gen zur Nachtzeit (22.00Uhr — 06.00Uhr) k&ime es zu RichtwertUberschreitungen
im Bereich der in den StraBenzigen Rosenthal und TeichstraBe angrenzenden
Wohnbebauungen, im Sinne der Uberschreitung der Anhaltswerte fUr die
st&ddtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18 005. Auf Grund der Betriebs-
logistik der Firma Ernstings Family steht einem Nutzungsverbot der in Rede ste-
henden Stellplatzfldéchen nichts entgegen, so dass im Ergebnis der Abwdgung
zwischen dem Nutfzungsverbot und der Festsetzung aktiver SchallschutzmaB-
nahmen i. R. des Bebauungsplanes auf erstere Variante verbindlich Bezug
genommen wird. BezUglich der baulichen Anlagen stdlich der HauptstraBe,
entfaltet das v. g. Nachtnutzungsverbot ebenso eine positive Wirkung. So
kénnen fUr die der HauptstraBe zugewandten Gebdudeseiten die Nachtwer-
te fUr Allgemeine Wohngebiete eingehalten und auch in der betrachteten
lautesten Nachtstunde unterschritten werden.

FOr die weiteren, nérdlich der PlanstraBe gelegenen Stellpldtze wurden im
Gutachten in der Nachtstunde zwischen 05.00Uhr - 6.00Uhr 200 Fahrzeugbe-
wegungen angenommen, die nach Aussage der Firma Ernstings Family voll-
sténdig hinreichend sind fur die derzeitigen und erwartbaren Beleg-
schaftszahlen der ersten Schicht. Der resultierende PKW-Verkehr fallt damit
hoher aus als derzeit, jedoch ist, wie in vielen anderen Féllen auch, der LKW-
Verkehr letztlich maBgebend, welcher in Abstimmung mit der Firma Ernstings
Family in seiner tatsdchlich erwartbaren GréBenordnung Gegenstand der Be-
rechnungen des schalltechnischen Gutachtens ist.

® Schallgutachten Nr. 540804-2 v. 17.03.2005 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sondergebiet
fUr die Firma Ernstings Family" in Klieken, Uppenkamp und Partner, Sachverstandige fir Immissionsschutz,

Ahaus

Anmerkung: Die Bezeichnung des Schallgutachtens wird trotz Umbenennung des Bebauungsplanes
beibehalten, da es mit seinen Inhalten keinerlei Abweichungen gegenlber dem ged&nder-
ten Plantitel besitzt und somit in allen Aussagen verbindlich bleibt.
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Klieken orientiert fir den in Rede
stehenden Betrachtungsbereich des schalltechnischen Gutachtens auBer-
halb des Plangeltungsbereich auf die Entwicklung von Wohnbaufldchen, so
dass die Annahme des Bebauungsplanes unter schalltechnischen Gesichts-
punkten sowie die stdtebauliche Entwicklung der vorliegenden Bebauungs-
planung, im Parallelverfahren zur Aufstellung des Fldchennutzungsplanes
schlUssig nachvollzogen werden kann.

Bezugnehmend auf das Gutachten ist darGber hinaus i. R. dieser Begrindung
hervorzuheben, dass unter schalltechnischen Gesichtspunkten zu beachten
ist, dass das Unternehmen Ernstings Family mit seiner gewerblichen Nufzung
ausschlieBlich zweischichtig arbeiten wird. Damit ware erst bei Umstellung der
Tatigkeit des Betriebes auf einen durchgehenden, dreischichtigen Betriebsab-
lauf ggf. Uber weitere zusatzliche MaBnahmen i.S. des aktiven Schallschutzes
nachzudenken.

Das schalltechnische Gutachten(é ist Bestandteil dieser Begrindung.

6.10 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist laut Altlastenkataster fir den
Landkreis Anhalt-Zerbst keine Altflastenverdachtsfléiche (ALVF) zu verzeichnen.
FOr den Bedarfsfall wird an dieser Stelle zusatzlich auf die Einsehbarkeit des
Altlastenkatasters im Umweltamt des Landkreise Anhalt-Zerbst verwiesen.

6.11  Ergdnzende Grinde fUr die Planentscheidung

(wird nach dem Planverfahren ergénzt)

© Schallgutachten Nr. 540804-2 v. 17.03.2005 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sondergebiet
fOr die Firma Ernstings Family" in Klieken, Uppenkamp und Partner, Sachverstandige fUr Immissionsschutz,

Ahaus

Anmerkung: Die Bezeichnung des Schallgutachtens wird trotz Umbenennung des Bebauungsplanes
beibehalten, da es mit seinen Inhalten keinerlei Abweichungen gegeniber dem gednder-
ten Plantitel besitzt und somit in allen Aussagen verbindlich bleibt.
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7. FLACHENUBERSICHT

Gesamtfladche 17.11 ha 100%
Baugebiete

- Sondergebiete 14,09 ha 82,35%
Verkehrsfldchen

- Offentliche Verkehrsflachen 0,39 ha 2.28 %
- Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung | 0,07 ha 0,41 %
Fldchen fUr Versorgungsanlagen ‘

- Retentions- und Loschwasserfldchen 0,39 ha 2,28 %
Grunfladchen

- Private Grinfladchen 1,25 ha 7.30 %
- Offentliche Gronfldchen 0,12 ha 0,70 %
FlGchen fUr Wald

- Wald 0,80 ha 4,68 %

8. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN FUR DIE DER BEBAU-

UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

8.1 Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fUr GrundstUcke die als Ver-
kehrsfldchen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen
befinden sich bisher nicht vollstdndig im Eigentum der Gemeinde Klieken. Im
Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch gere-

gelt (§ 24 BauGB).

8.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung § 25 BauGB ist

nicht beabsichtigt.
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8.3  Erstellung offentlicher StraBen und Wege

Der Ausbau der &ffentlichen StraBen im Plangebiet kommt durch einen Er-
schlieBungstréger zur Anwendung. Die i. R. der Neuaufstellung neu festgesetz-
ten Verkehrsflachen befinden sich derzeit im privaten Eigentum. Sie werden
durch den Vorhabentrdger baulich hergestellt und nach Fertigstellung der
Gemeinde Klieken Ubergeben.

8.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren der Umlegung, der Grenzregelung oder der Enteignung in Betracht,
wenn eine vertragliche Regelung im Einzelfall nicht zu erreichen ist.

9. DER GEMEINDE KLIEKEN VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDEN KOSTEN

Aus derzeitiger Sicht gibt es auf Grund der bestehenden Eigentumsverhdltnis-
se und der beabsichtigten Regelungen zur DurchfUhrung der ErschlieBungs-
maBnahmen keine Kosten verursachenden MaBnahmen fUr die Gemeinde

Klieken.

10. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die erforderlichen MaBnahmen zum Vollzug der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes werden durch stGdtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Klieken und der Firma Ernstings Family geregelt. Sidmtliche ErschlieBungsmaB-
nahmen werden durch den Vorhabentrdger Ubernommen.

Die Gemeinde Klieken verfigt Uber ein vollstdndig nutzbares Abwasserentsor-
gungssystem. Neben dem vorhandenen Anschluss an das Abwassernetz ste-
hen auch fUr die Ubrigen stadttechnischen Versorgungsnetze die ent-
sprechenden AnschlUsse zur VerfUgung bzw. werden entsprechend dem Be-
darf erweitert.

Besondere soziale Hdrten, die durch die Neuaufstellung der Bebauungs-
plansatzung ausgeldst werden, sind zur Zeit nicht erkennbar. Soweit bei der
DurchfUhrung des Bebauungsplanes soziale Hdarten eintreten, wird die Ge-
meinde Klieken im Rahmen ihrer Verpflichtung bei der Lésung der sozialen
Probleme behilflich sein.

11. SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN

Das schalltechnische Gutachten ist Bestandteil der Begrindung und liegt die-
ser als selbstandige Ausfertigung bei.
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12. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrundung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 “Erweitertes
Sondergebiet der Firma Ernstings Family" hat mit Umweltbericht und den um-
weltrelevanten Stellungnahmen, der Genehmigung des Verordnungsdnde-

rungsverfahrens zum LSG Mittlere Elbe sowie der erteilten Waldumwandlungs-
genehmigung gemdB § 3 (2) in Verbindung mit § 4 (2) BauGB

'y o 2. S offentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-

ren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am ......ccoceeeveennenee durch
den Gemeinderat der Gemeinde Klieken als Begrindung gebilligt.

Klieken, den ......ueveveveeeeeeveenennnnn.
13. ANLAGEN

AuBenanlagenplan zur Erweiterung des Vertriebscenters durch Lager
und Hochregallager sowie Umbau des bestehenden Betriebes
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