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0. VORBEMERKUNGEN

Mit Blick auf die wirtschaftliche Entwicklung ist auch die Stadt Coswig (Anhalt)
als Grundzentrum im landlichen Raum von den Auswirkungen des tiefgreifen-
den Strukturwandels betroffen. Somit ist es geradezu unerl&sslich, wirtschaftli-
che Impulse aufzugreifen und Anstrengungen zu unternehmen, die Lebens-
umstdnde und damit Bedingungen der Menschen zur Stérkung des grund-
zentralen Status' als Bezugspunkt im IGndlichen Raum zu verbessern.

Neben einer Strategie zur Entwicklung der Freizeit- und Erholungsfunktion als
Teil der Starkung des Wirtschafts- und Arbeitsstandortes Coswig (Anhalt) wur-
de stets die Aftraktivitat der Stadt Coswig (Anhalt) fUr gewerbliche Ansiedlun-
gen im Rahmen der Kommunalpolitik herausgestellt und diesem Umstand ent-
sprechender Stellenwert beigemessen.

So wurde bereits in den frGhen 1990er Jahren durch die damals noch selbst-
stndige Gemeinde Klieken der Gewerbestandort in Bahnhofsndhe aufge-
schlossen und mit entsprechendem Planungsrecht versehen. Durch zwischen-
zeitlich wieder entfallene Nutzungen im vorliegenden Bebauungsplangebiet
stand das Geldnde Uber etliche Jahre leer.

Vorliegend gilt es nun, das Baurecht im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 22
"Gewerbegebiet ehemaliges Telekomlager' neu aufleben zu lassen und da-
mit den Altstandort in gewerblicher Form zeitgemdaBen Entwicklungsstandards
anzupassen und mit marktgerechten Festsetzungen in Einklang mit allen sons-
tigen zu berUcksichtigenden Belangen zu bringen. Das stddtebauliche Kon-
zept orientiert hierbei auf eine Standortentwicklung fUr ein Schwerlasttrans-
portunternehmen, das den hochgradig versiegelten Altgewerbestandort in
nachhaltiger Form zu nutzen imstande ist.

Stadtebaulich ist der vorliegende Bebauungsplan so angelegt, dass in einem
groBeren zusammenhdngenden Fldchenareal ein Baugebiet festgesetzt wird,
welches der gegenwdartig wahrscheinlich neu hinzutretenden Nutzung, aber
auch anderen, im Bedarfsfall gerecht werden kann und im Hinblick auf die
ErschlieBung von der BundesstraBe B 187 abgestimmt ist. Dabei erfolgen stad-
tebauliche Restriktionen nur in dem MaBe, wie fUr eine prinzipielle Ordnung im
Bebauungsplangebiet erforderlich bzw. zur vorbeugenden Gefahrenabwehr
oder Vermeidung schdadlicher Einflisse auf schutzwUrdige Bereiche notwen-
dig sind.

Der zum Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemaliges Telekomlager"
erstellte Umweltbericht, im Ergebnis der Umweltpruofung, trifft in Auswertung
weiterer Untersuchungen fur die gewunschten Gewerbenutzungen die Ent-
scheidungsgrundlagen, deren Inhalte durch die Festsetzungen entsprechend
der naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen in die Bauleitplanung Ein-
gang finden.
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1. ALLGEMEINES / GRUNDSATZE UND ZIELE DER RAUMORDNUNG

Die Stadt Coswig (Anhalt) ist als Sitz der Einheitsgemeinde Coswig (Anhalt)
kreisangehorige Stadt des Landkreises Wittenberg. Die Stadt Coswig (Anhalt)
ist gemdaB dem Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sach-
sen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999 (GVBI. LSA Seite 244), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19.12.2007 (GVBI. LSA S. 466, 469) und dem Regionalen
Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), in Kraft getreten
am 24.12.2006, Grundzentrum. Beide Programme betonen die Notwendigkeit
der Strukturverbesserung der Zentralen Orte. Die Ortschaft Klieken ist seit
01.03.2009 Bestandteil der Stadt Coswig (Anhalt).

Ziel der Raumordnung ist es, zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingun-
gen in allen Landesteilen, das System Zentraler Orte weiterzuentwickeln (LEP-
LSA Ziffer 3.2.1.2, REP A-B-W Ziffer 5.2 Z). Die Zentralen Orte sollen als Versor-
gungskerne Uber den eigentlichen &rtlichen Bedarf hinaus soziale, wissen-
schaftliche, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fur die Bevdlkerung ihres
Verflechtungsbereiches Gbernehmen.

Die Stadt Coswig (Anhalt) ist im System der Zentralen Orte gemdaB LEP-LSA Zif-
fer 3.2.13 Z und REP A-B-W Ziffer 5.2.3 Z als Grundzentrum eingestuft. Als Ziel der
Raumordnung ist festgelegt, Grundzentren als Standorte zur Konzentration von
Einrichtungen der Uberdértlichen Grundversorgung mit GUtern und Dienstleis-
tungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (LEP-
LSA Ziffer 3.2.4 Z, REP A-B-W Ziffer 5.2.3 Z). Alle Zentralen Orte sind Schwerpunk-
te fUr die Entwicklung von Industrie und Gewerbe (LEP-LSA Ziffer 3.4 Z, REP A-B-
W Ziffer 5.4 7).

Der Standort "Coswig/Klieken" ist darUber hinaus gemdaB den Zielen der
Raumordnung des LEP-LSA Ziffer 3.4.1 und REP A-B-W IZiffer 5.4.1.2 aufgrund
der gunstigen Infrastrukturanbindung als landesbedeutsamer Schwerpunkt-
standort fUr Industrie und Gewerbe festgelegt. DarGber hinaus wird das
Grundzentrum Coswig (Anhalt) gemdaB Punkt 3.1.3 Nr. 2 LEP-LSA als IGndlicher
Raum auBerhalb der Verdichtungsrdume, aber mit relativ gunstigen wirt-
schaftlichen Entwicklungspotentialen eingeordnet. Insbesondere ist dabei fur
Coswig (Anhalt) das Anstreben einer differenzierten Funkfionsverteilung, in
Verbindung mit einer angemessenen Wirtschaftsentwicklung, als Trager der
teilrdumlichen Entwicklung zu unterstGtzen.

Die Stadt Coswig (Anhalt) ist Teil der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg. FUr diese Planungsregion ist durch den Landkreis Wittenberg die
Regionale Planungsgemeinschaft als Trédger der Regionalplanung bestellt.

Mit vorliegendem Bebauungsplan soll letztlich ein ordnungspolitischer Konflikt-
|6sungsansatz fUr einen Teilbereich der Stadt Coswig (Anhalt), im Bereich ihrer
Ortschaft Klieken gefunden und ein klarer siedlungsrdumlicher Abschluss der
gewerblichen Entwicklungen im Bahnhofsumfeld markiert werden. Die Nach-
nutzung eines Altgewerbestandortes im Sinne der beabsichtigten gewerbli-
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chen Nutzung erfolgt damit unter Wahrung eines groBtmaoglichen Freiraum-
schutzes, ausschlieBlich zur funktionalen Sicherstellungen gewerblicher Ansied-
lungserfordernisse, in Verbindung mit hieraus resultierenden ErschlieBungsnot-
wendigkeiten.

Das Siedlungssystem ist in Sachsen-Anhalt durch eine dezentrale Struktur cho-
rakterisiert. In klarer Ausrichtung wird die Konzentration von Siedlungstatigkeit
in den Zentfralen Orten angestrebt. Der Wiedernutzung brach gefallener oder
wie im vorliegenden Fall aufgegebener Siedlungsfldchen, ist der Vorrang vor
der Inanspruchnahme unbeeinflusster Freifldchen zu geben. So sieht sich der
vorliegende Bebauungsplan im Einklang mit der Zielsetzung des Landesent-
wicklungsplanes, Grundzentren als Standorte zur Konzentration von Einrich-
tungen der Uberérilichen Grundversorgung mit Gutern und Dienstleistungen
sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln.

Die Stadt Coswig (Anhalt) ist in das klassifizierte StraBennetz eingebunden. Die
BundesstraBen B 187 RoBlau — Wittenberg — Jessen — Landesgrenze, durchzieht
das Plangebiet im SUden und ist die zentrale Ost-West-Achse der Stadt. Von
einem innerstadtischen Knotenpunkt fGhrt die LandesstraBe L 121 Kdthen -
Lerbst - Coswig (Anhalt) sowie die KreisstraBe K 2376 Coswig (Anhalt) — Cob-
belsdorf durch die Stadt. Der Anschluss an die BAB 9 des vorliegenden Ge-
werbestandortes ist in der Entfernung von ca. 3 StraBenkilometern gegeben.
Der Anschluss an das Eisenbahnnetz ist mit dem Bahnhof Klieken vorhanden.

In der Stadt Coswig (Anhalt) hatten zum 30.06.2009 12.517' Einwohner ihren
Haupt- bzw. Nebenwohnsitz. Damit ist die Stadt Coswig (Anhalt) die zweit-
gréBte Stadt im Landkreis Wittenberg nach der Kreisstadt Wittenberg.

1.1  Eniwicklung des Planes/ Rechislage

Die im Regelfall im Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem Fladchennutzungsplan kann in der Stadt Coswig (Anhalt)
noch nicht vollst&ndig zur Anwendung kommen. Der Flidchennutzungsplan liegt
bisher in einer Entwurfsfassung vom Marz 2000, der Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Klieken in einer Entwurfsfassung vom November 2004 vor. Letzterer
beinhaltet die Darstellung gewerblicher Baufldchen, wie u. a. auch in informel-
len Vorlauferplanungen (z. B. Dorfentwicklungsplanung Klieken) enthalten. Das
bedeutet, dass im Fidchennutzungsplanentwurf die Darstellung gewerblicher
Baufldchen Gegenstand ist und bisher auch im Grundsatz nicht in Frage gestellt
wurden.

In den bisher durchgefUhrten frihzeitigen Behérdenbeteiligungen und Konsulta-
tionen von Einzelpersonen, im Rahmen der Vorbereitung der Konzeption vorlie-
gender Bauleitplanung, wurden bis zum heutigen Zeitpunkt keine unUberwind-

1 Coswig (Anhalt), einschlieBlich der Ortsteile Buko, Cobbelsdorf mit OT Pulzig, Duben, Klieken
mit OT Buro, Koselitz, Senst, Serno mit OT Goritz/Grochewitz, Worpen mit OT Wahlsdorf, Zieko
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bar grundsatzlichen, das vorliegende Plangebiet generell in Frage stellenden
Anregungen hervorgebracht.

Die Stadt Coswig (Anhalt) geht deshalb davon aus, dass zur stddtebaulichen
Entwicklung des Plangebietes, im Sinne des Entstehens vertraglicher Nachbar-
schaften und der nachhaltigen Entwicklung eines bestehenden, gewerblich
vorgepragten Standortes durchaus Konsens besteht. Somit ist es der Stadt
Coswig (Anhalt) wesentlich zu betonen, dass die im vorliegenden Plangel-
tungsbereich festgesetzten Inhalte der beabsichtigten stédtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebietes in keiner Weise entgegen stehen werden. Der neu
aufzustellende Fladchennutzungsplan der Einheitsgemeinde Coswig (Anhalt)
greift, wie vorgenannt, die Inhalte der vorliegenden Bebauungsplanung auf.

Auf Grund der gegenwdartig beabsichtigten Ansiedlung eines Schwerlasttrans-
portunternehmens und der damit im Zusammenhang stehenden, neu zu schaf-
fenden Arbeitspléize, stellt die Stadt Coswig (Anhalt) den Bebauungsplan Nr. 22
"Gewerbegebiet ehemaliges Telekomlager" als Bebauungsplan gemali § 8 Abs.
4 BauGB auf, bevor der Fldchennutzungsplan wirksam geworden ist, da die un-
ter Punkt 1.3 dieser Begrundung aufgefUhrten dringenden Grinde es fur die
Stadt Coswig (Anhalt) unzumutbar erscheinen lassen, eine weitere zeitliche Ver-
schiebung hinzunehmen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie
oben bereits erwdhnt, den kinftigen Darstellungen des FiGchennutzungsplanes
der Einheitsgemeinde Coswig (Anhalt) in allen Fragen der stGdtebaulichen Ent-
wicklung nicht entgegen stehen werden.

Bei diesem Verfahren wird die Auseinandersetzung mit den generellen Grunds-
atzen der nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung auf die Ebene des vorzei-
tigen Bebauungsplanes verlagert. Aussagen dazu erfolgen in den Abschnitten
dieser Begrindung. Der Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemaliges
Telekomlager' wird somit als vorzeitiger Bebauungsplan gemdaB § 8 Abs. 4 vor
der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes fUr die Einheitsgemeinde Coswig
(Anhalt) neu aufgestellt, da er fUr die geordnete stddtebauliche Entwicklung
erforderlich ist und die beabsichtigten Planungen und Darstellungen dem FI&-
chennutzungsplan nicht entgegen stehen werden.

Die GesamtgrdBe des Plangebietes betragt rd. 3,32 ha.
1.2 Gebietsabgrenzung, Bericksichtigung angrenzender Planungen

Der Plangeltungsbereich umfasst in groBen Teilen FlurstOcke des ehemaligen
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 4 "FZA - AuBenlager Klieken". Hier wur-
de seinerzeit Baurecht geschaffen fUr die Deutsche Telekom, im Sinne einer
Umtrommelhalle mit Sozialgebd&ude, AuBenlager und Fernmeldezeugamt. Die
Nutzung, wie auch das ehemals vorhandene Baurecht sind erloschen.
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Aktuell stellt sich die Abgrenzung des Plangebietes wie folgt dar:

- im Norden grenzt das Plangebiet an die Anlagen der DB AG, FlurstUck 1130;

- im Osten an das hier befindliche Gewerbegrundstick mit den FlurstUcken
1169/2 und Teilen von 1170/2 sowie das FlurstUck 1170/1 der hier weiter ver-
laufenden Bundesstrale B 187;

- im Suden durch Teilfldchen der B 187 mit den FlurstUcksnummern 363/2,
1188/1, 105/1 und 1170/3.

- Im SUdwesten befindet sich mit dem Bebauungsplan Nr. 2 "Sondergebiet
Ernsting’s Family" das FlurstUck 1264 (Betriebsgrundstick), in unmittelbar
rédumlicher Ndhe zum Geltungsbereich, bevor

- im Westen, neben der hier weiter verlaufenden BundesstraBe B 187 (FlurstU-
cke 1189/1, 1192/1) sich die Waldfldchen im Bereich der FlurstGcke 1194 und
1189/2 anschlieBen.

Alle v. g. FlurstGcke befinden sich in der Flur 5 der Gemarkung Klieken.

Der Landschaftsplan Klieken-Buro liegt in abgeschlossener Fassung mit Stand
2006 vor. Er ordnet das Geldnde dem bestehenden Gewerbestandort am
Bahnhof zu. Im MaBnahmen- und Entwicklungskonzept werden fir den Be-
reich keine vertiefenden Aussagen geftroffen. Der aktuelle Zustand des Ge-
lGndes wird hier als bebaut, voll- oder teilversiegelt angesprochen. Bioto-
pentwicklungen haben im Ergebnis &rtlicher Inaugenscheinnahme nach Nut-
zungsaufgabe kaum stattgefunden.

Weitere an das Bebauungsgebiet unmittelbar angrenzende stddtebauliche
Planungen, auBer dem v. g. Bebauungsplan, existieren nicht. DarGber hinaus
befindet sich das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme der BundesstraBe B 187,
im "Naturpark Flédming/Sachsen-Anhalt" gelegen.

1.3 Notwendigkeit der Planaufstellung / Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Bebauungsplanes

Die rechtliche Wirkung des v. g. Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 4 "FZA
— AuBenlager Klieken" stellt sich durch die jahrelange Nutzungsaufgabe dieses
Betriebsareals als erloschen dar. Die VerduBerung des GrundstUckes befindet
sich in Vorbereitung. Die neue Nutzungsoption fur den Standort, im Sinne eines
Schwerlasttransportunternehmens, ist nahezu idealtypisch mit Blick auf den
bestehenden hohen Versiegelungsgrad der Fldchen. Zur Ansiedlung eines
derartigen Vorhabens im Kontext des vorliegenden Bebauungsplanes wird es
erforderlich, den vorliegenden Bebauungsplan zur Nachnutzung des Altge-
werbestandortes aufzulegen und Festsetzungsgegenst@nde zur Art und zum
MaB der baulichen Nutzung sowie zur ErschlieBung des Plangebietes und zur
Grunordnung Gegenstand der Bebauungsplansatzung werden zu lassen. Mit
vorliegendem Bebauungsplan préferiert die Stadt Coswig (Anhalt) nunmehr
eine Angebotsplanung fir eine dauerhafte gewerbliche Entwicklung des
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Standortes gegenuber dem vormals rein investorenbezogenen Vorhaben-
und ErschlieBungsplan aus den 1990er Jahren.

Dieser Festsetzungsumfang, im Zusammenhang mit der gegenwartig geplan-
ten Ansiedlung, welche aber auch fUr jedwedes andere Unternehmen ein
hohes MaB an Flexibilitdt im Umgang mit dem zur VerfGgung stehenden
Grund und Boden gewdhrleisten wurde, stellt sich als flexibel nutzbares Ange-
bot in diesem Teilbereich der Stadt Coswig (Anhalt) dar. In diesem Kontext
wird auch im sUdlichen Geltungsbereich ein Teilabschnitt der BundesstraBe B
187 in den Geltungsbereich einbezogen. Vorbehaltlich der ggf. vorhandenen
Notwendigkeit einer Anpassung des Knotens B 187/BahnhofstraBe werden
hierfUr die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen Uber den Bebauungs-
plan gesetzt. Das bedeutet konkret, dass im vorliegenden Fall der Bebau-
ungsplan ersetzend fur das ansonsten in diesem Zusammenhang durchzufUh-
renden Planfeststellungsverfahren wirken wirde und die erforderlichen Inhal-
te, in Bezug auf die Abwdagung, Uber das Bebauungsplanverfahren entschie-
den werden mussten.

Im weiteren Planverfahren wird zu priufen sein, inwiefern die v. g. Opftion in An-
spruch genommen werden muss. Ggf. kann der Plangeltungsbereich bei aus-
reichenden rédumlichen Verhdltnissen, im Sinne der Beibehaltung der derzeiti-
gen Knotenpunktsituation, dann auch verringert werden und die Festsetzung
der Verkehrsfldchen der B 187 im in Rede stehenden Bereich entfallen.

Mit vorliegendem Bebauungsplan geht die Stadt Coswig (Anhalt) im Grund-
safz einen wichtigen Schritt hinsichtlich der Arrondierung des dezentralen
Gewerbestandortes am Bahnhof Klieken. In diesem Sinne hat die Stadt
Coswig (Anhalt) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 beschlossen, um
die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung in diesem Bereich positiv zu len-
ken und damit die Sicherung einer stabilen Gewerbeentwicklung durch sozial
gerechte, umweltschonende Bodennutzung einzuleiten. Dieser Notwendigkeit
hat der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) mit dem Aufstellungsbeschluss zu
vorliegender Bauleitplanung vom 28.05.2009 entsprochen.

Die Voraussetzungen fUr gutes Zusammenleben in der Stadt Coswig (Anhalt)
werden maBgeblich durch die Nutzung von Chancen zur Erhbhung der Brut-
towertschdpfung gelegt, wenngleich diese immer auch im Zusammenhang
mit der Fortentwicklung der naturr@umlichen Potentiale der Stadt gesehen
werden mussen. Somit ist es erkldrtes Ziel, im Rahmen der vorliegenden Bau-
leitplanung den vorliegenden Standort in eine nachhaltige Strategie zur sied-
lungsfunktionalen und strukturellen Starkung des Gesamtstadt einzubinden.
Die bisher fehlenden Aussagen des Fldchennutzungsplanes zur Verkehrser-
schlieBung, zur prinzipiellen Grinordnung und baulichen Nutzung werden
durch die rechtsverbindliche Konkretisierung im vorliegenden Plangeltungsbe-
reich vorweggenommen.

Auf Grund der wirtschaftlich angespannten Situation auf dem Arbeitsmarkt
und der Notwendigkeit, flexibel gewerblich zu nutzendes Bauland zur kurzfris-
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tigen Nutzung, zur Etablierung neuer Betriebsstandorte bereit stellen zu kdn-
nen, schafft der vorliegende Bebauungsplan verbindlicher Baurecht und be-
wadltigt vor dem Hintergrund der festgesetzten Nutzungen, stadtebauliche
Konflikte in Bezug auf die angrenzenden Bereiche. Auch hieraus resultiert
letztendlich die Festlegung des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung.

Die Globalisierung der Markte erfordert zunehmend kurzfristige Entwicklungs-
entscheidungen fUr Firmenstandorte, wie bspw. dem vorliegenden, so dass
eine maBvolle Fladchenentwicklungspolitik fUr zeitgemdaBe Ansiedlungserfor-
dernisse von Unternehmen mit vorliegendem Bebauungsplan durch die Stadt
Coswig (Anhalt) betrieben wird. Mit vorliegendem Bebauungsplan sieht die
Stadt Coswig (Anhalt) somit einen wichtigen Entwicklungsimpuls fUr die Erhal-
tung und Neuschaffung gewerblicher Arbeitspldtze und damit die Wirt-
schaftskraft der Stadt Coswig (Anhalt).

Die Erforderlichkeit der Planaufstellung gemdaB § 1 Abs. 3 BauGB, sowohl im
Hinblick auf den Zeithorizont als auch die materiellen Grinde, stellt sich ferner
wie folgt dar:

1. Die Abwanderung von Arbeitskraften aus der Region Coswig (Anhalt),
respektive den umliegenden Gemeinden soll weiter verringert werden,
damit der anhaltende Bevdlkerungsschwund mit dieser Ursache aufge-
halten und die Umkehr zu weiter sich stabilisierenden bzw. anwachsen-
den Beschdaftigungsverhdltnissen und sinkender Arbeitslosigkeit erreicht
werden kann. Allein durch die Ansiedlung des avisierten Schwerlastver-
kehrsunternehmens werden kurzfristig 20 Voll- und Teilzeitarbeitsplatze
entstehen.

2. Die Méglichkeit, den im Ergebnis der Wende nachgenutzten und heute
in gutem substantiellen Zustand befindlichen Gewerbestandort nicht als
Brache verfallen zu lassen und so nur sehr schleppend eine Vermarktung
perspektivisch realisieren zu kdnnen, muss ausgeschlossen werden.

3. Die Chance, die optimale Anbindung an die BundesstraBe B 187 mit sehr
kurzer Erreichbarkeit der Autobahn BAB 9 zu nutzen und einen Unterneh-
mensstandort zu reaktivieren, der fUr die stetig wachsende Speditions-
und Logistikbranche sich als interessant zeigt, muss genutzt werden. Dies
gelingt nur bei bestehendem verbindlichen Baurecht auf den in Rede
stehenden Fldchen und erméglicht so kurze Reaktionszeiten auf die Um-
setzung von Investitionsentscheidungen am Standort.

In den v. g. drei Punkten befindet sich die Stadt Coswig (Anhalt) insgesamt in
Ubereinstimmung mit den konkreten Zielen der Raumordnung zur Regional-
entwicklung, in dem sich der Bebauungsplan am Standort Coswig (An-
halt)/Klieken gemdan 5.4.1.2 des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Region
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), welcher hier einen Schwerpunkt for
Industrie und Gewerbe auf Grund der gunstigen Infrastrukturanbindung aus-
weist, befindet. Die in der Nachbarschaft befindlichen Fidchen des "Natur-
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parks Fldming/ Sachsen-Anhalt" mit ihren naturschutzfachlichen Rahmenbe-
dingungen werden durch die funktionale Ordnung der Nutzungsinhalte vor-
liegender Bebauungsplanung gewahrt.

Nach geltendem Planungsrecht ist eine in der beabsichtigten Form ange-
strebte bauliche Nutzung gemdB § 34 oder 35 BauGB am vorgesehenen
Standort nicht zuldssig. Aus diesem Grund ist die DurchfGhrung eines Bauleit-
planverfahrens gemaB § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Auf Grund des nunmehr
fir den vorliegenden Plangeltungsbereich bestehenden hohen Verdnde-
rungsdrucks kdme es zu einer 100%igen Auslastung des Gewerbestandortes
am Bahnhof Klieken. Somit ist die vorliegende Bebauungsplanung fur die
Stadt Coswig (Anhalt) letztendlich eine raumbedeutsame Standortentwick-
lung. Hierbei ist abschlieBend auch zu berUcksichtigen, dass einerseits die Be-
triebsfladche pro Arbeitskraft in den letzten Jahren gewachsen ist und anderer-
seits heute durch RationalisierungsmaBnahmen auch weniger Arbeitskrafte
pro Betrieb bendtigt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemaliges
Telekomlager" erfolgt ein wichtiger Beitrag hinsichtlich der gewerblichen Sta-
bilisierung im landlichen Raum des westlichen Landkreises Wittenberg. Alter-
native Standorte mit vergleichbar flexibel, wie verkehrsgunstig entwickelbaren
Konditionen befinden sich im gesamten Stadtgebiet von Coswig (Anhalt)
nicht, weder nérdlich der B 187 - unmittelbar westlich des Stadtgebietes, noch
im Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes Nord - im Umfeld des Antoni-
enhUttenweges, da von hier ausgehende Sperzialverkehrs- und Schwerlast-
transportunternehmen, wie das vorliegend avisierte, eine wesentliche Belas-
tung von Teilen der Stadt Coswig (Anhalt) durch An- und Abfahrtsverkehre mit
sich bringen wurden.

Die im weiteren zwischen dem Neftto-Logistikzentrum und der Firma WS
Coswiger Wellpappe sudlich der B 187 gelegenen Fldchen stehen gegenwdar-
tig nicht zur Disposition bzw. wirden in der Charakteristik ihrer Standortbedin-
gungen dem vorliegenden Geltungsbereich, hinsichtlich der zu bewdaltigen-
den Konflikte gleichkommen. Damit ist eine alternative Standortfindung im
Stadtgebiet Coswig (Anhalt) vor dem Hintergrund des vorliegend beabsich-
tigten Nutzungsumfangs gegenwartig nur mit zusétzlichen Restriktionen/ Kom-
promissen vorstellbar und wird daher von der Stadt Coswig (Anhalt) als nicht
tragfahig angesehen.
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2.0 UNTERSUCHUNGEN DER UMWELTRELEVANZ DES BEBAUUNGSPLANES -
UMWELTBERICHT

Der hiesige Bebauungsplan wird auf der Grundlage der gesetzlichen Rege-
lungen des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01.03.2010 (BGBI. I S. 2542) erstellt. Daher werden die von der Planung berUhr-
ten Umweltbelange unter BerUcksichtigung der diesbeziglichen Vorgaben
des gednderten Gesetzes zur DurchfUhrung der Umweltvertraglichkeitspro-
fung aus dem Jahr 2005 — UVPG abschlieBend als Umweltprifung nach dem
Baugesetz abgehandelt. Die im Zuge des Scoping erbrachten Informationen
sind in die aktuelle Planfassung eingegangen. D. h., der gesamte Vorgang
wird Teil des Aufstellungsverfahrens im Rahmen der Bauleitplanung und be-
darf keines gesonderten Verfahrens. Unabhdngig davon verbleibt die Pflicht
zur PrOfung der Umweltvertraglichkeit in nachfolgenden Zulassungsverfahren
je nach Anlagen- oder Betriebseigenschaften.

FUr den Bau eines Vorhabens fur das, wie im vorliegenden Fall, in "Sonstigen
Gebieten" ein Bebauungsplan aufgestellt wird, besteht nach Anlage 1 UVPG
Nr. 18.8 die Pflicht zur allgemeinen Vorprufung de Einzelfalls gemdaB dem Krite-
rienkatalog der Anlage 2. Hierbei handelt es sich um eine Uberschldgige Pro-
fung unter BerUcksichtigung der unter Anlage 2 des Gesetzes aufgefUhrten
Kriterien. Die Kriterien beziehen sich auf projekt- und standortbezogene
Merkmale der méglichen Auswirkungen des Vorhabens.

Weiterhin verbleibt auch die Pflicht, im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemdaBn §§ 14 ff
NatSchG LSAi. V. m. § 1a BauGB zu ermitteln sowie deren Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation verbindlich zu regeln. Die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt als biotopwertbezogenen Berech-
nung anhand des sog. LSA-Modells. Die entsprechend zu ermittelnden natur-
schutzrechtlich begrindeten Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensa-
tionsmaoglichkeiten erhalten Uber die Aufnahme in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Rechtsverbindlichkeit.

2.1 Grundlagen
2.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemaliges Telekomlager"
soll ein inzwischen von der Telekom aufgegebener Standort einer neuen ge-
werblichen Nutzung zugefUhrt werden. Dabei kann auf die bestehende tech-
nische Infrastruktur sowie guUnstige Verkehrsanbindungen zurGckgegriffen
werden. Die Festsetzungen umfassen neben der Darstellung der gewerblichen
Baufldchen auch die auf dem Geldnde bestehenden Retentionsmulden so-
wie die randlichen Freifldchen. Hinsichtlich der Nutzung von Grund und Boden
sind keine wesentlichen, Uber das jetzige MaB hinaus gehenden Versiegelun-
gen vorgesehen.
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2.1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Gesetzen

Fachgesetze und Fachplanungen

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-

letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542)

- BNatSchG: Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz) Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft

gefreten am 01.03.2010

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757/2797), zuletzt gedndert

durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. S. 2986)

- WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt in der Bekanntma-

chung der Neufassung vom 12.04.2006 (GVBI. S. 248)
- LRP: Landschaftsrahmenplan fUr den Landkreis Anhalt-Zerbst
- LP: Landschaftsplan Klieken-Buro, 2005-2006

- REP A-W-B: Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-

Wittenberg-Bitterfeld , in Kraft getreten 24.12.2006

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende

- Nufzung vorhandener gunstiger Infrastrukturanbindungen (Auslastung, Kon-

zentration, Synergieeffekte)
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Prioritdt der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neuan-

lage/-erschlieBung)
- Erhaltung/Schaffung gesunder Arbeits- und Lebensverhdlinisse;

- Ausgleich des gem. §§ 14 ff BNatSchG i. V. m. § 1a BauGB durch das Vor-

haben hervorgerufenen Eingriffs soweit als moglich im Plangebiet

- Begrinung unbebaubarer Grundsticksfldchen unter Einbeziehung des Be-

standes

- Eingrinung unter besonderer Beachtung der Landschaftsbildwirkung und

des Raumeindruckes

- Aufbau zusammenhdngender Biotopstrukturen, Anbindung an die umge-

bende Landschaft

- Aufrechterhaltung von Lebensraumfunktionen fUr Flora und Fauna, bzw. Er-
leichterung/Schaffung des Zugangs zu Ausweich- und Ersatzhabitaten in der

Umgebung
- Aufnahme des anfallenden Oberfldchenwassers an Ort und Stelle
- Minderung kleinklimatischer Negativeffekte
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2.2 Wahrscheinliche Umweltauswirkungen/Allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls

FUr den Bau eines Vorhabens fur das, wie im vorliegenden Fall, in "Sonstigen
Gebieten" ein Bebauungsplan aufgestellt wird, besteht nach Anlage 1 UVPG
Nr. 18.8 die Pflicht zur allgemeinen Vorprufung des Einzelfalls, da der Prifwert
gemdaB Nr. 18.7.2 von 20.000 m? bebaubarer Grundfldche erreicht bzw. Uber-
schritten wird: durch den Bebauungsplan werden innerhalb des festgesetzten
GE von rd. 2,74 ha Uber die zuldssige GRZ von 0,8 knapp 2,2 ha versiegelbare
Gewerbefldche ermdglicht. Hierbei handelt es sich um eine Uberschldgige
PrGfung, unter BerUcksichtigung der unter Anlage 2 des Gesetzes aufgefUhr-
ten Kriterien. Die Kriterien beziehen sich auf projekt- und standortbezogene
Merkmale der moglichen Auswirkungen des Vorhabens.

2.2.1 Merkmale des Vorhabens
2.2.1.1 GroBe des Vorhabens

Der rd. 3,32 ha groBe Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemaliges Te-
lekomlager" wird neben rd. 2,74 ha Gewerbegebieten insgesamt ca. 0,22 ha
privater Grunfldchen und insgesamt 0,36 ha StraBenverkehrsfldéche - ein-
schlieBlich bestehendem StraBenbegleitgrin von ca. 0,27 ha - vorsehen.

2.2.1.2  Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan sieht Uberwiegend die planungsrechtliche Sicherung der
bestehenden, derzeit nur teilweise genutzten Gewerbefldchen mit einem ho-
hen Anteil Versiegelungsfldche vor. Durch die beabsichtigten Grundfl&dchen-
zahlen von 0,8 - die bedingt durch die Anforderungen des Betriebes ange-
nommen werden kann - wird die dauerhafte Inanspruchnahme von Grund
und Boden im hiesigen Fall wahrscheinlich in erster Linie in Form von weiterer
Bebauung auf bereits versiegelten Fldchen erfolgen. Unter Beachtung der
zulassigen Grundfldchenzahl kann stellenweise noch offene versickerungsfa-
hige Bodenoberfladche versiegelt werden, da sie sich nunmehr innerhalb der
dargestellten Baufladche befindet. Es handelt sich hierbei um die Grunflédche
im Eingansbereich des Geldndes. Die Landschafts- und Raumwahrnehmung
wird durch die GroBe und Hohe der Baukorper verdndert.

2.2.1.3  Abfallerzeugung

Mit der Realisierung des Vorhabens werden wahrscheinlich auch gewerbliche
Abfdlle erzeugt. Die Entstehung von Sondermull ist zum Zeitpunkt der vorlie-
genden Planung nicht bekannt, dessen fachgerechte Entsorgung ist Aufgabe
des Erzeugers. Die Ver- und Entsorgung erfolgt zentral.
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2.2.1.4  Umweltverschmutzungen und Beldstigungen

Mit der Realisierung des Vorhabens entstehen nutzungsbedingt Emissionen.
Dabei kdnnen verschiedene Quellen unterschieden werden: der Zufahrtsver-
kehr in das Gewerbegebiet und auf dem Geldnde, betriebliche Emissionen,
wie Warme und Wasserdampf, Emissionen der Heizsysteme und ggf. auch
produktionsbedingte stoffliche Emissionen, Uber die derzeit keine Prognose
moglich ist. Hingewiesen sei hier auf die entsprechenden Genehmigungs-
pflichten und die gesetzlichen sowie technisch-normativen MaBgaben.

2.2.1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Tech-
nologien

Risiken dieser Art sind zum Zeitpunkt der vorliegenden Planung nicht abseh-
bar. Hinzuweisen wdre hier auf die Empfindlichkeit des Bodens gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Bei sachgemdBem Umgang mit
umweltgefdhrdenden Stoffen sind hier keine akuten Gefdhrdungen zu erwar-
ten.

2.2.2 Standort des Vorhabens
2.2.2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit anhand eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes fur die Telekom entwickelt, die Nutzung als Fernmelde-
zeugamt mit Sozialgebdude, Umtrommelhalle und AuBenlager wurde inzwi-
schen aufgegeben. Das Gelé@nde stellt sich als Uberwiegend versiegelte La-
geflache dar, die lediglich in den Randbereichen offene Grunstreifen und ei-
nige Gehdlze aufweist. Im Ostlichen Bereich des Geldndes flankieren kleine
Rasenfldchen die Einfahrten, neben zwei Gebduden steht etwa mittig im
Areal ein offenes Hochregal. Gegenwdartig findet keine nennenswerte Lager-
haltung statt, die Nutzung beschrdankt sich Uberwiegend auf Tatigkeiten in
den Gebduden.

2.2.2.2 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfdhigkeit von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft des Gebietes

Das Plangebiet wird der Buroer Niederterrasse zugeordnet. Der gesamte Be-
reich liegt im Ubergang des Elbtals (Coswiger Aue) zum Fldming (Kliekener
Hochflache). Als hpnV wdare It. Landschaftsrahmenplan fOr den Bereich der
sandigen Hochfldchen subkontinentaler Eichen-Kiefernwald anzunehmen,
tatsdchlich stocken in der Umgebung des Plangebietes Uberwiegend aus Kie-
fern-Reinbestdnden aufgebaute Forsten.

Hinsichtlich der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes ordnet der Land-
schaftsplan Klieken-Buro das Plangebiet der Siedlungsflédche zu und weist inm
damit in der Beurteilung eine untergeordnete Bedeutung zu. Der Umweltzu-
stand stellt sich auf Grund der intensiven gewerblichen Nutzung und der Lage
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zwischen BundesstraBe und Bahnstrecke bereits als stark Uberpréagt und natur-
fern dar, ware jedoch bei Aufgabe der Nutzung in einen zumindest naturné-
heren Zustand umwandelbar, z. B. durch Entsiegelung der Bodenoberfl&dchen.
Ein Erholungswert dieses Bereiches ist aufgrund der derzeitigen Nutzungen,
v.a. auch wegen der Lage zwischen BundesstraBe und Bahnlinie nicht vor-
handen.

2.2.2.3 Belastbarkeit der SchutzgUter unter BerUcksichtigung der Schutzge-
biete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen
Schutzes (Schutzkriterien, Schutzgebiete)

2.2.2.3.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vo-
gelschutzgebiete gem. §§ 32-38 BNatSchG, (§§ 44 ff NatSchG LSA):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemali-
ges Telekomlager" selbst ist nicht von Schutzgebieten i. o. g. S. betroffen, je-
doch befinden sich FFH-Gebietsfldchen stdlich der B 187 6stlich von Klieken in
ca. 700 m Entfernung sowie an der Elbe im Westen und SUdwesten und SUden
bis zu 3,5 km Entfernung von Klieken, die gleichzeitig auch als europdische
Vogelschutzgebiete ausgewiesen sind.

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhal-
tungszustands der vorhandenen gemeldeten Lebensrdume nach Anhang |
und der dafur charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-Richftlinie:

- ausgedehnte Hartholzauenwdlder im Komplex mit naturnahem Flusslauf,
Wiesen, Altwdassern und Weichholzauenresten;

- komplette Vielfalt der Lebensraumtypen in verschiedenster Auspragung;
- zahlreiche Arten des Anhang Il der FFH-RL und der Vogelschutz-RL.
- FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Elbauen" DE 4041-304/FFH 0067

- Europdisches Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlielich Steckby-
Lédderitzer Forst' DE 4139-401/SPA 0001 LSA

2.2.2.3.2 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG (§ 31 NatSchG LSA)
Naturschutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Sud-
westlich von Klieken — in ca. 850 m Entfernung - erstreckt sich entlang der Elbe
das NSG "Saarenbruch-Matzwerder".

2.2.2.3.3 Nationalparks gem. § 24 BNatSchG (§ 30 NatSchG LSA)

Nationalparks sind innerhalb sowie in der Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden.
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2.2.2.3.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gem. §§ 25 und
26 BNatSchG (§§ 32 u. 33 NatSchG LSA)

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets befindet sich das Biosphd-
renreservat "Mittelelbe". Es handelt sich dabei um die Schutzzone Il - Entwick-
lungs- und Regenerationszone mit der vorhandenen Ausweisung als Land-
schaftsschutzgebiet. Es reicht bis an die SUdseite BundesstraBe B 187. SUdwest-
lich von Klieken sind im Biosphdrenreservat auch die anderen Schutzzonen
vertreten, die sich mit dem Naturschutzgebiet und dessen Kernzone decken.
Eine Uberlagerung der bestehenden Schutzgebiete mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes besteht nicht, jedoch befindet sich das Plangebiet im
Naturpark Flidming/Sachsen-Anhalt, der hier bis an die B 187 reicht.

- Naturpark Fldming/Sachsen-Anhalt
- Biosphdrenreservat "Mittelelbe" BR 0004 LSA
- Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Elbe" LSG 0051 AZE

2.2.2.3.5 Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG (§ 37 NatSchG)
Besonders geschutzte Biotope sind im Plangebiet nichtvorhanden.

2.2.2.3.6 Wasserschutzgebiete gem. § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete
gem. § 143-144 WG LSA sowie Uberschwemmungsgebiete gem.
§ 32 des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 96 WG LSA)

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet, Trinkwasserschutzzonen oder Quellschutzgebiet wer-
den weder im Gebiet noch der ndheren Umgebung tangiert.

2.2.2.3.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgeleg-
ten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

Durch den PKW- und LKW-Verkehr auf der stark befahrenen B 187 entstehen
Larmemissionen, die z. T. auch bis in die Nachtstunden wirken. Ebenso erge-
ben sich Schallemissionen durch die an der BundesstraBe befindlichen Ge-
werbe und dem damit verbundenen Ziel- und Quellverkehr mit einem hohen
Anteil von LKW. Um die zuldssigen Umweltnormen diesbeziglich vor allem
wdhrend der Nachtstunden einhalten zu kdnnen, sind in den jeweiligen Zulas-
sungsverfahren entsprechende MaBgaben nach den einschldgigen Fachge-
setzen ergangen. Hinsichtlich der Einhaltung bzw. Uberschreitung dieser Rege-
lungen und Werte liegen keine Kenntnisse vor.

2.2.2.3.8 Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte
und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten RGumen im Sinne des
§ 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes
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Die Stadt Coswig (Anhalt) ist im Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungs-
region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W Ziffer 5.2.3) als Grundzentrum
eingestuft. FUr das Plangebiet sind die Aussagen aus Punkt 5.4.1.2 des REP zu
nennen, der Coswig/Klieken als landesbedeutsamen Schwerpunktstandort for
Industrie und Gewerbe, aufgrund der gunstigen Infrastrukturanbindung aus-
weisen.

2.2.2.3.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkma-
lensembles, Bodendenkmale oder -gebiete, die von der durch die
Ladnder bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archdologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden sind

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umgebung
sind innerhalb der Ortslage Klieken verschiedenen Schutzobjekte anzutreffen.

Das Gartenreich Dessau-Worlitz tragt seit 2000 den Status Welterbe der UNE-
SCO. Seine Kernzone reicht sudlich von Klieken bis an die Elbe. Das Plangebiet
befindet sich auBerhalb der "Pufferzone", die Uberwiegend die Grenzen des
LSG umschreibt, welches stdlich der BundesstraBe endet. Jedoch muss hin-
sichtlich der Fernwirkung auf das Welterbe in seiner besonderen landschafts-
bezogenen Gesamtheit RUcksicht genommen werden, die als bewusst kom-
ponierte Kulturlandschaft sowohl reine Nutzfldchen als auch sorgféltig gestal-
tete Bereiche vereint. Sie dient als Hintergrund, vor dem sich die Wirkung der
Einzeldenkmale umso besser entfaltet, wobei die Sichtachsen ganz entschei-
denden Anteil an der Gesamterscheinung des Gartenreiches Dessau-Worlitz
haben. Aufgrund des geschilderten Denkmalcharakters sind die Blickbezie-
hungen daher besonders empfindlich gegentber Verdnderungen.

2.2.3 Merkmale der mdglichen Auswirkungen

2.2.3.1 AusmaB der Auswirkungen (geografisches Gebiet und Bevdlkerung)
Das rd. 3,32 ha groBe Plangebiet befindet sich westlich der Kleinstadt Coswig
(Anhalt), nérdlich der Ortslage Klieken. Das Gebiet grenzt unmittelbar an die B
187 an und erstreckt sich von dort bis zur Bahnlinie (Haltepunkt Bahnhof Klie-
ken) nach Norden. Im Osten wird es durch die BahnhofstraBe begrenzt, im
Westen von Waldflachen.

2.2.3.2 GrenzUberschreitender Charakter der Auswirkungen

Das Vorhaben besitzt aufgrund der geografischen Lage, der Art und des Ma-
Bes der Bebauung sowie der Nutzung keinen grenziberschreitenden Charak-
ter.

2.2.3.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Das Plangebiet ist durch vorhergehende, zuldssige Nutzungen bereits erheb-
lich Uberprégt und hinsichtlich der naturlichen Funktionen sowie der Leistungs-
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fahigkeit der UmweltgUter stark eingeschrankt. Weitere erhebliche Umwelt-
auswirkungen sind daher in nennenswertem Umfang nicht wahrscheinlich.
Lediglich fUr den bisher unversiegelten Eingangsbereich des Geldndes ist das
Schutzgut Boden erheblich betroffen, da durch die dort nunmehr maégliche
Versiegelung der natUrliche Boden entfernt, das Bodenleben zerstért und die
Versickerungsfahigkeit auf ein Minimum reduziert werden kann. Es handelt
sich um eine Gesamtfldche von ca. 1.200 m?, die sich nunmehr innerhalb der
Baugrenzen der Gewerbegebietsfestsetzung befindet und unter Einhaltung
der zuldssigen GRZ je nach Organisation und zukUnftiger konkreter Lage der
bebauten und unbebauten Fldchen entsprechend umgewandelt werden
kdnnte.

Auf die Ubrigen UmweltgUter wirkt die Planung voraussichtlich in noch uner-
heblicherer Weise. Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat sind nicht wahr-
scheinlich. Erhebliche Auswirkungen auf den Naturpark, das Landschafts-
schutzgebiet, das Naturschutzgebiet und auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes sind nicht zu erwarten.

2.2.3.4  Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes treten die Auswir-
kungen direkt auf, da sie bauart- und nutzungsbedingt sind. Minimierungen
kdnnen durch Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den
Freifldchen, emissionsarme Heizanlagen und extensive Dachbegrinungen
durchgefGhrt werden. Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Raum-
wirkung treten mit der Realisierung der Baukoérper unmittelbar und dauerhaft
auf

2.2.3.5 Dauer, Haufigkeit und ReversibilitGt der Auswirkungen

Vorhabensbedingt sind die Umweltauswirkungen der geplanten Nutzung
dauerhaft und nur durch RUckbau der baulichen Anlagen, Entsiegelung und
Nutzungsaufgabe reversibel.

2.2.3.6 Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet auf einem bisher schon
entsprechend intensiv genutzten Standort erméglicht. Aufgrund des beste-
henden hohen Versiegelungsgrades wird durch die zuldssige GRZ keine Zu-
nahme der Bodenversiegelung ermdéglicht, jedoch kdnnen im Rahmen ge-
bietsinterner Verlagerungen von Frei- und Nutzfldchen in geringem Umfang
bisher noch offene Fldchen beansprucht werden. Damit kann es lokal zu Ein-
griffeni. S. d. §§ 14 ff BNatSchG sowie §§ 18 ff NatSchG LSA kommen, von de-
nen jedoch keine erheblichen, zusatzlichen Umweltfolgen erwartet werden.

Zur Vermeidung erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf das Landschafts-
bild kénnen hier die Festsetzungen mit Héhenbeschrdnkungen und/oder Ge-
staltungsvorgaben beitfragen. Wenn die Hohenbeschrinkung Uber maximale
H&henangaben in Bezug zur Fernwirkung bzw. Einsehbarkeit vom Welterbe
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Dessau-Worlitzer Gartenreich festgelegt werden, sind diesbeziglich wahr-
scheinlich keine erheblichen Beeintr&chtigungen zu erwarten.

FUr das Vorhaben werden derzeit keine erheblichen Verdnderungen hinsicht-
lich der Gerduschentwicklung erwartet, da durch die BundesstraBe und die
Bahnstrecke bereits eine erhebliche Grundbelastung vorliegt. Wahrscheinlich
muss nach einer addquaten Losung bzgl. der Ab- und Auffahrten von LKW auf
die BundesstraBe gesucht werden. Die in der Begrundung dargelegten Vari-
anten zeigen hierzu Moglichkeiten auf, worUber die nachfolgenden Zulas-
sungsentscheidungen/Verfahren Kldrung bringen mussen.

Im Ergebnis der Vorprufung des Einzelfalls wurden bei Uberschlagiger Ermitt-
lung wahrscheinlicher Umwelifolgen keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen ermittelt. Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung besteht demnach nicht.

2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.3.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen und des zukUnftigen
Umweltzustands und der Umweltmerkmale (einschlieBlich Vorbelastung)

In Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens wurde ein schriftliches Scoping zur
Abfrage der fUr das Vorhaben relevanten Umweltinformationen durchgefuhrt,
die eingegangenen Hinweise und Anregungen werden berucksichtigt.

2.3.1.1 Naturrdumliche Entwicklung des Vorhabensraums

Das Plangebiet wird der Klieken/Buroer Niederterrasse im Ubergang zur
Kliekener Hochfladche zugeordnet. Beide sind gemdaBl Landschaftsrahmenplan
Teil der ndchst héheren Landschaftseinheit 1. 7 des RoBlau-Wittenberger Vor-
flaming. Als heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV) ware It. Land-
schaftsrahmenplan for den Bereich der sandigen Hochfldchen subkontinenta-
ler Eichen-Kiefernwald anzunehmen.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ordnet der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Anhalt-Zerbst und ebenso der Land-
schaftsplan Klieken-Buro das Plangebiet der Siedlungsfldche zu und weist ihm
damit in der Beurteilung eine untergeordnete Bedeutung zu.

Umweltauswirkungen

Da der Bebauungsplanes auf einer bereits intensiv genutzten und entspre-
chend stark Uberpragten Fldche entwickelt wird, ergeben sich wahrscheinlich
keine erheblichen Umweltnachteile, Auswirkungen ergeben sich diesbezUg-
lich in erster Linie hinsichtlich der Landschaftsbildwirkung. Bisher unberUhrter
Naturraum wird nicht beansprucht, es wird ein anthropogen Uberformter Be-
reich durch Nutzungswandel verandert.

Keine erheblichen Beeintrachtigungen
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2.3.1.2 Vorhandene Fldchennutzungen und umweltrelevante Vorbelastun-
gen

Das Plangebiet weist in Teilbereichen bestehende Bebauung auf und ist in
weiten Teilen als befestigte und hoch versiegelte Fldche anzusprechen. Der
Umweltzustand stellt sich auf Grund der intensiven Inanspruchnahme von
Grund und Boden als Uberpragt und naturfern dar, wére jedoch bei Aufgabe
der Nutzung - beispielsweise durch Entsiegelung - in einen naturndheren Zu-
stand umwandelbar. Erholungsfunktionen werden von diesem Bereich auf-
grund der derzeitigen Nutzung bzw. Gestaltung nicht erfullt.

Die bestehenden Vorbelastungen werden, um Wiederholungen zu vermei-
den, im Zuge der sich hier im Text anschlieBenden schutzgutbezogenen Erldu-
terungen aufgefuhrt.

2.3.1.3  Schufzgut Mensch

Auf den Menschen einwirkender Verkehrsldrm entsteht aktuell hauptséchlich
durch den Verkehr auf der B 187, der in das Plangebiet hinein wirkt. Ebenso
wirkt der vom Eisenbahnverkehr ausgehende L&rm in die Flache. Wohnnut-
zungen und sonstige empfindliche Nutzungen oder Funktionen, z. B. als Erho-
lungsstatte, werden gegenwdartig im Planungsgebiet und seiner Nachbar-
schaft nicht konstatiert. Empfindlichere Nutzungen sind erst jenseits der Bun-
desstraBe in Form von Wohnbebauung am nordlichen Ortsrand von Klieken
vorhanden.

Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf empfindliche Nutzungen auBerhalb des Planungsgebietes
sind unwahrscheinlich, da diese sich sudlich der BundesstraBe befinden, die
aktuell die bedeutenste Larmquelle darstellt. Zudem befindet sich zwischen
der Wohnnutzung am Ortsrand von Klieken und der BundesstraBe als weiterer
Emittent das Logistikzentrum der Firma Ernsting’s Family, dessen - im wesentli-
chen auch verkehrsbedingte — Schallemissionen aber im Zulassungsverfahren
so geregelt wurden, dass keine unbewdltigbaren erheblichen Umweltauswir-
kungen verblieben.

Die - vom Plangebiet aus gesehen — ndchst liegende Wohnbebauung am
Ortsrand von Klieken (BahnhofstraBe, Zur Tanne) befindet sich in ca. 200 m
Entfernung und wird zur BundesstraBe hin von einem ca. 100 m tiefen Wald-
streifen abgeschirmt.

Keine erheblichen Beeintrdchtigungen
2.3.1.4  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Geltungsbereich selbst stellt sich dort, wo noch keine Versiegelung be-
steht, als wenig strukturierte Grunfldche dar, die entweder als Scheerrasen
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oder mit sparlichem Gehdlzbewuchs versehen ist. Hinsichtlich der Naturlichkeit
ist damit eine fast vollstandige Uberprégung zu konstatieren. Flurgehdlze oder
sonstige gliedernde Landschaftselemente sind nicht vorhanden. Im Einfahrts-
bereich befinden sich kleine naturferne Zieranlagen (Scheerrasen, Ziergehol-
ze). Hinsichtlich der Lebensraumfunktionen ist keine Bedeutung mehr vorhan-
den.

Umweltauswirkungen

Die Bebauung oder Versiegelung von Freifldchen fUhrte bereits in der Ver-
gangenheit durch die Vornutzung zum Verlust von Lebensraum fur Flora und
Fauna. Trotz der bestehenden intensiven Nutzungen und Uberprédgungen er-
geben sich ggf. weitere Beeintrdchtigungen, wenn die noch vorhandenen
GrUnflachen Uberplant werden und das mit Gehdlzverlusten einher geht.

Uber méglicherweise geféhrdete Nist- und Brutstdtten wurden bisher keine
Angaben gemacht, es liegen auch keine aktuellen Anzeichen vor, daher
wurden keine gesonderten Erhebungen durchgefihrt. In Frage kommen dafur
aber in erster Linie die GehdlzbestGnde auBerhalb des Plangebietes am
Bahnhof (alte Allee) und im westlich angrenzenden Waldgebiet. Die Frage ist
abschlieBend vor Baubeginn zu kléren, ggf. sind dann Schutzvorkehrungen
nach MaBgaben der zustdndigen Behdrden zu treffen. Die artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des Naturschutzrechtes gelten unmittelbar.

Beeintradchtigungen fUr Flora und Fauna in Folge ggf. zusatzlicher, dauerhafter
Fldcheninanspruchnahme sind lokal begrenzt auf die wenigen, noch unver-
siegelten Fldchen. Eine darUber hinaus — Uber die Grenzen des Plangebietes -
gehende erhebliche Auswirkung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist vor
dem Hintergrund der derzeit bereits nur noch sehr eingeschrénkt vorhande-
nen Lebensraumfunktionen nicht in erheblicher Relevanz zu erwarten.

Keine erheblichen Beeintrdchtigungen
2.3.1.5  Schutzgut Boden

Im Plangebiet vorherrschend sind pleistozdne Talsande, aus denen sich Sand-
Rosterden und Ranker entwickelten. Sandbdden sind wegen des geringen
Anteils bindigen Materials und des schnellen Wasserabflusses gegen eindrin-
gende Schadstoffe schlecht geschutzt, die Pufferung und Bindung von
Schadstoffen ist entsprechend gering.

Der Geltungsbereich selbst stellt sich durchgdngig als durch mehr oder weni-
ger intensive Nutzung hinsichtlich der Naturlichkeit bereits dauerhaft verdn-
dert und Uberpragt dar. Die Bodenfunktionen sind in den versiegelten/ be-
bauten Bereichen bereits stark eingeschrdnkt bzw. nicht mehr vorhanden.
Umweltauswirkungen

Bodenverdndernde MaBnahmen als unmittelbare Auswirkungen des Vorha-
bens sind als negative Umweltfolgen zu konstatieren, wenn der Versiege-

Bekanntmachungsexemplar 22 14.04.2011



Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemaliges Telekomlager"
Stadt Coswig (Anhalt)

lungsgrad damit insgesamt ansteigt und der Verlust offener Bodenfldche ein-
schlieBlich der Bodenfunktionen damit einher geht.

Im vorliegenden Fall wird durch die Darstellungen des Bebauungsplanes die
Versiegelung einer bisherigen Freifldche auf rd. 1.200 m? ermdglicht. Allerdings
kann dies nur im Rahmen der zuldssigen Gesamtversiegelung von 80 % der
Grundflache im Gewerbegebiet stattfinden, die bereits mit der aktuellen Situ-
atfion nahezu erreicht wird. Die Verschiebung von Fldchennutzungen in Folge
der Neuorganisation des Gebietes kann sowohl zur Beanspruchung bisher of-
fener FlGche als auch zur Aufgabe bisheriger Versiegelungsfldche fGhren. Eine
nennenswerte, Uber das jetzige MaB hinaus gehende Gesamtversiegelung ist
demnach nicht zu erwarten.

Bodenverunreinigungen sind bei sachgemdBem Umgang mit entsprechend
gefahrlichen Stoffen und Einhaltung der vorgeschriebenen Schutzvorkehrun-
gen unwahrscheinlich. Nutzungen mit besonderem Gefdhrdungspotential
werden durch das Vorhaben erkennbar nicht vorbereitet.

Keine erheblichen Beeintrédchtigungen innerhalb des Gesamtgebietes,
lokal begrenzt, sowohl erhebliche Beeintrdchtigungen durch Neuver-
siegelung als auch Verbesserungen durch Aufgabe von Versiegelungs-
flache moéglich

2.3.1.6  Schutzgut Wasser

Im Plangebiet und in seiner ndheren Umgebung besteht kein Oberfldchen-
gewadsser, jedoch ist die gesamte Topographie durch die Elbe sowie das vom
FIGming anstromende Wasser bestimmt.

Die bereits bestehenden Versickerungsmulden im Plangebiet sollen weiterhin
zur Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers dienen. Der sandige
Boden ist gut durchldssig, oberflachennahe Grundwasserleiter sind nicht vor-
handen, Uber Schichtwasser liegen keine Angaben vor.

Bis unter 6 m Geldnde wurde im Januar 1993 kein Grundwasser angeschnit-
ten. Bei einer Brunnenbohrung wurde das Grundwasser in einer Tiefe von 13 m
unter Geldnde eingemessen, insgesamt wird von einem Grundwasserstand
von mehr als 10 m unter GOK ausgegangen? Die GrundwasserflieBrichtung
verlduft in sGdwestlicher Richtung zur Elbe hin.

Umweltauswirkungen

Besondere Gefdhrdungspotentiale hinsichtlich in den Bodenwasserhaushalt
einwirkender, zukUnftiger Nutzungen sind mit dem Vorhaben erkennbar nicht
verbunden, da bereits der Uberwiegende Teil der Nutzfldchen stark versiegelt

2 IngenieurbUro fur Baugrunduntersuchungen Rainer Rocke: Hydrologisches Gutachten, Des-
sau, 20.01.1994
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ist. Sofern bei Tiefbauarbeiten im Plangebiet Grundwasserabsenkungen erfor-
derlich sind, ist das Grundwasser mindestens vor Beginn der ersten MaBnah-
men auf relevante Schadstoffe zu untersuchen.

Der Verlust von Versickerungsfldche fUr anfallendes Niederschlagswasser ist als
Folge dauerhafter Fldcheninanspruchnahme nachteilig und dauerhaft, bleibt
allerdings lokal begrenzt und geht nicht Uber das bisherige MaB hinaus. Bisher
war das Aufnahmepotential der vorhandenen Versickerungsmulden ausrei-
chend dimensioniert, so dass im Plangebiet anfallendes Oberfldéchenwasser
auch weiterhin nach Mdglichkeit vor Ort versickert werden soll. Eine wasser-
rechtliche Genehmigung gemaB § 11 WG LSA fUr die bestehenden Anlagen
liegt vor.

Keine erheblichen Beeintrdchtigungen innerhalb des Gesamtgebietes,
lokal begrenzt, sowohl erhebliche Beeintrdchtigungen durch Neuver-
siegelung als auch Verbesserungen durch Aufgabe von Versiegelungs-
flache moéglich

2.3.1.7  Schutzgut Klima / Luft

Es ist von einer klimatischen Vorbelastung durch die Lage zwischen Bundes-
straBe und Bahnstrecke sowie die NGhe zur Autobahn, aber geldndebedingt
guten DurchlUftungsverhdiltnissen i. S. d. freien Durchstrémbarkeit und des un-
gehinderten Luftabflusses auszugehen. Der Landschaftsrahmenplan gibt als
mittlere Jahrestemperatur 8,8°C an (Juli 18,3°C, Januar 0,5°C) und als durch-
schnittlichen Niederschlag 570 mm/Jahr, das Gebiet wird dem Klimabezirk
"Elbaue"” zugeordnet. Die DurchlUftung und der Luftabfluss sind bedingt durch
die Hochfldchen des Fldmings und das Elbtal als Luftaustauschbahn gewdahr-
leistet.

Umweltauswirkungen

Mit der dauerhaften Fldcheninanspruchnahme durch Bebauung und Versie-
gelung werden warmespeichernde Kérper und Fldchen geschaffen, die sich
gegenuber der Umgebung starker aufheizen und langsamer abkUhlen. Erheb-
liche Auswirkungen auf das lokale Kleinklima sind auf Grund der insgesamt
guten DurchlUftungssituation und der vorhandenen klimatischen Wirkfaktoren
auf das Planungsgebiet beschrénkt und fir die Umgebung nicht in erhebli-
chem MaRB als wahrscheinlich zu erwarten.

Keine erheblichen Beeintrdchtigungen
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2.3.1.8  Schutzgut Landschaft

Die Landschaftsgestalt insgesamt ist mit den Niederterrassen und dem Elbufer
als Zeugnis der naturrdumlichen Entwicklung jedoch als empfindlich und be-
deutsam i. S. d. landschaftlichen Eigenart hervorzuheben. Dies gilt fUr die To-
pografie an sich (Niederterrassen) und auch besonders fUr die Reste naturnao-
her Gehdlzbestdnde (auBerhalb des Geltungsbereiches) im weiter stdlich
vom Geltungsbereich beginnenden Ubergang zum heutigen eingedeichten
Flusslauf der Elbe, die als Uberregionale Biotopverbundeinheit und als RUck-
grat der nationalen und internationalen Schutzgebietskulissen (s. u.) fungiert.

Gegenwartig ist das Plangebiet nicht erholungsgeeignet. Die von Erholungs-
suchenden bevorzugten Wegeverbindungen befinden weit auBerhalb des
Geltungsbereiches, sudlich von Klieken an der Elbe oder im Nordosten in den
Waldgebieten des Fldmings.

Umweltauswirkungen

Von den dauerhaften Nutzungen in Form neuer Bebauung im Plangebiet sind
keine erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen zu
erwarten.

Von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Landschaftserleben ist
anhand der Dimension und der Hohe zukUnftiger Baukdrper nur dann auszu-
gehen, wenn die Bauten aus der Ferne sichtbar sind und den Raumeindruck
verdndern. Um dies zu vermeiden, werden im Bebauungsplan maximale H6-
hen festgesetzt, so dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen erwartet wer-
den.

Keine erheblichen Beeintrdchtigungen
2.3.1.9  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umgebung
sind innerhalb der Ortslage verschiedenen Schutzobjekte anzutreffen.

Das Dessau-Warlitzer Gartenreich tragt seit dem Jahr 2000 den Status Welter-
be der UNESCO. Seine Kernzone reicht sudlich von Klieken bis an die gegen-
Uber liegenden Ufer der Elbe.

Die Besonderheit dieses flachenhaften Denkmalcharakters ergibt sich aus
dem Zusammenspiel einer Vielzahl von Baudenkmalen mit der Umgebung,
die als bewusst komponierte Kulturlandschaft sowohl reine Nutzfldchen als
auch sorgfaltig gestaltete Bereiche vereint. Sie dient als Hintergrund, vor dem
sich die Wirkung der Einzeldenkmale umso besser entfaltet, wobei die
Sichtachsen ganz entscheidenden Antell an der Gesamterscheinung des
Gartenreichs Dessau-Wérlitz haben. Aufgrund des geschilderten Denkmalchao-
rakters sind die Blickbeziehungen daher besonders empfindlich gegenUber
Verdnderungen.
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Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich ca. 200 m entfernt nérdlich der Ortslage Klieken
auf fast ebener FlGdche, bevor das Geldnde zum Vorfldming hin weiter an-
steigt. Die Einsehbarkeit von den Elbniederungen aus ist kaum gegeben.

Wenn die im Bebauungsplan festzusetzenden Hohenbeschrinkungen in Be-
zug auf die Fernwirkung auf das Gartenreich eingehalten werden, sind keine
erheblichen Beeintrdchtigungen diesbezUglich zu erwarten.

Keine erheblichen Beeintrdchtigungen
2.3.1.10 Schutzgebiete

In der weiteren Umgebung des Plangebiets befindet sich das Biosphdrenre-
servat "Mittelelbe". Es handelt sich dabei um die Schutzzone Il - Entwicklungs-
und Regenerationszone mit der vorhandenen Ausweisung als Landschafts-
schutzgebiet "Mittlere Elbe". Im Naturschutzgebiet "Saarenbruch-Matzwerder"
sudwestlich von Klieken an der Elbe sind im Biosphdrenreservat auch die ho-
hen Schutzzonen vertreten (gleichzeitig Kernzone NSG).

Ostlich von Klieken, sudlich der B 187 (westlich der Autobahn) befindet sich
eine relativ kleine Teilfldche aus dem FFH-Gebiet "Dessau-Warlitzer Elbauen”,
die gleichzeitig zum Europdischen Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschliel3-
lich Steckby-Lédderitzer Forst" zAhlt, beide Schutzkategorien erstrecken sich
ansonsten groBflachig entlang der Elbe.

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhal-
tungszustandes der vorhandenen gemeldeten Lebensrdume nach Anhang |
und der dafur charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-Richftlinie: aus-
gedehnte Hartholzauenwdlder im Komplex mit naturnahem Flusslauf, Wiesen,
Altwdassern und Weichholzauenresten; komplette Vielfalt der Lebensraumty-
pen in verschiedenster Auspragung, zahlreiche Arten des Anhang Il der FFH-RL
und der Vogelschutz-RL.

Die fUr das FFH-Gebiet genannten Lebensrdume und Arten gem. Anhang |
und Il der FFH-Richtlinie kommen hauptséchlich auf der sudlichen Seite der
Elbe - dem Coswiger Heger — sowie sudwestlich von Klieken im Bereich des
Altarms der Elbe vor, so dass eine BerUhrung oder Beeinflussung durch das B-
Plan-Gebiet nicht besteht. Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet
nicht vorhanden, jedoch sind in der Umgebung am Bahnhof schiUtzenswerte
Gehodlzbestdnde, wie z. B. die alten Alleebdume, zu nennen. Der Naturpark
Fldming/Sachsen-Anhalt reicht bis an die B 187 und schlieBt damit auch das
Plangebiet ein.

Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat und Vorranggebiet for
Natur und Landschaft sowie das FFH-Gebiet (FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer
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Elbauen"”, EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Lédderitzer Forst") sind aufgrund der Art des Vorhabens, seiner Ausdehnung
und der rdumlichen Distanz nicht zu erwarten und mit nachteiligen
Auswirkungen auf den Naturpark Fldming/Sachsen-Anhalt ist nicht zu
rechnen, so dass die Erhaltungsziele (Schutzzwecke und -ziele) voraussichtlich
nicht davon beeintrdchtigt werden.

Keine erheblichen Beeintrdchtigungen
2.3.1.11  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die SchutzgUter beeinflussen sich gegenseitig und untereinander in unter-
schiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den SchutzgU-
tern und auch Wechselwirkungen aus Uberlagerungseffekten und komplexen
Wirkungszusammenhdngen maglich.

Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern Boden, Wasser und Luft hin-
sichtlich von Stofftfransporten bzw. Schadstoffpfaden sind derzeit aufgrund
des Verkehrsaufkommens auf der BundesstraBe, der Emissionen von der Bahn-
strecke und der Autobahn vorhanden.

Umweltauswirkungen

Die Uberbauung von Boden im Geltungsbereich fUhrt zwangsl@ufig auch zum
Verlust der Funktionen der Béden, wozu z. B. die Speicherung von Nieder-
schlagswasser zahlt. Damit erhdht sich der Oberfldchenabfluss, wdhrend die
Versickerung unterbunden wird. In Anbetracht der gering ausfallenden zusatz-
lichen Versiegelung im Plangebiet wird hier nicht mit signifikanten Einflissen
gerechnet.

Kumulative Wirkungen mit zusatzlichen negativen Umweltfolgen infolge der
DurchfUhrung des Bebauungsplanes werden nicht erwartet, jedoch sind wei-
terhin Stoffeintrdge von den vorhandenen Emittenten der Umgebung zu kon-
statieren, erhebliche Verdnderungen hinsichtlich der bekannten Wechselwir-
kungen werden nicht erwartet.

2.3.1.12 Zusammenfassung

Erheblich betroffen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das
Schutzgut Boden, wenn durch Neuversiegelung der offene Boden entfernt,
das Bodenleben zerstdrt und die Versickerungsfahigkeit auf ein Minimum re-
duziert wird. Bereits mit der aktuellen Bestandssituation wird die nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes mogliche Gesamtversiegelungsrate er-
reicht. Damit bereitet die Bauleitplanung hier keine zusatzliche Inanspruch-
nahme von Grund und Boden i. S. d. Vermehrung der Versiegelungsfldchen
vor, sondern es wird Uber Verlagerung/Verschiebung von Fidchennutzungen
die Versiegung von Freifldche mabglich, wenn andererseits Versiegelungsfla-
che aufgegeben wird.
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Hinsichtlich der Emissionsproblematik sind unter dem Aspekt moglicher schad-
licher Larmentwicklung/Schallschutz der Verkehr und Betriebsgerdusche zu
beachten, wobei hier derzeit keine wesentlichen Ver@nderungen im Ver-
gleich zum bestehenden Verkehrsaufkommen der B 187 und dem Bahnver-
kehr erwartet werden. Schutzwirdige empfindliche Nutzungen, wie Wohnge-
biete oder Erholungsfunktionen, sind fur das Plangebiet und seine Umgebung
nicht relevant. Bleibt es beim Status quo diesbeziglich, sind keine umwelirele-
vanten Erheblichkeiten zu erwarten.

Bei zusdtzlicher Bebauung der heute schon Uberwiegend versiegelten Fl&-
chen kommt es zu Erwdrmungs- und Verzogerungseffekten bzgl. des Kleinkli-
mas. Aufgrund der offenen Lage und der guten DurchlUftungssituation sind
davon jedoch keine signifikanten Verdnderungen des Lokalklimas zu erwar-
ten. Unbenommen davon besteht eine Grundbelastung durch die vorhande-
nen Emifttenten in der direkten Nachbarschaft (BundesstraBe, Bahnstrecke)
und der Umgebung (Autobahn).

Auf die UmweltgUter insgesamt wirkt die Planung voraussichtlich in nur uner-
heblicherer Weise. Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat "Mittelelbe" sind
nicht wahrscheinlich. Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes und das Europdische Vogelschutzgebiet sind anhand der ge-
planten Nutzungsart und der gegebenen rédumlichen Distanz nicht zu erwar-
ten (unwahrscheinlich).

2.3.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustands
2.3.2.1 Voraussichtliche Entwicklung bei DurchfUhrung des Vorhabens

Das durch den Bebauungsplan erméglichte Vorhaben sieht ein Gewerbege-
biet vor, wobei der aktuelle Anteil versiegelter Fldche nicht erhdht wird, son-
dern teilweise durch Neuorganisation intern verlagert werden kann. Damit
gehen moglicherweise kleinrbumig offene Béden verloren und mit ihnen die
entsprechenden Funktionen im Naturhaushalt. Das Landschaftsbild bzw. die
Raumwirkung wird durch die neuen Baukorper dauerhaft verdndert.

Die Umweltauswirkungen werden, wie im vorhergehenden Kapitel dargestellt,
als anlagen- und betriebsbedingte direkte Folgen erwartet, wenn das Vorha-
ben durchgefUhrt wird.

2.3.2.2  Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Wenn das Vorhaben, das der Bebauungsplan vorbereitet, nicht ausgefGhrt
wird, ist mit der WeiterfUhrung der bestehenden Situation eines mehr oder
weniger ruhenden Gewerbestandortes zu rechnen. D. h., es wirden bei den
bestehenden Nutzungen mit den hohen Versiegelungsgraden bleiben, vor-
handene Infrastruktur wirde nicht genutzt und méglicherweise wirde statt
dessen an anderer Stelle fUr gewerbliche Nutzungen zusétzlicher Grund und
Boden beansprucht.
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2.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zur Kompensation
2.3.3.1 Unvermeidbare Belastungen

Mit der DurchfUhrung des Bebauungsplanes in der gewollten Form sind lokal
unvermeidbare Umweltauswirkungen verbunden, die in puncto Bodenversie-
gelung auch der Eingriffsdefinition des Naturschutzrechtes entsprechen. Je-
doch handelt es sich insgesamt nicht um eine Vermehrung der Versiegelungs-
flache, sondern um die intern im bestehenden Gewerbegebiet mdgliche Ver-
lagerung von Nutz- und Freifl&dche. Im Zuge der vorgesehenen Nutzungen tre-
ten die dargelegten Umweltauswirkungen auf, da sie bau- und betriebsbe-
dingt und von dauerhafter Art sind. Alternativstandorte im Geltungsbereich
sind fUr die neuen Baukdrper nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ge-
geben.

2.3.3.2 Vermeidung, Verminderung, Kompensation

Grundsatzlich wird hier davon ausgegangen, dass die konstatierten Auswir-
kungen i. S. von nachteiligen Umweltauswirkungen oder Beeintradchtigungen
der Leistungsfahigkeit durch geeignete MaBnahmen im Gebiet kompensiert
werden kdnnen. Bevor dies zum Tragen kommt, sind die Moglichkeiten der
Minimierung von Eingriffen und das Vermeiden negativer Auswirkungen im
Plangebiet auszuschdpfen.

Die von den verloren gehenden naturlichen Bodenfunktionen zu erwartenden
Auswirkungen sollen durch MaBgaben zur wasserdurchldssigen Befestigung
von Oberflachen, den Umgang mit anfallendem Oberfldéchenwasser und die
PrGfung der Méglichkeiten zur Fassaden- und Dachbegrinung gemildert wer-
den. Hinsichtlich der Landschaftsbildwirkung sind die Hohen der Baukérper
durch entsprechende Festsetzungen zu regeln, ggf. kdnnen auch weitere ge-
stalterische Aussagen getroffen werden. Die Ausweichmdglichkeiten fur Arten
und Lebensgemeinschaften in die Umgebung muss gewdhrleistet bleiben
bzw. kann Uber die EingrinungsmaBnahmen erleichtert werden.

Im Plangebiet sind in erster Linie MaBnahmen zur randlichen EingrGnung und
zum Erhalt entsprechender Geholze vorgesehen. Die durch AusgleichsmaB-
nahmen auf den dargestellten Grunfldchen des Bebauungsplanes erreichba-
re Aufwertung entspricht dem Werteverlust, der mit dem zu erwartenden Ein-
griff einher gehen wird.

2.4 Alternativen

Alternativen bzgl. der Anordnung von Bau- und Freifldchen sind innerhalb des
Plangebietes aufgrund des angestrebten hohen Nutzungsgrades nicht gege-
ben, jedoch werden vorhandene Grunflachen soweit als mogliche erhalten
und eine durchgdngige umlaufende Eingrunung kann entwickelt werden. Im
Hinblick auf die Beanspruchung von Grund und Boden und vor allem den
sparsamen Umgang mit dieser Umweltressource ist positiv hervorzuheben,
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dass hier keine neuen Fldchen beansprucht und dem Naturhaushalt entzo-
gen werden, sondern bestehende Nutzfldchen und Infrastruktureinrichtungen
revitalisiert werden.

2.5 Anwendung der Eingriffsregelung / E-A-Bilanzierung

Als eingriffsrelevant fUr das hiesige Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 22 stel-
len sich vor allem die Bereiche der nun festgesetzten Gewebegebiete dar,
durch die erstmalig mit einer zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,8 bisher un-
bebaute (unversiegelte) Fldchen beansprucht werden kénnen. Insgesamt
ermoglicht der Bebauungsplan eine Bebauung bzw. Versiegelung innerhalb
des Gewerbegebietes im Umfang von rd. 2,2 ha, ohne Uberschreitung der
GRZ, aktuell sind bereits ca. 2,21 ha versiegelt. Die im Bebauungsplan darge-
stellte StraBenverkehrsfldche von 0,36 ha ist weit gréBer als die tatsdchlich von
der StraBe beanspruchte Grundfl&dche von ca. 0,09 ha. Sie schlieBt die stro-
Benbegleitenden Grinfldchen und Grdben ein, was entsprechend anteilig
ermittelt wurde und als Beibehaltung des aktuellen Zustandes in die Bilanz
eingegangen ist.

Bilanzierung/Bewertungsmodell

Die Bilanzierung erfolgt abschlieBend nach dem sog. LSA-Modell®. Die Bio-
toptypen und Nutzungstypen sind der 2004 vom LAU heraus gegebenen "Kar-
tieranleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen
entlehnt, an deren Systematik sich das LSA-Modell orientiert.

3 Richtlinie fUr die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt), RAErl. des MLU, MBV, MI, MW vom 16.11.2004, gednd. durch
RdAEr. Des MLU vom 24.11.2006

4 Kartieranleitung zur Karierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang
| der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt, Landesamt for Umwelt (Hrsg.) 2004
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Eingriffs- /Ausgleichsbiland nach dem "Modell LSA"
(Rd. Erl. V. 16.11.2004, ge&ndert durch Rd.Erl. v. 24.11.2006)

B-Plan Nr. 22

Gewerbegebiet ehem.

Telekomlager

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punk|FiGdchen-| Biotop- ||FIiichen- Plan-
te anteil wert anteil wert
je m?l (inm? (in m?)
PYY (GSB/GM.)  |GrUnstreifen: Landschaftsrasen, 10 5.400| 54.00
Retentionsmulden OI
PYY (GSB, HHD,  |Zierfldche; Scherrasen, Zierstr&ucher 7 * 1.200| 8.40
HYC. HEX) Einzelb&ume (Erhalt) C1
PYY (GSB, HEX) |StraBenbegleitgrin 10 * 1.640 16.40(1
HHA, HHB 1-zeilige Hecke (l0ckig) aus heimischen| 18 5001 9.00
GSB/GM. Gehdlzen (25 % Anteil)
Landschaftsrasen (75 % Anteil) 10 1.500] 15.00
VPI nahezu voll versiegelte FiGche, 0 18.800
verschiedene Materialien
VPZ Hochregallager, offen 0 2.250 d|
BYI Gebdaude 0 1.050 o||
VSB StraBenverkehrsfldche 860 d|I
Planung "
BIY Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 0 of 21.935 0
PYY (GSB/GM.)  |GE: FiGche fir MaBnahmen zum 10 2.890 28.900
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft:
Retentionsfldchen/Landschaftsrasen
PYY GE: zu begrinende Fldche (nicht 7 C1| 2.595 18.165
Uberbaubare FiGche)
HHA, HHB. GM. Eingrinung / GrUnstreifen: 15 * 1.370 20.550
Fldche zum Bepflanzen mit BGumen
und Stréuchern, KrautsGdume,
Staudenfluren
extensive Pflege
HHA, HHB Fldche zum Bepflanzen mit BGumen 17 * 800 13.600
und Stréuchern und zum Erhalt
VSB StraBenverkehrsfléche, voll versiegelt 0 C1| 860 0
PYY StraBenbegleitgrin 10 o 2750 [ 27.500
Summe 33.200 102.800" 33.200 | 108.715
*= Mittelwert
Biotopwert vorher 102.800
Biotopwert nachher 108.715
Differenz 5915
Kompensationsrate 105.8%
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2.6 Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung

2.6.1 Fachliche Grundlagen/verwendete Verfahren bei der Umweltprifung,
Schwierigkeiten, KenntnislUcken

Der Landschaftsplan und der Landschaftsrahmenplan zdhlen das Plangebiet
zur Siedlungsfléche und nehmen keine vertiefenden AuBerungen vor. Faunisti-
sche Erhebungen wurden nicht durchgefthrt. Im Scoping sind diesbeziglich
keine Hinweise ergangen, so dass in Anbetracht der intensiven Nutzungen des
Plangebietes auf vertiefende Untersuchungen verzichtet wurde.

Da bisher keine Klarheit Gber die ggf. notwendige Umgestaltung des Knotens
BundesstraBe/BahnhofstraBe herrscht, wurde die Verkehrsfldche fur die hiesi-
ge Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit der Beibehaltung des Status quo bilan-
ziert. Ebenso bisher keinen Niederschlag in der Bilanz fand die in der landli-
chen Wegeplanung als Weg Nr. 009_ 016 gewuUnschte Radwegeverbindung,
da dieses Projekt noch nicht hinreichend konkretisiert ist. Beide Vorhaben be-
durfen - unbenommen der hiesigen Bauleitplanung — eigenstédndiger Zulas-
sungsentscheidungen, in deren Verfahren die notwendigen Kompensations-
leistungen zu regeln sind.

Neben den unter Punkt 2.1.2 bereits aufgefUhrten Gbergeordneten Planungen
und Rechtsnormen wurden Untersuchungen und Fachgutachten sowie Bau-
leitpl&ne aus dem ré@umlichen Umfeld des hiesigen Plangebietes berUcksich-
tigt

- Bebauungsplan Nr. 2 "Sondergebiet fUr die Firma Ernsting’s Family", Klieken
2005

- Ingenieurburo fUr Baugrunduntersuchungen Rdcke und Stdber: Gutachten
zu den Baugrund- und Grindungsverhdltnissen, Dessau, 11.01.1993

- Ingenieurburo fur Baugrunduntersuchungen Rainer Rdcke: Hydrologisches
Gutachten, Dessau, 20.01.1994

2.6.2 Hinweise zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behérden nach Abschluss des Verfah-
rens die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die DurchfUhrung des Bauleitplans erhebliche - insbesondere un-
vorhergesehene nachfteilige - Umweltauswirkungen zur Folge hat. Dies betrifft
sowohl die Behoérden auBerhalb der Stadtverwaltung als auch die stédtischen
Amter. In Ergénzung dazu sollen die Behdrden und Amter die Gemeinde
auch Uber Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Planungsgebiet und
der Umgebung informieren, mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen vor
allem auf den Menschen sollen Gberwacht bzw. frhzeitig erkannt werden.
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Davon unbenommen sollte die DurchfUhrung sGmtlicher Inhalte der Festset-
zungen des Bebauungsplans — nach dessen Inkraftireten - durch Ortsbege-
hung Gberpruft werden.

2.6.3 Allgemeinverstndliche Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemaliges Te-
lekomlager" umfasst insgesamt rd. 3,32 ha. Anhand der GréoBe und Nutzungs-
intensitdt der Baugebiete ist von einer Gesamtversiegelung von rd. 2,2 ha
durch die insgesamt festgesetzten ca. 2,74 ha Gewerbegebiet auszugehen,
dazu kommen rd. 0,22 ha private Grunfladche und insgesamt 0,36 ha Verkehrs-
flache einschlieBlich des StraBenbegleitgrins, das rd. 0,27 ha umfasst. Die in-
nerhalb des Gewerbegebietes versiegelbare Grundfldche von 0,8 wird als
Hbochstmal festgesetzt. Wahrscheinlich fUr die Bau- und Versiegelungsfldchen
ist der Verlust aller dortigen Bodenfunktionen. Notwendig sind daher Rege-
lungen zum Umgang mit dem anfallenden Oberfléchenwasser als Konse-
quenz des hohen Versiegelungsgrades. Die Grinflachen im Plangebiet sollen
der Minderung der Umweltauswirkungen dienen, wozu sie mit Pflanzgeboten
fUr Hecken und Strauchgruppen belegt werden.

Eine direkte Beeinflussung der auBerhalb des Plangebiets im Suden befindli-
chen naturnahen Landschaftsbereiche, negativer Einfluss auf das Natur-
schutzgebiet "Saarenbruch-Matzwerder”, das Biosphdrenreservat "Mittelelbe"
oder den Naturpark FI&dming/Sachsen-Anhalt oder auf die Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes und das Europdische Vogelschutzgebiet sind anhand der ge-
planten Nutzungsart und der gegebenen rédumlichen Distanz nicht zu erwar-
ten (unwahrscheinlich), Auswirkungen auf den Naturpark FIGming/Sachsen-
Anhalt sind nicht zu erwarten.

Gdanzlich vermeidbar sind Umweltfolgen insgesamt nicht, auBer die DurchfUh-
rung des Vorhabens findet nicht statt. Im Plangebiet selbst sollen jedoch so-
weit als moglich die Umweltfolgen minimiert werden. Dazu z&hlen die Feststet-
zungen der GRZ als HéchstmaB der versiegelbaren Fidche von 80 % und Fest-
legungen zu wasserdurchldssigen Befestigungen sowie Beschrénkung der
Gebdudehdhen und dem Erhaltungsgebot fir bestehende Gehdlze, die in
die geplanten EingrinungsmaBnahmen integriert werden. Die durch Neube-
bauung und Versiegelung hervorgerufenen negativen Auswirkungen sollen
durch MaBnahmen zur dkologischen Aufwertung ausgeglichen werden, was
anhand eines fUr Sachsen-Anhalt bindenden Bewertungsmodells festgelegt
wird.

Da das im Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet nicht wesentlich Uber
die bereits bestehenden Gewerbefldchen hinaus geht, kann der geringfugig
durch Neuversiegelung - infolge Flidchenverlagerung - mogliche Eingriff durch
MaBnahmen im Gebiet ausgeglichen werden.
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3.0 PLANINHALT / BEBAUUNGSPLANBEGRUNDUNG
3.1 Gewerbegebiet (GE)

Im Hinblick auf den vorgesehenen Nutzungszweck werden Fldchen im Plan-
geltungsbereich als Gewerbegebiet festgesetzt. Es handelt sich um teilweise
bereits Uberbebaute/befestigte Fldchen. Diese Fldchen liegen in ndrdlicher
Lage zur B 187 und korrespondieren mit den &stlich der BahnhofstraBe befind-
lichen Gewerbenutzungen.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl ist unter BerGcksichtigung des bereits vor-
handenen Versiegelungsgrades und der vorhandenen aufstehenden Ge-
bdude sowie moglicher Neubebauung ausreichend bemessen und im vorlie-
genden Bebauungsplan als HochstmaB definiert. Die Uberschreitungsmdg-
lichkeiten des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kommen hier nicht zum Tragen. Zu-
dem setzt die Stadt Coswig (Anhalt) die eingeschossige Bauweise fest. In Er-
wartung der hier fUr Speditionsunternehmen typischen Hallenbauten bzw. mit
Blick auf die eingeschossige Bauweise der vorhandenen und auch zukUnftig
nachnutzbaren gewerblichen Bausubstanz wird diese Festsetzung begrindet.
Insbesondere auch hinsichtlich der abgabenrechtlichen Beurteilung der zu-
kUnftigen Baugrundsticke hat sich aus Sicht der Stadt Coswig (Anhalt) die
Festsetzung dieses MaBes bewdhrt.

Die festgesetzten Baugrenzen regeln die zur VerfUgung stehenden Uberbau-
baren Grundstucksfldchen, welche sich bereits zu einem hohen Anteil als ver-
siegelt darstellen. Zudem setzt die Stadt Coswig (Anhalt) die Héhe baulicher
Anlagen mit einer absoluten Bauhdhenbegrenzung fest. Festgesetzt ist hierbei
der Hochstpunkt baulicher Anlagen, ausgenommen der in den textlichen
Festsetzungen benannten Ausnahmen. Die Festsetzung der Héhe baulicher
Anlagen erfolgt unter Beachtung des Gebietscharakters und der Ublicher-
weise hier anzutreffenden Baukdrper (Produktionshallen, Flachdachbauten
usw.) sowie der Fernwirkung zukUnftiger Neubebauungen, ausschlieBlich aus
stddtebaulichen Grinden. Insbesondere die Einsehbarkeit des Areals aus
dem sUdlich der Elbe angrenzenden UNESCO-Welterbe "Gartenreich Dessau-
Worlitz" wurde hierbei beachtet.

In diesem Zusammenhang wurde die zu errichtende Hohe von Baukdrpern mit
einer Oberkante von 21,50 m NHN begrenzt. Damit wird das stddtebauliche
Ziel erreicht, keine profillberragenden Gebdude im Kontext des festgesetzten
Gewerbegebietes zuzulassen. Somit orientiert die Stadt Coswig (Anhalt) auf
den Minimierungsgrundsatz im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild und
tragt diesem im besonderen Rechnung, ohne fur die Grundsticksnutzung ei-
ne unbillige Harte entstehen zu lassen.

Einzelhandelsunternehmen mit Handel an Endverbraucher und Anlagen for
sportliche Zwecke werden als unzuldssig im Gewerbegebiet des Plangel-
tungsbereiches festgesetzt. Damit ist es ausdricklich das Ziel der Stadt Coswig
(Anhalt), den vorliegenden Bebauungsplan inhaltlich auf Konfinuitédt zu den
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anderen, Uber Bebauungspldne festgesetzten Gewerbegebieten auszurich-
ten, welche dezentral zum Kernstadtgebiet gelegen sind. Hier finden die aus-
geschlossenen Nutzungen addquatere Nutzungsbedingungen. Lediglich eine
geringe Verkaufsfldche zum betrieblichen Verkauf an Endverbraucher in einer
GroéBe von bis zu 200 m? wird seitens der Stadt Coswig (Anhalt) fir angemes-
sen erachtet und dementsprechend als zuldssig festgesetzt.

Der Sicherheit des flieBenden Verkehrs auf der BundesstraBe B 187 auBerhalb
geschlossener Ortschaften dient gemdaB FernstraBengesetz (FStrG) die Festset-
zung, dass Hochbauten jeder Art bis zu einer Entfernung von 20 m vom Rand
der Fahrbahn nicht errichtet werden durfen. In diesem Sinne handelt es sich
bei dieser Festsetzung um eine nachrichtliche Ubernahme aus dem Fachplo-
nungsrecht.

In der Gesamtsicht geht die Stadt Coswig (Anhalt) somit davon aus, dass, wie
unter Kapitel 1.3 bereits ausgefUhrt, durch den vorliegenden Bebauungsplan
eine gewerbliche Nutzung in zeitaktueller Form, entsprechend den gegen-
wartig und zukUnftig absehbaren Marktanforderungen, vorgegeben wird und
ein bauplanungsrechtlich gesichertes FiGchenpotential fUr kurzfristig vollzieh-
bare Investitionsentscheidungen im Rahmen der Haltung und Starkung des
Gewerbestandortes in Coswig (Anhalt)/Klieken genutzt werden kann.

FUr das im Bebauungsplan festgesetzte Baugebiet gelten folgende AusfUuh-
rungen:

- Werden fUr die einzelnen Bauvorhaben Grundwasserabsenkungen erforder-
lich, ist hierfor gemdanB §§ 4 und 5 des Wassergesetzes fur das Land Sachsen-
Anhalt (WG LSA) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 12. April 2006
(GVBI. LSA S. 248) die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbe-
horde zu beantragen.

- Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA), vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des 3. Investitionserleichterungsgesetzes vom 20.12.2005 (GVBI. LSA
S. 769) sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales sofort anzu-
zeigen und zu sichern. Bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige ist am
Fundort alles unverdndert zu lassen. Die wissenschaftiche Dokumentation
der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten arch&olo-
gischen Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrédger und wird durch
den § 14 (9) DenkmSchG-LSA geregelt.

- Die Anschlussbedingungen von Vorhaben an die &ffentliche Abwasserka-
nalisation sind mit dem zustndigen Wasserverband Coswig (Anhalt) durch
die jeweiligen Bauherren zu regeln.

- Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken
des amilichen Lage- und Hohenfestpunkifeldes, welche gegebenenfalls
durch zukUnftige Bautdatigkeit zerstort werden kdnnen. In diesem Zusam-

Bekanntmachungsexemplar 35 14.04.2011



Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemaliges Telekomlager"
Stadt Coswig (Anhalt)

menhang ist auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.2004 (GVBI. LSA S. 716) zu ver-
weisen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenz-
und Vermessungsmarken einbringt, verdndert oder beseitigt.

- Auf der Grundlage des § 4 des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
(AbfG LSA) vom 10.03.1998 (GVBI. LSA Nr. 11/1998), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.12.2004 (GVBI. LSA, S. 852, 853) regeln die offentlich-
rechilichen Entsorgungstrdger durch Satzung die Abfallentsorgung. GemaBi
der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Wittenberg (Abfallent-
sorgungssatzung) besteht zur Abfallentsorgung Anschluss- und Benutzungs-
zwang. Die Abgabe der Abfdlle zur Beseitigung ist nur auf den dafir zuge-
lassenen MUllannahmestellen des Landkreises Wittenberg zuldssig. Nicht
wiederverwertbarer Bodenaushub ist in Abstimmung mit dem Amt for Um-
welt und Landwirtschaft des Landkreises Wittenberg zu verbringen.

- Sollten bei Tiefoauarbeiten Grundwasserabsenkungen erforderlich werden,
so ist dafur gemaB § 8 Abs. 1 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 10
WHG erforderlich. Diese Erlaubnis ist rechtzeitig, mindestens 4 Wochen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. HierfUr sind dem
Antrag eine kurze Baubeschreibung mit Angabe der Enthahme- und Ein-
leitmmenge, der Enthahme- und Einleitstelle, des Zeitfraumes der Wasserhal-
tung und mit Angaben Gber die ortliche Lage und Lageplan beizufugen.

3.2 Grinflachen

Die im Plangebiet festgesetzten Grinfldchen werden als private Grunfldchen
mit ihrer Zweckbestimmung festgelegt.

Die entsprechend den textlichen Festsetzungen vorzunehmenden Erhaltungs-,
Bepflanzungs- und PflegemaBnahmen dienen sowohl der Eingriffsminimierung
wie auch als AusgleichsmaBnahmen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
fUr das festgesetzte Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 1Ta Abs. 3 BauGB).

Die privaten Grunfléchen mit der Umgrenzungssignatur "Fldchen zum Erhalt
bzw. zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen"
sollen sich aus den Eingriffstatbestdnden ergebende, anteilige Ausgleichs-
maBnahmen in der Lage sein aufzunehmen und darGber hinaus die radumli-
che Gliederung des Gewerbegebietes, im Ubergang zu den umgebenden
naturrdumlichen Strukturen bewdaltigen.
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3.3 Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsfldchen

Das Plangebiet wird Uber die vorhandene Anbindung an die B 187 erschlos-
sen. Die Aufnahme eines Teilabschnitts der B 187 in den vorliegenden Plangel-
tungsbereich hat zum Ziel, in diesem Bereich die insbesondere im Kreuzungs-
bereich notwendigen Verkehrsfldchenbreiten festzusetzen, so dass eine An-
passung des Knotenpunktes im Sinne des erforderlichen Bedarfs erfolgen
kann.

Die Fahrgeschwindigkeit auf der BundesstraBe betrdgt ab der EinmUndung
BahnhofstraBe Ve=70 km/h in beiden Richtungen aus/in Richtung Coswig
(Anhalt) und Ve= 100 km/h in beiden Richtungen aus/in Richtung RoBlau. Die-
se Parameter sind vorliegend fUr die Ein- und Ausfahrvorgédnge aus der Bahn-
hofstraBe (zwischen B 187 und Bahnhof Klieken) maBgebend.

Uber diese EinmUndungs-/Knotensituation wird nicht nur das in Rede stehende
Gewerbegebiet des Plangeltungsbereiches erschlossen, sondern darUber
hinaus auch das auf &stlicher Seite gelegen Pendant und es werden hier Zu-
und Abfahrtsverkehre zum Bahnhof Klieken gefUhrt. DarGber hinaus sind
landwirtschaftliche Verkehre zur Erreichung der jenseits der Bahnanlagen ge-
legenen Feldfluren, teils mit GroBtechnik, bei diesen in den Geltungsbereich
einbezogenen Verkehrsfldchen zu berUcksichtigen.

FOr ggf. notwendige Verdnderungen im Knotenpunktbereich der Bundesstra-
Be B 187/BahnhofstraBe wurde nach § 8a Abs. 1 und Abs. 6 sowie § 9 Abs. 1
und Abs. 3a FernstraBengesetz (FStrG) die Abstimmung bzw. Beteiligung des
Landesbetriebes Bau als Trager der StraBenbaulast vorgenommen. Im Ergeb-
nis dieser Abstimmung wird der Ausbau des Knotens B187/BahnhofstraBe mit
Einrichtung zusdtzlicher Abbiegespuren als nicht erforderlich angesehen. Die
ausreichende Knotenpunktgeometrie im Bestand wurde Uber dynamische
Schleppkurven in prinzipieller Form for das Bemessungsfahrzeug Sattelzug
(Fahrzeugldnge 18,75 m) ermittelt und den Verkehrsfldchenfestsetzungen in
der vorliegenden Form zugrunde gelegt. Resultierend wurden lediglich Auf-
weitungen zur Anpassung der Fahrbahnausrundung im EinmUndungsbereich
der BahnhofstraBe, wie auf Abb. 1 zu erkennen, als erforderlich festgesetzt.

Nachstehend werden die Abbildungen 1 bis 3 zur Verdeutlichung des Sach-
verhaltes eingefigt. Hiermit im Zusammenhang ist auch die Festsetzung von
Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt fir LKW-Verkehre zu verstehen, welche aus-
schlieBlich der Verkehrssicherheit in diesem Zu- bzw. Abfahrtsbereich zu den
Gewerbestandorten dient. Hiermit soll gewdhrleistet werden, dass neben der
Zuwegung zum noérdlich an die B 187 angrenzenden Gewerbegebiet in einem
abgestimmten Bereich keine weiteren Zu- und Abfahrtssituationen entstehen,
da diese EinmUndungsbereiche die erfahrungsgemdaB gréBten Gefahrenquel-
len fUr den flieBenden Verkehr darstellen. Gleiches gilt sinngemdaB fir die Fest-
setzung in dieser Form im Vorfeld der Bahnanlagen im Bereich des Haltepunk-
tes Klieken. Ergénzend informell (teilweise auBerhalb des Plangeltungsberei-
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ches verlaufend) wurden gemdB RAS-L-95 die erforderlichen freizuhaltenden
Haltesichtweiten in der Planzeichnung vermerki.

=t Sattelzug

(zufahrender Verkehr)
=i - Sattelzug
(ausfahrender Verkehr)

Abb. 1, ohne MaBstab =

Abb. 1 zeigt die Situation des rechtsabbiegenden Sattelzuges aus Richtung
Coswig (Anhalt) kommmend, in Richtung Bahnhof Klieken, bei einem aus dieser
Richtung auf die B 187 zufahrenden Sattelzug im Gegenverkehr. Infolge des
angenommenen Begegnungsfalles kann eine Uberfahrung der Fahrbahnmit-
te hier ausgeschlossen worden. Dies fuhrt dazu, dass der Innenradius des in
die BahnhofstraBe einbiegenden Sattelzuges derzeit zu gering ausgebaut ist
und Fahrbahnseitenfldchen anteilig mit in Anspruch genommen werden. Die
Konsequenz ist eine Verbreiterung/Aufweitung der Fahrbahnfldchen in die-
sem Bereich. Diese Verdnderung der Eckausrundung ist im Bedarfsfall durch
die Stadt Coswig (Anhalt) als Baulasttrdger der BahnhofstraBe zu veranlassen.
Sie wird Bestandteil der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

=il Sattelzug
(zufahrender Verkehr)
=i -7 Sattelzug
(ausfahrender Verkehr)

-
7 ~.
Z —_——

88 1170

B 187

Abb. 2, ohne MaBstab p
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Bei der Darstellung Abb. 2 erfolgt die Uberprifung der Linksabbiegeverkehre
sowohl von der B 187 aus Richtung RoBlau kommend als auch aus der Bahn-
hofstraBe ausfahrend auf die B 187 in Richtung Coswig (Anhalt). Auch hier
wird davon ausgegangen, dass die Fahrbahnmitte der BahnhofstraBe nicht
Uberfahren werden soll, was dazu fUhrt, dass der von der B 187 links abbie-
gende Sattelzug in die BahnhofstraBe einen geringen Teil der Fahrbahnseiten-
fldiche der einmUndenden BahnhofstraBe mit beansprucht, wobei hier davon
ausgegangen werden kann, dass es sich auf Grund der Geringfugigkeit um
den Fahrzeugaufbau und nicht um die Radachsen beziglich des Uberhangs
der Schleppkurve handelt. Eine konfliktfreie Begegnung ist hier bei langsamer
Fahrt moglich.

=zl Sattelzug
(zufahrender Verkehr -
Mitbenutzung der
Gegenfahrbahn)

Abb. 3, ohne MaBstab —

Abb. 3 zeigt Rechts- und Linksabbiegevorgénge in die BahnhofstraBe von der
B 187 aus kommend, ohne eine Aufweitung der EinmUndungssituation der
BahnhofstraBe vornehmen zu mussen. Hierbei ist in Kauf zu nehmen, dass an-
teilig die Fahrbahnmitte der BahnhofstraBe durch die Ein- und Ausbiegerelati-
onen Uberfahren wird, was zu erhdhter RUcksichtnahme bzw. Aufmerksamkeit
bei Begegnungsfdllen fUhrt.

Trotz der geringen Verkehrsrelationen, die fUr diese EinmUndungssituation bei
dem derzeit vorhandenen bzw. avisierten Firmenspektrum wahrscheinlich
sind, hat die Stadt Coswig (Anhalt) zur Uberprifung der computersimulierten
Schleppkurvenverldufe einen ortlichen Fahrversuch durch Sattelzige mit 3-
achsigem Sattelauflieger durchfOhren und dokumentieren lassen. Im Ergebnis
wurde die Geometrie der gegenwdartig vorhandenen Einmundungssituation in
ihren Ausbauparametern als ausreichend fur v. g. FahrzeuggroBe festgestellt.
Daraus resultiert, mit Blick auf die gegenwdartig am Standort vertretenen Un-
ternehmen, gegenwdartig kein Handlungsbedarf i. S. einer Erweiterung der
Fahrbahnfldchen im EinmUndungsbereich BahnhofstraBe / B 187. Die erweiter-
te Festsetzung der Verkehrsflache im Bebauungsplan, um ggf. bei zukinftig
anderen Unternehmen mit anderen Fahrzeugen und Verkehrsraumbedarfen
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anpassend reagieren zu kdnnen, bleibt von der aktuellen Entscheidung die
EinmUndungssituation wie vorliegend zu belassen, unberihrt.

Ansonsten wird die Anlage von &ffentlichen StraBen zur ErschlieBung des Ge-
werbegebietes im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.

Hinweis: Der Ausbau des straBenbegleitenden Radweges entlang der B 187
mit der Nr. 009_016 ist laut landlichem Wegekonzept des Landes Sachsen-
Anhalt geplant. Baulasttrdger fUr dieses Vorhaben ist die Bundesrepublik
Deutschland, vertreten durch die StraBenbauverwaltung Sachsen-Anhalt,
Landesbetrieb Bau, Niederlassung Ost. Die festgesetzte Verkehrsfldchenbreite
beinhaltet bereits die réumlichen Erfordernisse fUr die Anlage des straBenbe-
gleitenden Radweges. Bei baulichen Verdnderungen im EinmuUndungsbereich
der BahnhofstraBe ist eine StraBennutzungsvereinbarung mit dem Landesbe-
trieb Bau, Niederlassung Ost abzuschlieBen; die einschldgigen Rechtsvorschrif-
ten, insbesondere die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur StraBenverkehrs-
ordnung, sind zu beachten.

- Park- und Stellplatzflachen

Die erforderlichen Stellpldtze werden durch Fldchen bzw. Garagen im Zuge
der Baugenehmigungsverfahren auf den bebauten Grundsticken nachzu-
weisen sein.

Die Festsetzung von Parkpldtzen im Bereich offentlicher Verkehrsfldchen wird
im vorliegenden Fall als nicht erforderlich erachtet, da die Verkehrsflache der
BahnhofstraBe vorrangig der ErschlieBung der angrenzenden Gewerbegrund-
stUcke, wie der im vorliegenden Plangeltungsbereich, dient. Es kann somit
davon ausgegangen werden, dass befriebsbezogene Verkehre auf den
Grundstucksfldchen des Gewerbegebietsgrundsticks Abstellmdglichkeiten
finden werden.

- Nahverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an Bahnanla-
gen. Es handelt sich hierbei um die Bahnstrecke 6207 Horka — RoBlau im Be-
reich von Bahn-km 222,7 bis 222,9. Durch die DB Netz AG ist die Erneuerung
des BahnUbergangs im Bereich Bahn-km 222,67 vorgesehen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich der Haltepunkt
Klieken der Deutschen Bahn AG. Der Bahnhaltepunkt Klieken bietet mit seiner
Lage im Netz des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) eine unmittelbare Zu-
bzw. Abfahrtsmdglichkeit fUr Beschdaftigte auch im Bereich des vorliegend
festgesetzten Gewerbegebietes. Es wird diesbeziglich auf die umweltfreund-
liche und alternative Ab- und Anreisemaglichkeit im Taktverkehr verwiesen.
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3.4 Ver- und Entsorgung

Die MuUllentsorgung fur Hausmdll u. &. wird durch den Landkreis Wittenberg
veranlasst. FUr Sonderabfdlle ist der Erzeuger selbst verantwortlich. Die Schwer-
lastfahrzeuge der MUllabfuhr kénnen die kUnftigen Baugrundsticke Uber die
BahnhofstraBe direkt anfahren und auf diesen wenden. Hierzu ist im Bebau-
ungsplan Uber eine entsprechende textliche Festsetzung eine Regelung, wel-
che auf die rGdumlich beengte Situation Bezug im Bereich der BahnhofstraBe
nimmt, getfroffen worden.

Das Abfallentsorgungssystem ist so gestaltet, dass Abfdlle mdglichst vermie-
den bzw. verwertet werden. Nicht vermeidbare Abfdlle sollen zukUnftig um-
weltvertraglich entsorgt werden.

FUr den gesamten Plangeltungsbereich sind die AnschlUsse an die offentli-
chen Ver- und Entsorgungsnetze vorhanden bzw. mussen entfsprechend den
betrieblichen Erfordernissen erneuert, umverlegt und ausgebaut werden. Das
Geldnde des ehemaligen Telekomlagers ist abwasserseitig zentral erschlossen.
FUr die Abwasserbeseitigung besteht Anschluss- bzw. Benutzungszwang ent-
sprechend der §§ 3 und 4 der Satzung Uber die Abwasserbeseitigung und
den Anschluss an die &ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage des Abwas-
serzweckverbandes Coswig/Anhalt. Die Umnutzung des Grundstickes ist
durch den neuen EigentUmer beim Abwasserverband Coswig/Anhalt anzu-
zeigen.

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Oberfldchenwasser muss grund-
sGtzlich vor Ort zurickgehalten werden. Hierzu wurden bereits in der Vergan-
genheit entsprechende Versickerungsmulden angelegt.

Die notwendigen NiederschlagswasserrckhaltemaBnahmen, im Sinne von
Retentionsfldchen, wurden dauerhaft im Kontext vorliegenden Bebauungs-
planes festgesetzt. Diese FlGdchen sind bewusst nicht vordergrindig als
Feuchtbiotope im Bebauungsplan festgesetzt worden, sondern es wurde der
in Frage kommende Bereich mit der T-Linien-Signatur in Uberlagerung mit der
Signatur "Gewerbegebiet" gewdahlt, um die Aspekte des Bodenschutzes hin-
reichend zu verdeutlichen.

Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades des Plangebietes ist mit dem An-
fall von erheblichen Niederschlagsmengen zu rechnen. Insofern ist darauf zu
achten, dass die Anlagen zur Versickerung des Oberfldchenwassers dauer-
haft ihre Funktion erflllen kbnnen. FUr die Versickerung von Oberfldachenwas-
ser wurde bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 11 WG LSA erteilt.
Diese geht auf den Rechtsnachfolger (Gewerbegebietsnutzer) Uber und be-
darf keiner erneuten Antfragsstellung. Bei dem hier erteilten Recht handelt es
sich um die Beseitigung von unverschmutztem Niederschlagswasser (Reg.-Nr.
55-6263/1-09/29/94 vom 05. Mai 1994, erteilt durch die untere Wasserbehor-
de). Der neue Inhaber der Erlaubnis hat den Ubergang der Wasserbehdrde
gemdaB § 11 WG LSA anzuzeigen. Vor dem Ubergang der Erlaubnis ist zu pru-
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fen, ob der Benutzungstatbestand zur Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser erhalten bleibt oder ob durch den verdnderten Anlo-
genbetrieb Niederschlagswasser anfallt, welches vor der Versickerung aufbe-
reitet werden muss.

DarUber hinaus befinden sich in den vorhandenen, das Gewerbegebiet tan-
gierenden ErschlieBungsanlagen, die fUr die ErschlieBung des Baugebietes
notwendigen Medientrager.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplanes Beitragstatbestdnde entsprechend der Verbandssat-
zung des Abwasserverbandes Coswig (Anhalt) begrindet werden.

Bei allen vorhandenen unterirdischen Leitungen im Plangeltungsbereich ist bei
Arbeiten im Ndherungsbereich der Leitungen zu beachten, dass exakte Lei-
tungsverldufe nicht eindeutig dokumentiert sind. Die Lage der Trassen ist vor
Ort bzw. unter Zuhilfenahme von Suchschachtungen und —messungen zu er-
mitteln.

Allgemein gilt:

Bei den ErschlieBungsarbeiten, beim Bau und der spateren Nutzung anfallen-
de Wertstoffe und Abfdlle sind, entsprechend der Abfallentsorgungssatzung
und AbfallgebUhrensatzung des Landkreises Wittenberg fur das Gebiet des
Landkreises Wittenberg, einer Verwertung bzw. Entsorgung zuzufUhren. Die
Entsorgung wird mit dem zustdndigen Entsorgungstrdger abgestimmt. Ge-
werbliche Einrichtungen haben alle beim Bau und der spdteren Nutzung der
Objekte anfallenden Abfdlle entsprechend der o. g. Abfallentsorgungssat-
zung und AbfallgebUhrensatzung zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Die Entsorgung von gewerbesperzifischen Abfdllen zur Verwertung, welche
gemdaB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu
Uberlassen sind sowie von gewerblichen Abfdllen zu Beseitigung, die gemdanB
Satzung von der &ffentlichen Abfallentsorgung ausgeschlossen sind, ist vom
jeweiligen Abfallerzeuger selbst Uber zugelassene Entsorgungsunternehmen
zu organisieren. Die Entsorgungsbelége sind zum Zwecke des Nachweises ein-
zubehalten und 3 Jahre aufzubewahren. Die Verwertung von Abfdllen hat
Vorrang vor deren Beseitigung.

3.5 Brandschuiz

Die Léschwasserversorgung wird Uber Hydranten in Form von Uber- und Unter-
flurhydranten im Plangebiet gewdhrleistet. Die Hydranten liegen im Bereich
einer Trinkwasserleitung der Stadtwerke Coswig/Anhalt. Messungen ergaben,
dass ca. 40 m3/h zur VerfUgung stehen.

Der Loschwasserbedarf ist fUr den Loéschbereich in Abhdngigkeit von der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung im Rahmen des Bauge-
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nehmigungsverfahren zu ermitteln. Laut DVWG-Regelwerk, Arbeitsblatt 405
ergibt sich fur Gewerbe- und Industriegebiete bei kleiner Gefahr der Brand-
ausbreitung ein Ldschwasserbedarf von 96 m3/h, bei mittlerer bis groBer Ge-
fahr der Brandausbreitung ein Léschwasserbedarf von 192 m3/h.

Bei der vorliegend avisierten Nufzung wird nach Einschdtzung der Stadt
Coswig (Anhalt) 96 m3/h Uber 2 Stunden vorzuhalten sein. Da im &ffentlichen
Netz, wie v. g., nur 40 m3/h zur Verfugung stehen, ist die Differenz durch eine
Léschwasserbevorratung im Bereich des Gewerbegebietes durch den jeweilli-
gen Nutzer abzusichern. Dies kann durch Zisternen, Bohrbrunnen oder Losch-
wasserteiche erfolgen. Die genaue Loschwassermenge, welche sich in Ab-
hangigkeit von der Nutzung als notwendig vorzuhalten zeigt, ist mit der zu-
stdndigen Brandschutzstelle des Landkreises Wittenberg im bauordnungs-
rechtlichen Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

3.6 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fUr die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebie-
te soweit wie moglich vermieden werden.

Auf Grund der Lage des Baugebietes sind in Bezug auf die avisierte Nutzung
durch ein Schwerlasttransportunternehmen keine stérenden Nachbarschaf-
ten zu erwarten. D. h., bei Befahrung des Betriebsgeldndes von taglich maxi-
mal 3 — 4 Schwerlastfahrzeugen ist auch bei der Nutzungszeit des Fahrverkehrs
von ca. 22.00 Uhr Sonntag abends bis 22.00 Uhr Freitag abends nicht mit ne-
gativ wirkenden Immissionsbelastungen , die eine Uberschreitung der in der
DIN 18005 — Schallschutz im Staddtebau genannten Orientierungswerte for
Wohngebiete zur Folge hatten, zu rechnen (fir Wohngebiete/ Kleinsiedlungs-
gebiete von 55 dB (A) tagsUber und 40 dB (A) nachts).

Der Abstandserlass Sachsen-Anhalt (RAErl. des MU vom 26.08.1993, veroffent-
licht im MdL LSA Nr. 67 vom 03.11.1993) orientiert in Bezug auf Speditionen al-
ler Art sowie Betriebe zum Umschlag gréBerer GUtermengen auf Abstdnde
von 300 m zu Reinen Wohngebieten bzw. auf 200 m zu Allgemeinen Wohn-
gebieten/Kleinsiedlungsgebieten im Sinne eines vorbeugenden Immissions-
schutzes.

Mit der hier vorliegenden Standortkonstellation mit einem Abstand von ca.
200 m zur ndchstgelegenen Wohnbebauung am nérdlichen Rand der Ort-
schaft Klieken (BahnhofstraBe, Zur Tanne) wird der Abstandserlass im Wesentli-
chen eingehalten. Zudem ist der Ort durch eine ca. 100 m breite Waldfldche
von der B 187 und dem noérdlich davon gelegenen Plangebiet abgeschirmt.
Sollten zukUnftig andere, emissionstrachtigere Nutzungen als die gegenwdartig
in Rede stehende im Plangebiet Raum greifen, ist im Zweifel eine anlagenbe-
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zogene Ausbreitungsrechnung im Sinne der TA-LGrm im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu beauflagen.

3.7 Landschadftspflege und Grinordnung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan finden im Zuge der Umsetzung Ein-
griffe in Natur und Landschaft statt. Zu deren Minimierung und Ausgleich sol-
len sich Okologische bzw. landschaftsdsthetische Leitgedanken in Planung
und AusfUhrung niederschlagen.

Der Eingriffstatbestand ist beim aktuellen Vorhaben gegeben, insofern weitere
Bodenfl&chen durch Versiegelung in Anspruch genommen werden. Zur Ermitt-
lung, Bewertung und Kompensation verpflichtet die Eingriffsregelung geman
§§ 18ff BNatSchG i. V. m. §§ 18 NatSchG LSA im Zusammenwirken mit § 1a
BauGB. Neben konkreten Angaben Uber Art und Umfang des zu erwartenden
Eingriffs werden Aussagen Uber entsprechende Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen vorgenommen und im Umweltbericht na-
her ausgefUhrt. Da es sich im vorliegenden Fall wegen der bereits erheblichen
Uberpragung des Gebietes nur noch um geringfigige zusatzliche Eingriffe
handelt, findet die Kompensation durch AufwertungsmaBnahmen im Plange-
biet selbst statt. Vorhandene Freifldchen werden weitestgehend erhalten und
durch erg@nzende Bepflanzung aufgewertet. Die bereits bestehenden Versi-
ckerungsmulden werden weitergefUhrt und begrint. Insgesamt soll ein
durchgdangiger Grunstreifen aufgebaut werden, der das Geldnde umschlie3t
und in die Struktur der umgebenden Landschaft besser einpasst bzw. von der
Bundestrasse abgrenzt.

3.8 Altlasten, Ablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist laut Altlastenkataster fur den
Landkreis Wittenberg keine Altlastenverdachtsflache (ALVF) zu verzeichnen.
Demzufolge besteht kein Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigungen.

FUr den Bedarfsfall wird an dieser Stelle zusatzlich auf die Einsehbarkeit des
Alflastenkatasters im Umweltamt des Landkreises Wittenberg verwiesen.

3.9 Baugrund/Hydrogeologische Verhaltnisses

Der Standort des Bebauungsplanes befindet sich geomorphologisch im Uber-
gangsbereich der Sudausldufer des Hohen Fldmings zum Nordrand des Bres-
lau-Magdeburger Urstromtales, welches die Hauptabflussbahn des letzten Eis-
vorstoBes der Saale-Kaltzeit bildet. Der Bereich der SUdausldufer des Hohen
FlIdGmings wird durch ein Endmordnengebiet bedeckt, das sich aus ausge-

5 unter Verwendung von AuszUgen aus: Gutachten zu den Baugrund- und Grindungsverhdalt-
nissen, IngenieurbUro fUr Baugrunduntersuchungen Récke und Stéber, Dessau, 11.01.1993
sowie hydrologisches Gutachten, IngenieurbUro fur Baugrunduntersuchungen Rainer Récke,
Dessau, 20.01.1994
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dehnten Sanderfldchen und eingelagerten Geschiebemergelhorizonten zu-
sammen setzt. In Folge der glazial-tektonischen Uberprégung des Gebietes
sind jedoch die Lagerungsverhdlinisse kompliziert und gestért. Auffaltungen
von Geschiebemergel und tertiren Schichten sind nicht ausgeschlossen. Ca.
400 m sudwestlich vom Standort befindet sich das holozdne Elburstromtal, das
niveaubezogen ca. 20 m tiefer liegt.

Nach den Ergebnissen der Baugrundaufschlussarbeiten ist die Baugrund-
schichtung im Wesentlichen einheitlich aufgebaut; sie entspricht der ingeni-
eurgeologischen Situation. Die anstehenden Sande weisen eine gute Tragfa-
higkeit bei geringer Zusammendruckbarkeit auf. Sie sind nicht frostverdnder-
lich und als Untergrund fUr Verkehrsfldchenbefestigungen geeignet. Der an-
stehende, nicht bindige Erdstoff eignet sich als Unterbettungs- und Verfillma-
terial in der Rohrleitungszone sowie als Auf- und HinterfUllung. Die Aushubmas-
sen kdnnen gemdan DIN 18300 wieder eingebaut und verdichtet werden.

Bis unter 6 m Geldnde wurde im Januar 1993 kein Grundwasser angeschnit-
ten. Bei einer Brunnenbohrung wurde das Grundwasser in einer Tiefe von 13 m
unter Gelé@nde eingemessen. Die GrundwasserflieBrichtung verlduft in sUd-
westlicher Richtung zur Elbe hin. Da Fundamente baulicher Anlagen, wie v. g.
nicht mit Grundwasser in BerGhrung kommen durften, sind keine besonderen
BetonkorrosionsschutzmaBnahmen erforderlich. Seitens der Gutachter wird
eingeschatzt, dass auch bei schwankenden Grundwasserverhdltnissen in je-
dem Fall der Grundwasserspiegel tiefer als 10 m unter GOK anzutreffen sein
durfte.

3.10 Flachenubersicht

3,32 ha 100%
- Baugebiete
Gewerbegebiet 2,74 ha 82,53%
- Verkehrsfldichen
StraBenverkehrsfldchen, 6ffentlich 0,36 ha 10,84%
- Grunfldchen
Grunflachen, privat 0,22 ha 6,63%

4. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

4.1 Die Ausibung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fUr GrundstUcke, die als Ver-
kehrsfldchen festgesetzt sind, ist abgeschlossen. Die Stadt Coswig (Anhalt) ist
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EigentUmer der BahnhofstraBe, von welcher aus die ErschlieBung der Gewer-
begrundstUcke erfolgt.

4.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB)
kommt nicht zur Anwendung.

4.3 Herstellung offentlicher StraBen, Wege und Grunflachen

Der Ausbau der im Plangebiet festgesetzten StraBen und Wege wurde durch
die Stadt Coswig (Anhalt) bzw. die ehemalig selbststindige Gemeinde Klie-
ken bereits abgeschlossen. AnpassungsmaBnahmen im EinmUndungsbereich
BahnhofstraBe / B 187 kdnnen sich als erforderlich erweisen und sind im Er-
gebnis einer StraBennutzungsvereinbarung mit dem Landesbetrieb Bau, Nie-
derlassung Ost durch die Stadt Coswig (Anhalt) herzustellen.

44 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung in Betracht,

wenn eine vertragliche Regelung im Einzelfall nicht zu erreichen ist.

5. FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plangeltungsbereich festgesetzten StraBen und Wege
wurde durch die Stadt Coswig (Anhalt) bzw. die ehemalig selbststandige
Gemeinde Klieken vorgenommen. Sie haben die MaBnahmen finanziert. Die
Kosten wurden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und Uber die
Anliegerbeitrédge/den GrundstUcksverkehr erhoben.

Weitere ErschlieBungskosten betreffen ausschlieBlich Anschlussbeitrdge bzw.
Anschlusskosen an die technische Infrastruktur, ggf. AusbaumaBnahmen zur
Aufweitung der EinmUndungssituation B 187 / BahnhofstraBe.

6. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind zur
Zeit nicht erkennbar. Soweit mit der DurchfUhrung des Bebauungsplanes so-
ziale Harten eintreten, wird die Stadt Coswig (Anhalt) im Rahmen ihrer Ver-
pflichtung bei der Losung der sozialen Probleme behilflich sein.
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7. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet ehemaliges Te-
lekomiager" hat zum Verfahrensstand Entwurf, gema&B § 3 Abs. 2i. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB, vom 12.04.2010 bis zum 17.05.2010 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Bericksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-
ren eingegangenen Anregungen in der Sitzung am 21.10.2010 durch den

Stadtrat der Stadt Coswig (Anhait) als BegrUndung gebilligt.

Coswig (Anhalt), den ’-\)("7@"’8046’)

...........................................

(BUrgermeisterin)

Die Biirgermeisterin
Stadt Coswig (Anhalt)
Am Markt 1
06869 Coswig (Anhalt)
Tel. {034903) 61 00
Fax (034903) 61058
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