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Hinwels:
Der gesamte Geltungsbereich befindet sich mit Ausnahme der Flurstick /1,105/1 und
1170/1 im Naturpark "Fidming / Sachsen-Anhalt".
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1.

SATZUNG DER STADT COSWIG (ANHALT) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
"GEWERBEGEBIET EHEMALIGES TELEKOMLAGER", OT KLIEKEN

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Coswig (Anhalt) vom 21.10.2010, folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbegebiet
ehemaliges Telekomlager", fir das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

Planzeichnung MaBstab 1: 1.000
PlanzeichenerklGrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B

Textliche Festsetzungen
rfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses (COS-BV-531/2009) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22
"Gewerbegebiet ehemaliges Telekomlager" des Stadtrates der Stadt Coswig (Anhalt) vom 28.05.2009.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt "Elbe-
FIGming-Kurier" Nr.14/2009 am 16.07.2009 erfolgt. ” A

Coswig (Anhatt), den . 0, 42, 2010

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen einer &ffentlichen Ausle-
gung zu den Zielen und Zwecken der Planung durchgefUhrt, hierzu hat der Bebauungsplanvorentwurf
in der Zeit vom 12.04.2010 bis zum 17.05.2010 wdhrend der Dienstzeiten &ffentlich ausgelegen. Die Be-
kanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 01.04.2010 im "Elbe-FI&ming-Kurier" Nr. 7/2010.
Mit Schreiben vom 31.03.2010 wurden die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.
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. Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat am 24.06.2010 dem 1. Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung und Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB i.V.m.
§ 4 (2) BauGB beschlossen (COS-BV-183/2010).

Der Beschluss COS-BV-183/2010 wurde am 08.07.2010 im "Elbe-FIadming-Kurier" Nr.
gemacht.

bekannt

Coswig (Anhalt), den . 0“9 4“2"20/{ ¢
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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse
Grundfléchenzanhl, als HéchstmaB
H&he baulicher Anlagen, als HochstmaB in m NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 vu. (é) BauGB)

5

@ Radweg

Verkehrsfldche &ffentlich; mit StraBenbegrenzungslinie

« «(M+« « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt fir LKW-Verkehre
« «(?)~ » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fir Ablagerung (§ 9 (1) Nr. 12, 14 u. (6) BauGB)

)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 u. (é) BauGB)

Elektrizit&t; hier: Trafo

unterirdisch

KV KV- Leitung T Telekomleitung

Griunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 (6) BauGB

Grunflachen, privat

Hecken, StrGucher, Ziergehdlze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 (6) BauGB)

m Retentionsfldche zur Niederschlagswasserversickerung
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

OO0 0000
(o} o)
©Q 0000009

Ruderalflur / Landschaftsrasen, Wiese

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Stré&iuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

5. Der 1. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), sowie die BegrUndung mit Umweltbericht hierzu haben in der Zeit vom 19.07.2010
bis zum 20.08.2010 wahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB &ffentlich ausge-
legen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 08.07.2010 im Amtsblatt "Elbe-
FIGming-Kurier" Nr. 14/2010 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.07.2010 von der
offentlichen Auslegung unterrichtet und gem. § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellerg
fordert worden.

09.42, 2010

Coswig (Anhalt), den .77 0.0

. Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der

BUrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB am 21.10.2010 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Abwdgungsbeschluss (COS-BV-245/2010) wurde am 11.11.2010 im "Elbe-Fladmipe=®
bekannt gemacht.

Coswig (Anhalt), den 0‘9 4°2 : .0.804(7

BUrgermeisterin

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B), wurde am 21.10.2010 vom Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) als Satzung (§ 10 (1) BauGB)
beschlossen (COS-BV-246/2010).
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 21.1€

Coswig (Anhalt), den . 0“9 4"2020“7 -

. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pianzeichnung (feil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit VerfUgung der hdheren Verwaltungsbehdrde vo
ALZ.: 63-03968-2010-40 - gemdaB § 10 (2) BauGB erteilt.

, den 3/" 0\5, ?.20/4

Mggdebufg
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. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Coswig (Anhalt), den 34 0\5 QO e

BUrgermeisterin !

10.Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung sowie die

11.

Zusammenfassende ErklGrung gem. § 10 (4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 14.04.2011 im
Amtsblatt "Elbe-FIdming-Kurier" Nr. 08/2011 gem. § 10 (3) BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolg -
Die Satzung ist am 14.04.2011 in Kraft getreten. /

Coswig (Anhalt), den . A5, OF 20U
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwdgung oder die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.
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Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), gUltig ab 01.03.2010.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18.08.1997, zuletzt ge&ndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom

23.08.1999 (GVBI. LSA S. 244), letzte berUcksichtigte Anderung: Nummer 3.5a gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 19. Dezember 2007 (GVBI. LSA S. 466, 469)

Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg vom
07.10.2008, rechtskraftig seit dem 24.12.2006

*l Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und mit Bindungen fUr
Bepflanzungen und Erhaltung von B&umen, Str&uchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

‘ zu erhaltender Baum

Sonstige Planzeichen

U ——

- | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen (§ 9 (1)
""""" Nr. 21 BauGB); BegUnstigte: Versorgungstrdger, Anlieger

-s—e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bezug: Planzeichen nach
15.14 PlanzV 90)

-o—0-0—0—- Abgrenzung unterschiedlicher Pflanzgebote

E:-:j_: Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

informelle Darstellungen
vorhandene bauliche Anlagen
Geld&ndetopografie mit Geldndehdhenangaben in m NHN

Sichtdreiecke gem RAS-L 95

0}

vorhandene FlurstUcksgrenzen
372 Bezeichnung vorhandener FlurstGcke

Flur 5 Bezeichnung der Flur

Baubeschrdnkungsbereich 20 m zum Fahrbahnrand B 187

TEIL B

Textliche Festsetzungen (BauGB, BauNVvO)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11, 16 BauNVO)

1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe gemdaB § 1 (5) und (?) BauNVO unzul&ssig.
Ausnahmsweise zuldssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Einzelhandel, der rdum-
lich, fachlich und in seinem Sortiment dem Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen
muss. Eine untergeordnete GréBe kann angenommen werden, wenn die Verkaufseinrich-
tung fUr Endverbraucher nicht mehr als 200 m? der Gesamtgeschossfliche des Betriebes
ausmacht.

2. Die gem. § 8 (2) BauNVO im Gewerbegebiet GE zul&ssigen Nutzungen werden gem. § 1 (5)
BauNVO wie folgt eingeschrénkt:
Im Gewerbegebiet sind Anlagen fUr sportliche Zwecke unzuldssig.

3. Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen gemaB § 8 (3) BauNVO sind gem § 1 (6) BauNVvVO
im Gewerbegebiet GE unzuldssig.

4. Die im Gewerbegebiet GE festgesetzten max. Hoéhe baulicher Anlagen darf gem. § 16 (4)
BauNVO durch folgende Anlagen auf den Baukdrpern bis zu einer Hohe von 4 m Uber-
schritten werden:

Heizungs- und klimatechnische Anlagen, elektrotechnische Anlagen sowie weitere Belich-
tungselemente, funk- und fernmeldetechnische Anlagen sowie weitere technische Aggre-
gate und Nebenanlagen.

5. Im Gewerbegebiet GE ist die Uberschreitung der festgesetzten Grundfl&ichenzahl gem.
§ 19 (4) Satz 2 BauNVvVO unzuldssig.

6. Im Bereich des Gewerbegebietes GE ist dauerhaft ein Wendebereich fur ein 3-achsiges
MUlifahrzeug gem. RASt 06, Kap. 6.1.2.2, im Anschluss an den Zufahrtsbereich von der
BahnhofstraBe aus zu gewdhrleisten.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

7. Stellplatze und Garagen sind auf den privaten Baugrundsticken anzuordnen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB).

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

8. L&ngs der BundesstraBe B 187 dUrfen Hochbauten jeder Art bis zu einer Entfernung von
20 m vom Rand der Fahrbahn gem. § 9 (1) FStrG nicht errichtet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 2 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

9. Die mit ® benannten Bereiche sind entsprechend den Anforderungen der Aufnahme
und schadlosen Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zu gestalten. Anzu-
legende Mulden sind auf den mit LRW benannten Fidchen mit Landschaftsrasen zu be-
grinen. Das Aufstellen von Lichtmasten in diesem Bereich ist zul&ssig.

10. Innerhalb der mit ® benannten Bereiche sind in Randlage zu den nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen die Anlage von Léschwasserbrunnen, entsprechend der bendtigten
Anzahl, zuld&ssig.

11. Im Bereich von Pkw-Stellpl&tzen sind mindestens 75% der jeweiligen Oberfldche wasser-
durchléssig, durch die Verwendung von Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, breitfugig
verlegtem Pflaster oder Schotterrasen herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 2 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

12.

a) Auf den mit HZ benannten Fldchen sind aus Gehdlzen aufgebaute durchgdngige Grin-
streifen zu etablieren. Vorhandene Hecken und Strauchgruppen sind durch Ergénzungs-
pflanzungen zu verdichten. Bisher unbestockte FiGichen sind auf 50 % der GrundflGche
wahlweise mit Strauchgruppen zu je mindestens 20 Strduchern oder mehrzeiligen Hecken
zu bepflanzen. Die Obrige FiGche ist mit Landschaftsrasen zu begrinen.

b) Die mit LRW benannten Fl&chen sind mit Landschaftsrasen zu begrinen und als extensive
Wiese zu pflegen.

c) Vorhandene Einzelb&ume sind zu erhalten und in die PflanzmaBnahmen zu integrieren.
Die Anforderungen an Einsehbarkeit im Bereich der Sichtdreiecke sind dabei zu beachten.

a) Die zu pflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze sind in ihrer Vitalitat zu erhalten und zu
férdern, abgéngige Exemplare sind durch gleichartige gemdaB Artenliste zu ersetzen.

b) Die mit Landschaftsrasen begrinten FiGchen, Retentionsfidchen und das StraBenbegleit-
grun sind durch funktionsgerechte, extensive Pflege dauerhaft zu erhalten.

Artenliste

B&ume (Baumgruppen, Solitare):

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betula pendula - Hange-Birke
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Pinus sylvestris - Gem. Kiefer
Prunus padus - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Quercus robur - Stiel-Eiche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphylios - Sommer-Linde

Str&ucher/Heister (Hecken, Gehdlzgruppen):

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Prunus spinosa - Schilehe

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Katzchenweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Virburnum opulus - Schneeball

Hinweise zu PflanzgréBen und Qualitaten:

Bei der Pflanzung von Stréuchern sind 2 x verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben
(vorzugsweise balliert) bzw. entsprechende Heckenpflanzen in GréBen ab 40 - 80 cm
(ausgenommen niedrigwUchsige Arten) zu verwenden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des Landesamtes fUr Vermessung

und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt

Staat Coswig (Anhalt)
Gemeinde Klieken
Gemarkung Klieken
Flur 5
MaBstab 1:1.000

Stand der Planunterlage (Monat, Jahr) 05/2008

Vervielf@ltigungserlaubnis erteilt
durch das Landesamt fUr Vermessung
und Geoinformationen Land Sachsen-Anhalt

am 14.07.2009
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BEBAUUNGSPLAN NR. 22 "GEWERBEGEBIET
EHEMALIGES TELEKOMLAGER"

BEKANNTMACHUNGSEXEMPLAR
gem. § 10 Abs. 3 BauGB

MASSSTAB 1:1.000 T N e "

STADT COSWIG (ANHALT)
ORTSTEIL KLIEKEN
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