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14.01.92 gefalt. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Luko, den .. 4. 3y

Luko, den A5 69,7

3. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle und die Héhere V 0
_ A erwaltungsbehorde
' sind gemaR § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 Bau ZVO beteiligt wo?den.

' Luko, den ..A%-%. 9.

und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem.

‘ Luko, den ... ASes 2,7

6. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.1 u. 2 BauGB am 05.11.92 zur

‘ Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Gemeindevertretung Luko am

Untgrschrift

2. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von

e der Gemeindevertret
am 15.01.92 ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB) retung Luko
ey

Unterschrift
Der Blitrgermeister

| 4. Der Gemeindevertretung Luko hat in ihrer Sitzung am 29.10.1992 den Entwurf des
| Bebauungsplanes Nr.1 Wohngebiet ,Am Schlangengrubenweg*

; : , bestehend aus der Planzeich
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung beschlo ichnung

ssen und zur 6ffentlichen Auslegung
3 Abs.2 BauGB bestimmt.

Untdrschrift

5. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.1 hat in der Zeit vom 10.11. bi
. .11. bis 15.12.1992
stattgefunden (gerg. § 3 Abs. 1 BauGB). Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, Bedenken
und Anregungen wahr_{-znd der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 29.10.1992 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht wurden.
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pxe vo.rgetragenen Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
dffepthcher Belange wurde vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am/11.02.1993 behandelt.
Die im Abwégungsprotokoll dargestellten Ergebnisse worden von den Gemeindevertreten
gebilligt und zum BeschluR (Abw&gungsbeschluB) erhoben.

Luko, den ’ ........

8. Der Abwégung;besohluf& vom 11.02.1993 wurde auf Grundlage aller vorée rachten Bedenken und
Anregungen mit Beschluf3 der Gemeindevertretung Luko aufgehoben und die Anfertigung eines 2.

Entwurfes des Bebauungsplanes Nr.1 beschlossen. (am 40.05.1993)

Luko, den ........

K Unterschrift
o ,LQ)‘/ Der Blrgermeister
L Annat”

9. Die Gemeindevertreter haben am 18.06.93 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 in der

Fassung vom 16.6.1993 gebilligt und zur Auslegung gem. § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG
bestimmt. (Beschl.-Nr.2/93)

Ceodl v 102 v
Luko, den .00 0000

10. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.1, bestehend aus Karte (Teil A), Text (Teit B)

in der Fassung vom 16.06.93 sowie Begriindung mit Griinordnungsplan hat in der Zeit vom
07.07. bis 21.07.93 stattgefunden. (gem. § 2 Abs. 3 BauGB-MafZinahmenG)

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
28.6.1993 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht wurden.
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% 1%, Der Bifrgermeister
&
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. Der Gemeinderat Luko hat am 19.12.1994 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1

- Wohngebiet ,Am Schlangengrubenweg" , bestehend aus Karte (Teil A), Text (Teil B) in der
Fassung vom 16.12.1994 sowie Begriindung mit Griinordnungsplan gebilligt und zur

nochmaligen Beteiligung ausgewéhlter Triger 6ffentlicher Belange nach § 13 (1) BauGB bestirnmt.
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Erlauterung zur Darstellung:

% Gebdude

12. Die Gemeinderat Luko hat am 07.02.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 in der

geétr)dertten Fassung vom 01.02.1995 gebilligt und zur nochmaligen 6ffentlichen Auslegung
estimmt.

Luko, den AS’L?” ............................

Untiérschrift
Der Bilrgermeister

13. Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.1, bestehend aus Karte (Teil A), Text (Teil B)

in der Fassung vom 01.02.1995 sowie Begriindung mit Griinordnungsplan hat in der Zeit vom
15.02. bis 01.03.1995 stattgefunden (gem. § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG).

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
08.02.1995 durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht wurden.

Unterschrift
Der Bjirgermeister

. Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager

offentlicher Belange wurde vom Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung am 09.03.1995 behandelt.
Die im Abwagungsprotokoll dargestellten Ergebnisse wurden vom Gemeinderat gebilligt und zum
Beschlul (Abwédgungsbeschlu) erhoben.

Der Bebauungsplan Nr.1, bestehend aus Karte (Teil A), Text (Teil B) in der Fassung vom
07.03.1995 wurde vom Gemeinderat am 09 03.1995 in 6ffentlicher Sitzung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Griinordnungsplan wurde vom Gemeinderat gebilligt.
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15. Der SatzungsbeschluR vom 09.03.1995 zum Bebauungsplanes Nr.1, bestehend aus Karte

(Teil A), Text (Teil B) in der Fassung vom 07.03.1995 sowie Begriindung mit Griinordnungsplan
wurde aufgehoben. « Am Shlaoncen prbet o

Der Bebauungsplan Nr.1, Wohngebiet i 2 mﬁ Ortlichen Bauvorschrften
gem. § 87 BauO LSA, bestehend aus Karte (Teil A), Text (Teil B) und Griinordnungsplan in
der Fassung vom 12.06.1995 wurde vom Gemeinderat am 13.06.1995 in &ffentlicher Sitzung
a[s Satzung beschlossen. (gem. § 10 BauGB )

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1 in der Fassung vom 12.06.1995 wurde vom
Gemeinderat gebilligt.

Untefschrift
Der Blifgermeister

Ortslage
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

e Flurstiicksarenze
m—io— Grenzpunsi Kartangrundiage: Liegeaschaftskarte:_(Insaikarte)
12, 12/1 od. 171 Flurstiicksnumme; des Katasteramtes: Dessau__
I | Flurgrenze Gemeinde: Luko
NH Bezeichnung Tatsichliche Nutzung Gemarkung: Luko —
————— Grenze Tatsichliche Nutzung Flur: 13
Malstah: 1:1000

Stand der Planunterlzze {ivicnat, Jahr); Mirz 1995

Vervielfditigigungseriatonis eneilt: : =

durch das Kaiastieramt: Dessau
am: 27.02.1995 —
Aktenzeichen: VE1/95 =

Dessau, 01.03.1995 Dienstsiegel

R

16. Die Genehmigung der Satzung zum Bebauungsplan Nr.1 - Wohngebiet
~Am Schlangengrubenweg" wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde
geméan § 11 BauGB mitEdal «n@ g2 BT <S4

vom 2407 - 1995 Az: LS~ 2702 — A= S7e36 =

Siegel

17. Die Genehmigung des Bebauun splaaes Nr.1 - Wohngebiet ,Am Schlangengrubenweg“
wurde gemaR § 12 BauGB am @.2x.7 &von der Gemeinde Luko ortsiiblich bekanntgemacht.
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 215 und 44 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Satzung des
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Unterschrift

Der BUrgermeiEter
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PLANUNGSRECHT

A Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung vom 8.12.1986 (BGBL.I S. 2253)
mit Anderung vom 28.4.1993. :
(§ 246 a: "Uberleitungregeln aus Anlal der Herstellung der Einheit Deutschlands")

- MalRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MalnahmenG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.4.1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBL. | S. 132) mit Ergdnzung Investitionserleichterungs- u.
WohnbaulandG vom 22.4. 1993, BGBL. | S. 466.

~==Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

- Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
in der Fassung vom 23.6.1994/1.9.1994.

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11.2.1992
(GVBL. LSA Nr. 7i1992, zuletzt gedndert am 24.5.1994, GVBL. LSA Nr. 25/1994)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d. Fassung der Bekanntmachung
‘vom 14.5.1990 (BGBL. | S. 880) gedndert durch G zu dem Einigungsvertrag v. 23.9.1990
(BGBL. I, 5.885).

- Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.6.1991 (BGBL. | S 1036)

B Geltungsbereich

C Festsetzungen
C1 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1.) Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs.1 - 2 BauNVO

Das Plangebiet ist vollstandig als ,Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.
Geb&ude nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

2.) Bauweise (§ 22 (2 und 3) BauNVO)

offene Bauweise und geschlossene Bauweise

3.) Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVQ)

Nebenanlagen i.s. § 14 BauNVO sind auf der gesamten Grundstticksflache zuldssig.

4.) Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGRB)

Sichtfelder in StraRenmundungsbereichen sind von sichtbehindernder Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedung und Benutzung hoéher als 1,0 m freizuhalten.

5.) Leitunasrechte ( § 9 (1) 21 BauGB)

zugunsten der zustandigen Ver- u. Entsorgungstrager

6.) Ausgleichs- u. ErsatzmaRnahmen ( §8 11 u. 13 Abs. 1 NatSchG LSA in Verbindung mil
§ 9 (1) 25 BauGB)

Der gesonderte Grunordnungsplan mit , Textlichen Festsetzungen“ in der Fassung
vom 12.06.1995 ist rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes Nr.1.

D2 Bauordnungsrechiliche Festsetzungen
- ortliche Bauvorschriften gem. § 87 Bau G3 LSA -

1. Décher

1.1 Dachform:
Die Dachgrundform fur alle zugelassenen Gebaude im Wohngebiet ist das

Satteldach.
Zugelassen sind auch Walm- und Kruppelwalmmedifikationen.

1.2 Dachdeckung:
Fur die Deckung der geneigten Dachflachen sind nur Ziegel oder kleinteilige
ziegelahnliche Formate, je mit ziegelroten bis braunlichen, nicht glanzenden
Farbténen, zulassig.

1.3 Dachgauben:
Die Langen der Dachgauben durfen max. 1/3 der Lange der Traufe haben.
Dachgauben mussen vom Ortgang min. um das 1 1/2- fache Maf der
Fensterhéhe abgeruckt sein.

1.4 Dachneigung:
Die Neigung der Dachflachen soll 38 Grad bis 45 Grad (Altgrad) betragen.

2. Cherflachennefestiguny (§ 9 (1) 29 BauGij

Stellplatze, Garagenzufahrten und -vorflachen sind mit Rasengitteréteinen,
Pflasterrasen oder Ahnlichem wasserdurchlassig zu befestigen.

3. Einfriedungen entlang der Grenzen zu den Verkehrsflachen

- Einfriedungen an Verkehrsflachen innerhalb des Wohngebietes durfen max. 1,00m
hoch sein.
Sie sollen als Hecken mit oder ohne fester Abgrenzung (Staketenzaun) angelegt
werden. Als Gehdlze sind nur Laubgehdlze zulassig.
Zum StralRenkorper ist ein Mindestabstand von 0,75 m einzuhaiten.

4, Gebaudehdhen

- eingeschossigen Gebauden:
Die Firsthohe der Gebaude betragt max. 9,30 m.
Die maximale Traufhéhe betragt 4,50 m.
OK Fullboden betragt max. 0,80 m.

- zweigeschossigen Gebauden:
Die Firsthohe der Gebaude betragt max. 12,20 m.
Die maximale Traufhohe betragt 6,50 m.
OK FuRboden betragt max. 0,80 m.

Die First- bzw.Traufhohe u. FulRbodenhohe wird gemessen ab Oberkante der zur
Erschlieung des Grundsttckes notwendigen, ¢ffentlichen Verkehrsflache an ihrem absolut
hochsten Punkt direkt vor dem jeweiligen Grundstdck.

Katasterbescheinigung wurde vom Orginal

B-Plan- Fassung vom 7.3.1995 libernommen.
Hinsichtlich der geometrischen Darstellung wurden keine
Anderungen vorgenommen.

_.Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsa-
men baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bt Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei

ZEICHENERKLARUNG

WA

— m— — b — — 0

DN
SD
WD
KW

<t+—>

|
{
|

\
|
\
J
|
)

PLANUNGSRECHT

|

NUTZUNGSSCHABLONE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE — MAX. ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRUNDFLACHENZAHL ( § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
|

l

GESCHOSSFLACHENZAHL — MAX. ( 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

OFFENE BAUWEISE ( § 22 Abs.2 BaulNVO )

GESCHLOSSENE BAUWEISE (8 22: Ab3.3 BauNVO )

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS?ER[QICHES DES BEBAUUNGSPLANES ( § 9 Abs.7 BauGB )
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ( & 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO )

MIT GEH—,FAHR—u. LEITUNGSRECHTEN Zl' BELASTENDE FLACHE ( § 9 Abs.1 Nr.21, Abs.6 BauGB )

STRASSENVERKEHRSFLACHE wu. GEHW["ZG ( § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

|
BEREICH OHNE EIN—u. AUSFAHRTEN |

)

SPIELPLATZ ( § 5 Abs.2 Nr.2 u. Ab%.4, § 9 Abs.1 Nr.5, Abs.6 BauGB )

‘r

ABFALL ( § 5 Abs.2 Nr.4 u. Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs.6 BauGB )

TRAFOSTATION

( § 5 Abs.2 Nr.4 u. Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12,14 u. Abs.6 BauGB )

AIIGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 Abs.1-=3 BauNVO )
1
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO )
|
NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG ( § 9 fAst Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

NUR EINZEL—u. DOPPELHAUDER ZULASSIG ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

( § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

vorh. KLARANLAGE ( § 5 Abs.2 Nr.4 u. Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.14 u. Abs.6 BauGB )

REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN ( § 5 Abs.2 Nr.4 u. Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.14 u. Abs.6 BauGB )

PARKFLACHE ( § 9 Abs.1 Nr.1 u. Abs.€ BauGB )

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM AN;‘PFL,
( § 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a ) u. Abs.

vorh. BEBAUUNG |

BAUORDNUNGSRECHT |

DACHNEIGUNG ( § 83 Abs.1 BauO )
SATTELDACH ( § 83 Abs.1 BauQ )
WALMLDACH ( § 83 Abs.1 BauO )
KRUPPELWALMLDACH ( § 83 Abs.]
FIRSTRICHTUNG DER HAUPTGEBAUDEI

|

' UBERSICHTSPLAN M 110000

EN VON BAUMEN,STRAUCHERM UMD SONSTIGEN BEPFLANZUN
BauGB ) ' .

BauO )

GEMEINDE LUKO
LANDKREIS ANHALT - ZERBST
BEBAUUNGSPLAN NR.1

mit Ortlichen Bauvorschriften
gem. § 87 BauO LSA

M 1:1000

WOHNGEBIET
,AM SCHLANGENGRUBENWEG*

Fassung vom 12.0 6.1995

Planung:

Buro fir Architektur und Stadtplanung Schimpfermanr.
Marslebener Weg 24, 06484 Quedlinburg




