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Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9
,, Wohnbebauung im Bereich Mozartweg® in Coswig (Anh.)

1. Rdumlicher Geltungsbereich
1.1 Flureinteilung
Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet von Coswig (Anh.) im unbeplanten Innenbereich.

Es umfafit in der Gemarkung Coswig Flur 17 eine Teilfliche von ca. 2.979 m? des Flurstiickes
230/1, das eine Grundflidche von ca. 3.579 m? besitzt und eine Teilfliche von ca. 1.854 m? des
Flurstiickes 229/2, dass eine Grundfliche von ca. 4.793 m? besitzt.

Begrenzt wird das Plangebiet im

- Norden durch den Mozartweg
- Siiden durch die Kindertagesstétte Sonnenschein
- Osten und Westen durch Griinfldchen mit hochgewachsenem dichten Baumbewuchs.

1.2 Gebietsbeschreibung

Durch den Mozartweg getrennt, grenzt im Norden des Plangebietes unmittelbar die
Sekundarschule ,,Coswig Mozartweg™ mit seinen viergeschossigen Schulgebduden und der
Sporthalle mit Runddach und eingeschossigem Vorbau an.

Im Nordwesten grenzt das Wohngebiet Mozartweg/RosenstraBe mit seiner viergeschossigen
Bebauung mit Flach- und Satteldach und im Nordosten das in Planung befindliche zukiinftige
Wohnbaugebiet auf dem berdumten Fabrikgelénde des Rhenania-Steinzeugwerkes an das
Plangebiet an.

Im Stiden wird das Plangebiet durch die eingeschossige Bebauung mit Walmdach der Kinder-
tagesstitte begrenzt. Dem Kindergarten vorgelagert ist eine Reihenhausbebauung mit zwei-
bis dreigeschossiger Bauweise und Satteldach, die unmittelbar an die Zerbster StraBe
angrenzt.

Die Wohnbebauung stellt die vorherrschende Bebauungsart entlang des Mozartweges dar.

Das Geldnde des Plangebietes fillt von Nord nach Siid auf einer Linge von durchschnittlich
80,0 m um ca. 1,30 m, und von Ost nach West auf einer Linge von ca. 60,0 m um ca. 0,30 m
ab.

Das Plangebiet umfafit eine Grundfliche von ca. 4833 m?, davon entfallen ca. 725 m? auf die
Planstrafe. Die tibrige Fliche von ca. 4.108 m? ist fiir die Bebauung vorgesehen.

1.3 Derzeitige Nutzung und Bestand des Plangebietes

Das Flurstiick 230/1 umfaBt eine Fldche von 3.579 m? und wird vom Grundstiickseigentiimer
der Fa. SRS Tiefbau GmbH Coswig (Anh.) als Bauhof fiir die Einlagerung von Baustoffen,
Baumaschinen und Fahrzeugen genutzt. Die Nutzungsart geht auf Jahrzehnte zuriick und hat
Bestandsschutz.



Das Flurstiick ist mit zwei, jeweils drei Meter hohen Lagerhallen bebaut, deren Grundfliche
359 und 272 m? betragen. Auf einer Fliche von 523 m? befinden sich versiegelte Fahrwege.
Die iibrige als Freilager genutzte Flache weillt eine Sand/Schotteroberfliche auf.

Von der Bauhoffldche liegen ca. 2.979 m? im Plangebiet.

Das Flurstiick 229/2 ist Eigentum der Stadt Coswig ( Anh.). Auf einer Teilfliche des
Flurstiicks befindet sich ein eingeschossiges Gebdude, in dem die Kindertagesstitte
»Sonnenschein® untergebracht ist; dieses Teilgrundstiick befindet sich nicht im Plangebiet.

Der innerhalb des Plangebietes liegende Teil des Flurstiickes 229/2 umfaft eine Fliche von
ca. 1.854 m? und wird von der Kindertagesstitte ,,Sonnenschein® teilweise als
Spielwiese/Spielplatz genutzt. Die tibrige Flache wird als Nutzgarten (Grabeland) verwendet.

Dariiber hinaus befindet sich entlang der dstlichen Grenze des Flurstiickes ein Fulweg aus
Betonplatten als Verbindung zwischen Mozartweg und Kindertagesstitte.

Es besteht ein Beschluss des Hauptausschusses der Stadt Coswig (Anh.) vom 08. Oktober
1998, dass fiir die notwendige Fldchenarrondierung des Plangebietes die Stadt Coswig eine im
Osten des Plangebietes gelegene Teilfldche (ca. 1.254 rnz) des Flurstiickes 229/2 an die Fa.
SRS Tiefbau verduBert.

Eine weitere im Osten des Plangebietes gelegene Teilfldche (ca. 600 m?) des Flurstiickes
229/2 tritt die Stadt Coswig tiber Fldchentausch an die Firma SRS Tiefbau ab. Im Gegenzug
erhilt die Stadt Coswig von der Firma SRS Tiefbau eine Teilfldche (ca. 600 m?) des
Flurstiickes 230/1, die stidlich des Plangebietes liegt und an das Flurstiick 229/2 angrenzt.

2. Notwendigkeit der Planung

Die Teilflurstiicke des Plangebietes liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im unbeplanten Innenstadtbereich. Sie sollen von der derzeitig tiberwiegend
gewerblichen Nutzung in eine Wohnbaunutzung iberfiihrt werden. Fiir die Umnutzung ist die
ErschlieBung des Plangebietes erforderlich.

Die Firma SRS Tiefbau GmbH Coswig (Anh.) tritt als Triager der Mafinahme auf.

Da eine Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB nicht vorliegt, hat die Firma SRS
Tiefbau am 22.05.1997 bei der Stadt Coswig (Anhalt) den Antrag iiber die Einleitung des
Satzungsverfahrens nach § 7 BauGB-MafnahmenG gestellt.

Diesem Antrag wurde mit Beschluss durch den Stadtrat am 12.06.1997 zugestimmt.

3. Ziel und Zweck der Planung

Der Bauhof der Fa. SRS Tiefbau auf dem Flurstiick 230/1 stellt mit seinem Bauverkehr, der
sich ausschlieBlich iiber die Rosenstra3e-Mozartweg abwickelt, einen Stérfaktor zum von
Wohnbebauung gepriigten Umfeld dar. Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungplan werden im
Sinne einer geordneten Stadtentwicklung die folgenden Planziele realisiert:

1. Arrondierung der vorh. Bauhoffldche durch Grundstiickstausch und Grundstiicks-
zukauf in der Weise, daB eine Umnutzung des Bauhofes fiir die Wohnbebauung
moglich wird, indem das Plangebiet vom Mozartweg aus iiber eine geplante An-
liegerstraf3e erschlossen wird. Dadurch entstehen beidseitig der Strae jeweils bis zu



vier Baugrundstiicke fiir die Erstellung von Einzel- und Doppelhéiusern.,(

Mit der Umnutzung des Bauhofes zur Wohnbebauung wird der stidtebauliche
MiBstand beseitigt, der durch das Betreiben des Bauhofes auf das riumliche Um-
Feld gegeben ist.

2. Die im Plangebiet vorgesehene ErschlieBungsstraBe wird derart ausgeflihrt, dass
sie eine gesicherte Zufahrt zur Kindertagesstitte Sonnenschein darstellt, die den
Anforderungen an den Brand- und Katastrophenschutz entspricht. Mit der vorge-
sehenen ErschlieBungsstrafie wird fiir die Kinder ein Zugang zur Kindertagesstitte
liber eine verkehrsberuhigte Zone geschaffen.

Die ErschlieBungsstrafie wird 6ffentlich gewidmet und geht in die Baulast der Stadt
Coswig(Anh.) iiber.

Die Kindertagesstitte, die das Plangebiet im Siiden begrenzt, hat derzeit keinen
unmittelbaren Stralenzugang.

Der Zugang erfolgt tiber ein eingerdumtes Uberfahrtsrecht von der stark befahrenen
Zerbster Str. aus tiber das Hausgrundstiick Zerbster Str. 46 — 48, das zwischen der
Zerbster Str. und der Kindertagesstitte liegt.

3. Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden bis zu acht innerstidtische
Baugrundstiicke fiir die individuelle Einfamilienhausbebauung geschaffen.

4. Planungsbezug

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist aus dem F lachennutzungsplan-Entwurf der Stadt
Coswig (Anh.), Stand Oktober 1999, entwickelt worden.

Ein vorrangiges Ziel des Fliachennutzungsplanes ist eine geordnete stiddtebauliche
Entwicklung.

- Mit der Ausweisung des Plangebietes im Flichennutzungsplan als Wohngebiet wird
insbesondere beriicksichtigt, dass dieser gewerblich genutzte Bereich, der ein Stérfaktor zum
Umfeld darstellt, einer neuen Nutzung entsprechend den stidtebaulichen Zielen zugefiihrt
wird. Damit wird sichergestellt, dass sich die beabsichtigte neue Nutzung in die vorhandene
Umgebung geordnet eingefiigt. Bestehende Konfliktpotentiale werden durch vorzeitige
Realisierung der Planung abgebaut. Dariiber hinaus ergibt sich der Vorteil einer sinnvollen
Nachnutzung des bisher gewerblich genutzten Bereiches.

Zur Zeit verfligt die Stadt Coswig nur iiber zwei genehmigte Bebauungspléne, und zwar:

Das Wohngebiet BP Nr. 7, ,,Wohngebiet V-Ziekoer LandstraBe“ fiir 200 Wohneinheiten
als mehrgeschossigen Wohnungsbau , welche bereits zu 80 % realisiert sind. Dariiber
hinaus bestehen noch ca. 35 Wohneinheiten zur Ein-/ Doppel- und Reihenhausbebauung
in diesem Wohngebiet zur Realisierung an.

* Das Wohngebiet, BP Nr. 12 ,, Wohnbaustandort 1 — Ziekoer Landstrale® mit 49 Parzellen
fiir eine Wohnbebauung.



7wei weitere Bebauungspline fiir 114 — 124 Wohneinheiten und 5 Vorhaben- und
ErschlieBungspline (einschlieBlich der vorliegenden Planung Mozartweg) fiir die Errichtung
von bis zu 64 Einfamilienhduser befinden sich derzeit im Planungs- , bzw. Genehmigungs-
verfahren. Inwieweit die zur Zeit laufenden Planverfahren zur Ausweisung von Wohngebieten
hinsichtlich ihrer Genehmigung und Realisierung Erfolg haben werden, kann zur Zeit nicht
eingeschitzt werden und ist somit noch offen.

Demgegeniiber hat der Stadtrat mit Beschluss vom 25.02.1999 Aufstellungsbeschliisse
beziiglich der Einleitung von Planverfahren zur Wohngebietsausweisung in einer
GroBenordnung von ca. 62 ha aufgehoben. Damit kommt der planerische Wille zum
Ausdruck, den zukiinftigen Flichenbedarf fiir Wohnbebauung, insbesondere fiir Ein- und
Zweifamilienhduser entsprechend den raumordnerischen Belangen und dem erwarteten
Bedarf anzupassen.

Das Plangebiet Mozartweg selbst sieht nur die Ausweisung von ca. 4.100 m* Netto-
Baulandfliche fiir bis zu 8 Einfamilienhduser vor. Diese GréBenordnung stellt in Bezug auf
die genehmigten Bebauungspline und die zur Zeit laufenden Planverfahren nur einen
geringen Prozentanteil dar und ist aus stidteplanerischer Sicht positiv zu betrachten.

Die vorzeitige Umsetzung des Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 9 ,,Wohnbebauung im
Bereich Mozartweg® steht im Einklang mit dem im Verfahren befindlichen Flachennutzung-
plan und entspricht den Anforderungen gemal § 8 Abs. 4 und § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

5. Grundlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
5.1 Rechtsgrundlagen
Das Verfahren beruht auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253),
zuletzt gesindert durch Art. 2 des Gesetzes zur Regelung des Planungsverfahrens fiir
Magnetschwebebahnen (MBPIG) vom 23. November 1994 (BGBI. I S. 3486)

MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) in der Fassung der
Neubekanntmachung auf Grund des Art. 15 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 28. April
1993 (BGBI. I S. 622)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS.58)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 11. Februar 1992 zuletzt gedndert
am 27.Januar 1998 (GVBI. LSA 1998 S. 28)

Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 04. Mai 1994



5.2 Planunterlagen

Kartengrundlage fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die Liegenschafiskarte
3050-2 des Katasteramtes Dessau (Gemarkung Coswig, Flur 17, Flurstiicke 229/2 und
230/1, Stand der Planungsunterlage 15.03.1999) im Mafstab 1:500 und die Umring-
vermessung des Planungsgebietes durch den OBVI Herrn Krause, Sangerhausen.

6. Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Nicht zuldssig sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulissigen Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden und die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

Durch die Zuldssigkeit der unter § 4 Abs. 2 Satz 1 und 3 angefiihrten Anlagen bleibt die
allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt.

Mit diesen Festsetzungen sollen die Voraussetzungen zur Sicherung einer ausreichenden
Wohnruhe in dem flachenméBig kleinen Planungsgebiet geschaffen werden, das durch die
unmittelbare Nahe zur Schule und Sporthalle im Norden und der Kindertagesstiitte mit Spiel-
platz und Spielwiese im Siiden geprigt ist.

Die Anlagen besitzen Bestandsschutz und sind nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO 1990 in
Allgemeinen Wohngebieten zuléssig.

- Lérmbeldstigungen, die etwa von dem stidlich des Plangebietes angrenzenden Spielplatz der
Kindertagesstitte ausgehen kdnnen, stellen auf Grund der Sozialadéiquanz von Spielplétzen
fiir Kleinkinder in Wohngebieten keine schidlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dar, d. h. mégliche Larmbelidstigungen sind durch die Nachbarn
weitestgehend hinzunehmen.

6.2 Ma#f der baulichen Nutzung

Nach § 17 BauNVO wird fiir die Grundflichenzahl (GRZ) die Obergrenze von GRZ 0,4

fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung festgesetzt, um eine vertretbare Aus-
nutzung der innerstédtischen Baugrundstiicke und eine ausreichende Flexibilitét fiir die Re-
alisierung der Bauvorhaben zu erzielen.

Die Gebdudehshe wird iiber die Festsetzung der Traufhohe mit 5,5 m und der Firsthohe
mit 9,5 m als Hochstmalf iiber einem Bezugspunkt begrenzt. Mit der Festsetzung als
HéchstmalB wird fiir die Ausfiihrung der BaumaBnahmen eine ausreichende Gestaltungs-
freiheit geboten. Uber die festgesetzte Hohenbegrenzung wird ein optisch harmonischer
Ubergang von der viergeschossigen Bauweise nérdlich des Planungsgebietes zur einge-
schossigen Bauweise der Kindertagesstétte und der unmittelbar dahinter liegenden zwei-
bis dreigeschossigen Bauweise siidlich des Plangebietes, geschaffen.

6.3 Bauweise
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan legt nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise

fiir die Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusern fest. Die festgesetzte Bauweise entspricht
der vorh. Bauweise im Mozartweg und der RosenstraBe.



Die iiberbaubare Grundstucksﬂache wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO mit Baugrenzen fest-
gesetzt, so daB} ein ausreichendes Maf} an Gestaltungsfrelhelt im Hinblick auf die Anordnung
der Gebidude auf dem jeweiligen Grundstiick gewihrleistet ist.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Einzelbaumafinahmen, sind die Vorschriften iiber
Abstandsfldchen § 6 BauO LSA einzuhalteh.

AuBerdem ist bei der Errichtung von Gebduden bzw. baulichen Anlagen die auf mehreren -
Flurstiicken liegen, § 4 Abs.2 BauO LSA in der zur Zeit giiltigen Fassung zu beriicksichtigen.

Bei der Ausfiihrungsplanung der Wohnhiuser ist durch die Wahl der Gebdudeausrichtung
eine ausreichende Besonnung von Wohn- und Kinderzimmer, gemiB DIN 5034, zu
gewidhrleisten.

7. Umwelt- Naturschutz
7.1 Altlasten

Altlastenverdachtsfldchen sind im Planungsbereich nicht bekannt, d. h. es liegen keine Ein-
tragungen im Altlastenkataster vor.

Im Falle das Auffindens bisher unbekannter Altlastenverdachtsfldchen, sind diese gemiB §§
28, 29 AbfG LS A der Unteren Abfallbehérde zu melden.

Eine Belastung des Geldndes mit Kampfmitteln ist nicht bekannt. Sollten dennoch
Kampfmittel im Zuge von Baumafinahmen gefunden werden, ist entsprechend der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schidden durch Kampfmittel

( KampfM-GAVO ) vom 5. Mai 1995 zu verfahren.

7.2 Natur- und Landschaftsschutz

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereitet durch die Fldcheninanspruchnahme bzw.
Versiegelung von Flachen den Eingriff in die Natur und die Landschaft vor (§ 8 NatSchG
LSA).

Die Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind so getroffen, daB eine Be-
eintrdchtigung des Landschafisbildes nicht eintreten wird.

Die vorgesehenen Eingriffe in die Natur sind durch entsprechende MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege am Eingriffsort auszugleichen (§ 11 NatSchG LSA).
Ist der Ausgleich im Plangebiet selbst nicht méglich, sind nach (§ 13 NatSchG LSA) Er-
satzmaBnahmen auflerhalb des Eingriffsgebietes zulissig.

Ein wesentlicher Teil des Plangebietes (Flurstiick 230/1) ist zur Zeit in gewerblicher Nutzung.
Durch die vorh. Gebiude, Fahrwege und Lagerflichen besteht hier bereits einé Beein-
trdchtigung des Naturhaushaltes. Geschiitzte Pflanzenarten und sonstige Anpflanzungen sind
auf dem Flurstiick nicht existent. Nur veremzelt sind Ruderalpflanzen auf den Lagerflichen
anzutreffen.

Der innerhalb des Plangebietes liegende Teil des Flurstiickes 229/2 ist mit Intensivrasen be-
grint, bzw. wird zum Teil als Grabeland genutzt. An der Ostgrenze des Plangebietes ist die
Flache mit einem Weg aus Betonplatten versiegelt. Geschiitzte Pflanzenarten sind auf dem



Flurstiick nicht vorhanden.

Auf Grund der bestehenden Nutzung im Plangebiet liegen keine geschiitzten Biotope vor,
so daf mit dem Vorkommen einer unter Schutz stehenden Fauna nicht zu rechnen ist.

In Vorbereitung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist durch die Fa. SRS Tiefbau fiir die
Gebiude auf dem Flurstiick 230/1 eine Abbruchgenehmigung eingeholt worden. Fiir die
Umsetzung der vorliegenden Planung ist die vorh. Flachenversiegelung zu entsiegeln.

Ein Antrag auf Anrechnung der zu entsiegelnden Flichen auf Ausgleichsmafnahmen, die im
Zuge der Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungplanes erforderlich werden, ist bei
der Unteren Naturschutzbehérde gestellt, und unter der Mafgabe eines noch zu erfolgenden
Ortstermines nach Durchfiihrung der Entsiegelung, positiv beschieden worden.

Von einer umfangreichen Griinordnungsplanung wird im vorliegendem Verfahren abgesehen,
da die Beseitigung der vorhandenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes die geplanten
Eingriffe ausgleichen.

Festsetzungen fiir die Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sind einseitig entlang der Planstrafe vorgesehen. Zur Ent-
wisserung der PlanstraBBe erhilt diese eine 1,0 m breite Versickerungsmulde, die mit einer
standortgerechten Rasenansaat zu begriinen ist. Fiir die privaten nicht iiberbauten Grund-
stiicksfldchen ist ein Begriinungsgebot flir mind. 85 % dieser Flache festgesetzt. Die Be-
griinung hat gértnerisch oder naturnah zu erfolgen. Die nicht gértnerisch oder naturnah
gestalteten Fldchen der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind wasserdurchldssig zu
gestalten.

Die Bilanzierung des geplanten Eingriffes und die naturschutzrechtlichen Kompensations-
maBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird nach dem
,»Hessischen Modell* entsprechend der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) des Landes
Hessen vom 09. Februar 1995 vorgenommen und ist in Anlage 1 dargestellt. Wie der
Bilanzierung zu entnehmen ist, wird der geplante Eingriff des Vorhabens im Plangebiet
ausgeglichen.

7.3 Umweltschutz

Werden im Plangebiet wassergefihrdende Stoffe gelagert, so hat dies so zu erfolgen, dass
keine Verunreinigung der Gewdsser Eintritt ( §§ 163-167 WG LSA ). Die Lagerung der
wassergefihrdenden Stoffe ist bei der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen (§ 1 Abs.2
VawS LSA v. 25.01.1996 G VBI. LSA S.58).

8. Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Konkrete Hinweise iiber das Vorkommen
von archéologischen Denkmalen bestehen zur Zeit nicht.

Es muB jedoch bei Grabungen mit unerwarteten archiologischen Funden gerechnet werden,
deren Freilegung eine sofortige Einstellung der Grabungsarbeiten verlangt, auerdem sind
derartige Funde unverziiglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen ( § Abs. 3
DenkmSchG LSA). |

Bei Befunden mit Merkmalen eines Kulturdenkmales, sind diese bis zum Ablauf einer Woche
nach der Anzeige unveréindert zu lassen ( § 9 Abs.3 DenkmSchG LSA).



Durch den Eigentiimer ist eine wiséenschaﬁliche Dokumentation der Befunde du!rch das
zustindige Landesamt fiir Archéologie abzusichern ( § 14 Abs.9 DenkmSchG LSA).

9. Baugrund und Hydrologie

Fiir den Geltungsbereich des VEP wurde vom Geotechnischen Ingenieurbiiro R. Rocke
GmbH, DorfstraBe 49, 06862 Streetz, ein Gutachten zu den Baugrund- und Griindungs-
verhiltnissen erstellt.

Fiir die Erkundung des Baugrundes wurden 9 Rammkernsondierungen auf eine Tiefe von

4-6 m abgeteuft.

_ Aus den Sondierbohrungen wurden 10 gestorte Bodenproben fiir die labortechnische

. Ermittlung der bodenphysikalischen Eigenschaften entnommen.

. Die Rammkernsondierungen haben fiir die Baugrundschichtung ergeben, dass der Oberboden

~ aus einer 0,10 — 0,30 m méchtigen Mutterbodenschicht, bzw. aus einer bis zu 0,80 m

. michtigen Auffiillung besteht.

_ Unterhalb des Oberbodens steht generell Schmelzwassersand mit einer Stirke > 6,0 m an.
Der Mutterboden bestehend aus graubraunem humosen, schluffigen Sand ist als
Griindungsschicht ungeeignet, kann aber zur Andeckung von Griinflichen verwendet werden.
Die vorgefundene braune Auffiillung ist mineralischen Ursprungs.

Die Kornzusammensetzung besteht aus feinsandigem, schuffigen bis stark schuffigen
Mittelsand, bzw. lokal aus Kies mit Schotteranteil als ehemalige Platzbefestigung. Die
Auffiillung ist als Griindungsschicht nur bedingt tragféhig, kann jedoch zur Verfiillung der
Baugruben genutzt werden.

Der flichenhaft vorgefundene Schmelzwassersand ist in den oberen 2,0 — 5,0 m als Mittelsand
bis Grobsand und darunter als schwach kiesig, teilweise feinsandiger Mittelsand ausgebildet.
Nach der durchgefiihrten Schweren Rammsondierung ( DPH-15 nach DIN 4049 ) weist der
Schmelzwassersand eine mitteldichte Lagerung (I p = 0,45 —0,55 ) auf.

Die Schmelzwassersande weisen eine gute Tragfihigkeit bei geringer Zusammendriickbarkeit
auf. Sie sind zur Aufnahme der Griindungslasten, sowie zur Wiederverfiillung geeignet. Ihr
ermittelter Durchldssigkeitswert liegt bei kg =~ 1,7 — 10,0 x 10 ~* m/s.

Damit ist der Sand gut durchlissig, so dass sich ein hohes Versickerungspotential ergibt.

Bei den ausgefiihrten Sondierungen wurde bis 6,0 m Endteufe kein Grundwasser festgestellt.
Hochste Grundwasserstinde fiir das Plangebiet kénnen bei etwa 65,0 m HN angenommen
werden und liegen ca. 1,0 m iiber dem HHW der Elbe. Der zugehorige Grundwasser-
flurabstand betrigt t ~ 6,0 m unter GOK.

Die im Plangebiet entnommenen Bodenproben wurden organoleptisch untersucht. Hierbei
wurden keine Auffilligkeiten an Farbe und Geruch festgestellt, die eine Verunreinigung des
Bodens durch Mineralkohlenwasserstoffe oder Aromaten erkennen lassen.

Die vorgefundenen und durch Gutachten belegten Bodenverhiltnisse sichern die
Versickerung des anfallendes Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicken und im
6ffentlichen StraBBenseitenbereich fiir die StraBenentwésserung.

10. Verkehr

Die #uBere VerkehrserschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber die Rosenstrale und den
Mozartweg. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die 6ffentliche
Verkehrsfliche (PlanstraBe) welche als verkehrsberuhigter Wohnweg in der Kategorie E



vorgesehen ist. Die Ausbaubreite des Verkehrsraumes ist mit 6,5 m vorgesehen, wobei der
gesamte Bereich als Mischfléche mit gleichberechtigter Nutzung fiir FuBginger, Radfahrer
und Autofahrer ausgebildet wird. :

Die Kennzeichnung erfolgt durch das Verkehrszeichen Nr. 326-40 (doppelseitig) fiir den
Beginn bzw. das Ende des verkehrsberuhigten Bereiches. Am Ende der Strafe befindet sich
ein Wendehammer der Kategorie Wendeanlagentyp 3. Er ist fiir Lastkraftwagen bis10,0 m -
Linge, d. h. dreiachsige Miillfahrzeuge, Lkw bis 22,0 t und mit Wendekreis fiir Pkw
ausgebildet. Die Ausbaubreite des Verkehrsraumes von 6,5 m gliedert sich wie folgt:

Neben der 4 m breiten Fahrgasse ist einseitig ein 1,5 m breiter Gehweg hohengleich

mit der Fahrgasse angeordnet, der als iiberfahrbare Fliche mit genutzt wird. Auf der gegen-
iiberliegenden Seite ist eine 1,0 m breite Rasenversickerungsmulde angeordnet.

Gehweg und Fahrbahn erhalten einen Aufbau der Bauklasse VI, welche dem StraBentyp
befahrbarer Wohnweg zugeordnet ist. Der Aufbau wird so gewihlt, daf er fiir eine zeitweise
Lkw-Befahrbarkeit etwa fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t ausreichend
dimensijoniert ist. Die Anbindung des Wohnweges an den Mozartweg erfolgt entsprechend
den Vorgaben der noch zu erstellenden Ausfithrungsplanung.

Hierbei werden die jeweiligen Bogen der Querneigung, bzw. Langsneigung in einer
Anpassungsstrecke an das Hohenniveau der vorh. Befestigung des Mozartweges ange-
-glichen. Ebenfalls erfolgt eine den Vorschriften entsprechende Ausbildung der Miindungs-
radien (Einfahrttrompete).

Parkflachen fiir den privaten Gebrauch sind grundsitzlich auf den Privatgrundstiicken in aus-
reichender Zahl vorzusehen.

Bei der Durchflihrung von ErschlieBungs— und Einzelbaumanahmen ist zu beriicksichtigen,
dass BaumaBnahmen die den 6ffentlichen Verkehrsraum beeintrdchtigen, beim
Strafenverkehrsamt zu beantragen sind. AuBerdem ist fiir den 6ffentlichen Verkehrsraum eine
Genehmigung des Baulasttriigers einzuhalten.

Der vorgesehene Straenquerschnitt und die Wahl des Wendeanlagentypes der
ErschlieBungsstrale beriicksichtigen die Belange des vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutzes ( § 5 BauO LSA 9 ) beziiglich der notwendigen Zuginge, bzw. Zufahrten und
erforderlicher Aufstell- und Bewegungsflidchen fiir die Feuerwehr.

Bei der Ausfiihrungsplanung der EinzelbaumaBnahmen auf den privaten Grundstiicken, sind
diese Belange ebenfalls zu beriicksichtigen.

Die ErschlieBungsstraBe des Plangebietes bietet fiir die Feuerwehr einen zusitzlichen Zugang
zur siidlich des Plangebietes gelegenen Kindertagesstitte ,,Sonnenschein® . Im Falle eines
Brandes wird der Hauptangriffsweg der Feuerwehr jedoch wie bisher von der Zerbster StraBe
aus bestehen bleiben, da dieser Angriffsweg tiber eine eingetragene Baulast abgesichert ist.

In Sachsen-Anhalt wurde frither oftmals die Mansfelder Kupferrohhiittenschlacke zum Bau
von Wegen und Straflen eingesetzt.

Die Wiederverwendung der Schlacke unterliegt aufgrund ihres erh6hten Gehaltes an
natiirlichen Radionukliden den Bestimmungen der ,, Anordnung zur Gewihrleistung des
Strahlenschutzes bei Halden und industriellen Absetzanlagen und der Verwendung der darin
abgelagerten Materialien® vom 17.Nov.1980 (GBLINr.34 S. 347), die als ehemaliges DDR-
Recht nach Art. 9 Abs.2 i.V.m. Anlage II, Kapitel XII, Abschnitt II1, Ziffer 3 aufgrund des
Einigungsvertrages (BGBL II 1990, S. 885) weiterhin Giiltigkeit besitzt.
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;

Die genannten Schlacken diirfen nur im Straenbau als Tragschicht mit einer Uberdeckung
von mindestens 8 cm verwendet werden.

Die Verwendung bedarf der Zustimmung des zustindigen Gewerbeauf51chtsamtes

Eine Verwendung des Materials ist jedoch nicht vorgesehen.

i
|

11. Abwasserentsorgung

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in Abstimmung mit dem Abwasserverband
Coswig (Anh.) tiber einen Freispiegelkanal innerhalb der Planstrafie. Es ist ein Kanal DN 200
vorgesehen, der auf ca. 70,0 m Lénge auf dem Geldnde der Kindertagesstitte weitergefiihrt
und dort an den bestehenden Kanal der gleichen Nennweite angeschlossen wird.

Fiir die Verlegung der Schmutzwasserleitung auf dem stidtischen Gelidnde wird vom
Planungstréger die Eintragung einer Grunddienstbarkeit bei der Stadt Coswig beantragt.

Der Kanal des Kindergartens entwissert in Richtung des Hauptsammlers DN 500 in der
Zerbster Strafle.

Fiir die Abwasserentsorgung gelten die Regelungen der Abwasserbeseitigungssatzung und der
~ Abwasserbeseitigungsabgabensatzung des Abwasserverbandes Coswig (Anhalt).

12. Regenwasserableitung

Das auf den Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser wird durch die vorhandene
Querneigung der Versickerungsmulde zugefiihrt.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist entweder
als Brauchwasser zu sammeln oder schadlos auf dem Baugrundstiick zu versickern.

- Der im Zuge der Baugrunduntersuchung ermittelte Durchlissigkeitsbeiwert des anstehenden
- Baugrundes, ldsst eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den
- Baugrundstiicken zu.

- Wird Niederschlagswasser gesammelt und gezielt zur Versickerung in den Untergrund
- eingeleitet, stellt dies eine Benutzung dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
(§5WG LSA vom 21.04.1998 GVBL. LSA S.186) der Unteren Wasserbehorde.

13. Versorgung mit Gas

Die dufiere ErschlieBung des Plangebietes ist {iber eine vorhandene Gas-Verteilerleitung

DN 150 St. gesichert, welche von der Sebastian-Bach-Str. kommend im Mozartweg nérdlich

des Plangebietes verlduft.

Die innere ErschlieBung bleibt der Ausfiihrungsplanung vorbehalten und ist frithzeitig mit der
GSA als Versorgungstriiger abzustimmen.

Bei der Verlegung weiterer Medienleitungen im Zuge der ErschlieBung sind Mindestabstiinde
zu den Gasanlagen der GSA entsprechend DVGW-Richtlinie G 462 I einzuhalten.

14. Wasserversorgung

Die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist durch die Stadtwerke Coswig (Anhalt) gesichert.
- Im Mozartweg verliuft nordlich des Plangebietes eine Trinkwasserleitung DN 150.
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Fiir das Plangebiet ist eine Leitung HDPE 110x6,6 vorgesehen, die an die bestehénde
Trinkwasserleitung im Mozartweg angeschlossen wird. :

7ur Schaffung eines Ringschlusses wird die neu zu verlegende Wasserleitung des
Plangebietes im Siiden an die vorhandene Trinkwasserleitung der Kindertagesstitte
eingebunden.

Fiir die vorgesehene TrinkwassererschlieBung des Plangebietes haben die Stadtwerke Coswig
die Nachrechnung des Wasserrohrnetzes beim Rechenzentrum fiir Kommunale Netze,
Herderstr. 26, 40721 Hilden, durchfiihren lassen.

_ Fiir die Versorgung des Plangebietes werden 8 WE x 2,5 E x 0,18 m*d = 3,6 m*/d angesetzt.

Im Spitzenlastfall kann wihrend der hochsten zukiinftigen Stundenspitze im Wohngebiet ein
Vordruck von 3,5 bar und 3,8 bar bei Normalbetrieb gewidhrleistet werden.

- Fiir die Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz ist vorgesehen, im Stiden des

~ Plangebietes im Wendehammer der Planstra3e einen Hydranten DN 80 ( Knoten 33 B ) zu
errichten. Die Netzberechnung hat ergeben, dass am geplanten Hydranten die

- Loéschwassermenge von 96 m*h mit einem Vordruck von 2,4 bar bereitgestellt wird.

Fiir Loschwasserzwecke kann auberdem ein bestehender Hydrant im Mozartweg genutzt
werden. Dieser befindet sich nahe der Einmiindung der PlanstraBe an den Mozartweg
- (Knoten 33 A). Hier kann eine Loschwassermenge von 96 m*h bereitgestellt werden.

Die fiir die TrinkwassererschlieBung des Plangebietes erforderlichen Anschliisse an das
~ vorhandene 6ffentliche Trinkwassernetz, sind mit den Stadtwerken Coswig als
Versorgungstriger abzustimmen und in der Ausfithrungsplanung zu berticksichtigen.

Bei der Ausfiihrung der TrinkwassererschlieBung ist auf die Einhaltung der Vorschriften lt.
Arbeitsblatt W345 DVGW Regelwerk ,, Schutz des Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor
Verunreinigungen® zu achten. Nach Verlegung der Trinkwasserleitung sind die hygienischen
Vorschriften, Spiilen — Desinfizieren — Spiilen -, einzuhalten. Die Freigabe der Leitung erfolgt
durch das Gesundheitsamt des Landkreises.

Verbindungen des zu verlegenden Trinkwassernetzes zu anderen Rohrleitungen und
Abwasseranlagen sind nicht zuldssig.

15. Stromversorgung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Im Mozartweg verlduft unter der Betonstrae ein 1 KV Kabel das im Plangebiet an der
Nordgrenze endet. Das Kabel wird zu Lasten des Vorhabentriigers nach Maflgabe der MEAG
im Plangebiet zuriickgebaut oder durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit zu Gunsten der
MEAG und zu Lasten des Grundstiickeigentiimers zur inneren ErschlieBung genutzt.

Eine weitere 15 KV Leitung die ndrdlich des Plangebietes im Mozartweg verliduft, ist auler
Betrieb gesetzt.

Die technische Lésung der inneren und dufleren ErschlieBung ist der Ausflihrungsplanung
vorbehalten, die frithzeitig mit der MEAG als ErschlieBungstriger abzustimmen ist.

Vorhandene Kabel diirfen im Zuge von Baumafinahmen nicht tiberbaut oder in ihrer Lage
verindert werden. Werden Leitungsumverlegungen erforderlich, gehen die Kosten zu Lasten
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des Erschliefungstréagers. Entsprechend der giiltigen Vorschriften sind zu den
Versorgungsleitungen der MEAG die festgelegten Mindestabstinde einzuhalten.

7ur Vermeidung von Beschidigungen der vorhandenen Versorgungsleitungen hat die
bauausfiihrende Firma vor Baubeginn den aktuellen Leitungsbestand bei der MEAG zu

erfragen.
16. Telekom

Im nordlichen Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen, die von
Baumafnahmen beriihrt werden und daher umverlegt oder génzlich zuriickgebaut werden
miissen.

Vorhandene Anlagen diirfen durch Anpflanzungen und Baumafnahmen nicht beschadigt
werden.

Die bauausfiihrenden Firmen miissen sich vor Baubeginn vom BBN 84 der Deutschen
Telekom AG in die genaue Lage der Anlagen einweisen lassen.

Fiir die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangebietes ist eine Erweiterung der
- vorhandenen Anlagen erforderlich.

. Die technische Festlegung und die genaue Lage der neu zu verlegenden Versorgungsleitungen
. werden im Zuge der ErschlieBungsplanung mit dem Versorgungstréger abgestimmt.

- .17. Abfallbeseitigung

Fiir das Plangebiet besteht Anschluss- und Benutzungszwang fiir die Abfallentsorgung geméaf
Satzung der 6ffentlich rechtlichen Entsorgungstréiger.

Bei der ErschlieBung anfallende Abfille sind entsprechend der Abfallentsorgungssatzung und
Abfallgebiihrensatzung des Landkreises Anhalt-Zerbst einer Verwertung bzw. Entsorgung
zuzuflihren.

Nicht wiedereinsetzbarer Bodenaushub ist in Absprache mit dem Amt fiir Naturschutz und
Landschaftspflege, wasser- und Abwasserwirtschaft, mit Sitz in RoBlau, zu verbringen.



18. Kosten Erschlieffung

Kosten ErschlieBung ,,Mozartweg*

1.  Straflenbau

Tragschicht Recycling

Asphalttragschicht 10 cm

Asphaltdeckschicht 4 cm 80,00 DM/m? 634,00 m*> 50.720,00
2. SW-Kanal Stzg. DN 200 180,00 DM/m 70,00 m 12.600,00
3. Rev.-Schichte K1 D 2.200,00 DM/St 3,0 St 6.600,00
4. HA-Schichte 800,00 DM/St 8,0 St 6.400,00
5. TW-Ltg. 120,00 DM/m 70,00 m 8.400,00
6. TW-HA | 800,00 DM/St 8,0 St 6.400,00
7.  Grinflichen Mulde - 20,00 DM/m 91,00 m 1.820,00
8.  Gehwegfliche 60,00 DM/m? 130,00 m? 7.800,00

9.  Beleuchtung 4 St Masten
komplett mit Kabel 2.200,00 DM/St 4,0 St 8.800,00

10. AuBere ErschlieBung:

Anliegergebiihren SW psch. 16.000,00
MEAG psch. 15.000,00
Telekom psch. -
™ . psch. 8.000,00
Gas psch. -

ca. ErschlieBungskosten: 148.540,00
Baugrundstiicksfliche = 4.108,00 m?

ErschlieBungskosten pro m? 36,16 DM

Die Kosten der ErschlieBung werden vom Planungstréger getragen. Dies wird durch einen
ErschlieBungsvertrag mit der Stadt Coswig abgesichert.




Anlage 1

Bilanz der Eingriffs- und Ausgleichsmafinahmen fiir den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 9 ,,Wohnbebauung im Bereich Mozartweg“ der Stadt Coswig
(Anh.) nach der Ausgleichsabgabenverordnung des Landes Hessen vom 9. Februar 1995

Nutzungs- bzw. Wert Flichenanteil Biotopwert
Biotoptyp Pkt. vorher nachher  vorher nachher
: m? m? Pkt. Pkt.
Bestand vor Eingriff:
10.715 Dachfl4che nicht begriint 6 359 2.154
mit Regenwasserver- 6 272 1.632
. sickerung
10.530 Gehweg versiegelt, 6 116 696
Fahrwege versiegelt, 6 523 1.569
Lagerplatze, 6 1.825 10.950
deren Wasserabfluf3
versickert wird
11.211 Nutzgarten, Grabe- 14 1.138 15.932
land
11.224 Intensivrasen 10 600 6.000
4.833.0 38. 0
Bestand nach Eingriff:
10.530 versiegelte 6ffentliche 6 634 3.804,00
Straflen- und Geh-
wegflachen, deren
WasserabfluB versickert
wird,
wasserdurchléssige 6 312,45 1.874,70
Flachenbefestigung
der privaten nicht iiber-
bauten Grundstiicksflédche
11.224 Intensivrasenmulde 10 91 910,00
10.715 Private {iberbaute Flichen, 6 2025 12.150,00
Dachflichen nicht
begriint mit Regen-
wasserversickerung
11.221 Giirtnerisch gepflegte 14 1770,55 24.787,70
" Anlagen, arten- u. struktur-
‘arme Hausgérten
4,833.0 43.526,40
Biotopwert vorher 38.933
Biotopwert nachher 43.526,40
Biotopwertdifferenz +  4.593,40

Bei der privaten iiberbaubaren Grundstiicksfliche wurde GRZ 06 angesetzt. Nicht iiberbaute
private Grundstiicksflachen wurden zu 85 % als giirtnerisch gepflegte Anlagen angesetzt.
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3.

ist:tber eine Rasenmulde im 6ffentlichen StraRenrandbereich zu versickem

Textliche Festsetzungen

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),.zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466), sowie das Gesetz

tiber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 23.06.1994
(GVBI. LSA Nr. 31 S.723)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung

(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,
wie Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO, wie Beherbergungsgewerbe, Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

2.1 Héhe baulicher Anlagen

(§ 16, Abs. 3, Nr. 2 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Traufhdhe und Firsthéhe ist
die Oberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsstrafie (PlanstraBe) in der
StraRenmitte in der Mitte der Gebaudeldnge parallel zur offentlichen
ErschlieBungsstrale. _

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut festgesetzt. Das Abstandsmal von
unterem zu oberem Bezugspunkt ist die maximal zuléssige Traufhdhe.

Die maximal zulassige Firsthéhe ist das senkrecht gemessene Abstandsmafl
von unterem Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut als
oberen Bezugspunkt.

Schornsteine sowie Be- und Entliiftungsanlagen sind von den festgesetzten
Hoéhen der Gebdude ausgenommen.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9, Abs. 1, Nr. 14)

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
ist auf den Grundstiicken zu versickem.

Niederschlagswasser das auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallt,

Anpflanzen von _Béiumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen und Stréduchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a + b BauGB)

Der offentliche StraBenrandbereich (Rasenmulde) ist ‘durch eine Rasen-
ansaat zu begrinen.




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9, Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 BauO LSA und § 87, Abs. 1
und 4 BauO LSA)

*\
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. Sockel

Die maximal zulassige Sockelhdhe betragt 1,20 m.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Sockelhdhe ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieBungsstrale (Planstrafe) in der StralRenmitte in der Mitte
der Gebéaudeliange parallel zur &ffentlichen Erschliefungsstralle.

Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschof-Rohboden.

AuBenwinde

Die AuBenwinde sind als verputzte, gestrichene Flachen, als Holzflachen
oder als Sichtmauerwerk aus Ziegel oder Kalksandstein auszufiihren.
Kunststoff- und Metallverkleidungen in der Fassade sind nicht zuldssig, dies gilt nicht
fiir Tiiren, Tore sowie deren Uberdachungen sowie der Ausbildung der Traufen und
Dachgesimse.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist mit Ziegein oder Betondachsteinen nicht engobiert in
roten Farben RAL 3000-3003, oder 3013 auszuflhren.

Dachneigung
Fur Garagen und Carports sind auch Flachdacher zuléssig.

Befestigung von Verkehrsflachen

Die Fahrbahn- und die Gehwegoberfliche der  dffentlichen
ErschlieBungsstrale ist als Asphalt- oder Pflasterflache ohne Hohenversatz
herzustellen, d.h. niveaugleicher Ausbau fiir Fahrbahn und Gehweg.
Zufahrten und nicht Uberdachte Stellflichen auf privaten Grundstiicken
durfen nicht als Asphalt- oder Betonflachen ausgefiihrt werden. Sie sind in
wasserdurchlissiger Bauweise (z.B. Loch- oder Rasengittersteine)
auszufiihren.

.. Einfriedung
Als Einfriedung der Grundsticke ist dle Anpflanzung von Hecken oder

Strauchreihen zuléssig.

" Als Einfriedung der, der StraBe zugewandten Seite und von

Stellplatzzufahrten sind ausschlieBlich ,lebende Zaune* in Form von Hecken
oder Strauchreihen zuldssig, sowie Holzzaune als Jager- oder Lattenzaun bis
zu einer Héhe von 1,0 m. Die Ausbildung von Mauersockeln fiir die Z&une ist
bis zu einer Hohe von 0,20 m zuléssig.

Sonstige Einfriedungen innerhalb der privaten Grundstlicksgrenzen dirfen
auch aus anderen Materialien bis zu einer Héhe von 2,0 m erstellt werden,
wenn sie durch Straucher oder Kletterpflanzen begriint werden.

Nicht iiberbaute Grundstiicksfldche

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Privatgrundstiicke sind
mindestens zu 85 % durch gértnerische oder natumahe Anpflanzung zu
begrinen und zu unterhalten. Nicht gérinerisch oder natumah begrinte
Flachen der nicht Uiberbauten Grundstiicksfldche sind in wasserdurchléassiger
Bauweise auszufiihren.









