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Lage des Plangebietes

Diiben
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109, 110, 111, 112/1, 112/2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BP01/2000

mit Flursticken
M 1: 1000

HP~Héhenfestpunkt
Kanaldeckelhéhe
Abwasser—Schacht=Nr.: 54
NN = 83,19m
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Betriebsangehérige

160 m ?

113/1 AN

Satteldach | 2—geschossig

EG: Durchgang,Garage,Bliro
|OG: Betriebswohnung

300 m?

FH: 9.24m, TH: 5.76m

Satteldach 2—geschossig
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Zeichenerklarung: |
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Betriebsgebdude

55 m?

FH: 5.40m, TH: 4.50m
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SD 20° | 1-geschossig
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Kartengrundlage: Vermessungsbiiro: Dipl.—Ing. Hans
Gemeinde: Diben
Gemarkung: Diben
Flur: 3 '
MaPstab: 1:500

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 09/2000

Vervielfdltigungserlaubnis
fiir Ausziige aus dem Liegenschafts—

10.04.2002

Ulrich Muller

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt

Sie ist hinsichtlich der planungsr ranEancDs
Die Ubertragbarkeit der neu z

ist einwandfrei mdoglich.

(1]

3 i

Nael%
==l S5 den

kataster erteilt:
Katasteramt Dessau
Aktenzeichen: VE 17{02
Vervielféltigungserlaubnis |
fur Ausziige aus den Topographischen L
Landeskarten erteilt: 12.06.2002
Kotusﬁerumt Dessau
Aktenzeichen: VE 25/02
Katastervermerk

tandteile geometrisch einwandfrei.

des Liegenschaftskatasters.

Entlliftg.— Trinkw.
\
\

Maschinen— und Lagerhalle

Planungsgrundlagen ?

Dipl.—Ing. Hans Ulrich Mlller zur Darstellun

Die verwendete Planunterlage ist der amtliche Lageplan vom Vermessungsbiiro
3 der Topographie.

Die Plandaten werden digital erarbeitet und liegen digital gespeichert vor.

FH: 8.00m, TH: 6.50m
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Planzeichen (gem&B Plan ZVO 1990 — erweiterte Version)

1. MaP der baulichen Nutzung |
(8§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des ﬁauGB,S 16 BauNVO)

TH

FH

Traufhéhe U OKG
bezogen auf den Héhenfestpunkt HP

Firsthéhe U OKG
bezogen auf den Hohenfestpunkt HP

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und § 23 BauNV0)

i\

3. Verkehrsfldchen
(58 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

f

Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig

StraPenbegrenzungslinie
private Verkehrsflichen
Haupteingang

Einfahrt/Ausfahrt

4. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(8 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB)

[
o
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5. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Abfall

Abwasser

Wasser |

(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

<

MT 1

MT 2

MT 3

6. Griinflachen

oberirdisch, vorhanden (1 KV—Freileitung)

unterirdisch, vorhanden

unterirdisch, geplant fiir:
Medientrager Trinkwasser
Medientrager Abwasser

Medientrdger Elektro

(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

private Griinflachen

7. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirts¢haft, den Hoch—
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaPnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

Vorhandener Baum, Pflanzgruppe
Vorhandener Baum, Pflanzgruppe
Vorhandener Baum, Pflanzgruppe 3
Vorhandene Hecke (hier: Wacholderhecken)
Neuanzupflanzender Baum, Pflanzgruppe 1
Neuanzupflanzender Baum, Pflunzgluppe 2

Neuanpflanzung von Hecken und Stréuchern
(It. Pflanzliste)

9. Planzeichen der Vermessungspraxis
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Flurstiicksnummer mit Flurstiicksgrenze
Kanaldeckel, vorhanden

Schacht, geplant

Gully, vorhanden

Druckwasserschieber, vorhanden
Mauer, vorhanden

Zaun, vorhanden

10. Sonstige Planzeichen

M B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

L1 1 CGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches

I

Biotop (hier: Steinbiotop), Bestand
vorhandener Brunnen
sD Satteldach
T =
Ist| | Stellplatze, Planung
il
Y Oberflurhydrant, Planung
HP Hohenfestpunkt

Nutzungsschablone

des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes

des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
(hier fiir bessere Ubersicht)

Gebdude, Bestand

sonstige befestigte Flachen

insgesamt befahrbare Lagerfldche

geplante Nutzung
maximale
Traufhéhe TH
Gebz&udegrundﬂ&che Firsthdhe FH
(m2)
Bauweise Dachform | Geschossigkeit

Teil B: Texttell

Textliche Festsetzungen (59 Buce)

1. Art und Map der baulichen Nutzung

1.1 Das Plangebiet wird als eingeschranktes Mischgebiet festgesetzt, Es dient der
Unterbringung von Geb&uden und Anlagen fiir einen StraBen— und Tiefbaubetrieb,
dem Wohnen von Betriebsangehdrigen und der privaten Tierhaltung.

Sonstige Nutzungen sind ausgeschlossen,

1.2 Die Gebdude sind mit maximal der Geschossigkeit und Firsthhe zu errichten, wie in '
der Planzeichnung festgesetzt. Bei Eingeschossigkeit ist ein Ausbau des Dachraumes
zuldssig,

2. Stellung der baulichen Anlagen

2.1 Ein Vortreten von GebGudeteilen tiber die Baugrenze hinaus wird bis zu 2 m
ugelassen, wenn dies die in der Bauordnung festgelegten Abstandsfichen gestatten,
Zuldssig sind pro Baufeld maximal zwei Vorspriinge.

2.2 Bei der Anordnung von Terrassen, deren Oberflache ein HachstmaP von
5,00 m iber HP-Hghenfestpunkt nicht tiberschreitet, wird ein Vortreten von
max. 3,00 m iber die Baugrenze pro Gebdude zugelassen.

3. Grilnordnungsplanung
3.1 Neu zu erschliefende Wege und Stellpldtze sind wasserdurchidssig zu gestalten.

3.2 Die Lagerfidchen sind wasserdurchldssig zu befestigen.
Pflasterung ist nicht zuldssig.

3.3 Alle im Geltungsbereich bestehenden Béume und Stricher sind, sofern sie
nicht innerhalb der zu bebauenden Flichen liegen, zu erhalten,

3.4 Die Bepflanzung der als Grinfidche ausgewiesenen Fldchen hat ausschlieBlich
mit einheimischen Pflanzen It. Pflanzliste zu erfolgen,

3.5 Auf den Wohngrundstiicken sind auf der nicht tberbauten Fldche Hausgdrten anzu-

legen. Pro Wohngrundstiick sind mindestens zwei Laubbdume It. Pflanzliste zu pflanzen.

Die gewerblich genutzte Fldche ist, so weit von der Bebauung und Lagerfiéiche
nicht beansprucht, zu 60 % mit Rasenflichen und zu 40% mit frei wachsenden
Hecken, Staudenpflanzen und Fassadenbegriinung mit den in der Pflanzliste
angegebenen Arten zu gestalten.

4, Zuordnungsfestsetzung

Fiir KompensationsmaPnahmen der Eingriffe in Natur und Landschaft werden

dem Grundstlick nach § 9 Abs. 1a iV.m. § 34 Abs. 4 Satz 5 BauGB der auf
dem Lageplan mit "Z" gekennzeichnete Teilbereich der im Eigentum der Gemeinde
befindlichen Flache Gemarkung Diiben Flur 3 Flurstiick 138 zugeordnet,
KompensationsmaPnahmen erfolgen It. folgendem Pflanzschema und Pflanzliste.

Lageplan:
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on L, | 138
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Flur 3

Pflanzschema Kompensationsfldche:
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4, 2. Offentliche Ausl*:gung
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on Waldkante — on Forstschutzzaun
oA
Reihenabstand
Abstand zum Zaun und zum Wald: ca. 150 cm
Pflanzabstand in der Reihe: ca. 100 ¢m
Pflanzliste Kompensationsflache:
Baume:
S Sorbus aucuparia - Eberesche
Q Quercus petraea - Traubeneiche
Ac  Acer campestre - Feldahorn
Ap  Acer platanoides - Spitzahom
Striiucher:
Ps  Prunus spinosa ~ Schlehe
Rh Rhamnus carthartica - Brombeer—Arten
Rc  Rosa canina = Kreuzdorn
Ru  Rubus div. spec. - Hunds-Rose
Ro  Rosa div. spec. - Rosen—Arten
Eu  Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Cs  Cornus sanguinea - Hartriegel
Ce  Cratoequs laevigata = Zweigriffeliger WeiBdorn
Cm  Cratoegus monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn
Co  Corylus avellana - Hasel

Pflanzliste fiir die Flachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

Der Gemeinderat von Diiben hat in seiner $itzung am 08,03.2002

dem 2. Entwurf und der Begrlindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemdP § 3 Abs. 3 BauGB 1.V.m| § 3 Abs. 2 beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung yrurden am 28.03.2002
ortsliblich im Amtsblatt bekanntgemacht. | 7% 5]

Der Entwurf hat vom 08.04.2002 bls ©3:68.2002 &ffentlich ausgelegen.
Mit Anschreiben vom 25.03.2002 wurden dle Tréiger &ffentlicher Belange
und Nachbargemeinden beteiligt.
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5. Sutzungsbeschln‘ss

Der Gemeinderat von Diiben hat den Vorhapenbezogenen Bebauungsplan
BP 01/2000 "An der Gértnerei" der Gemeide Dlben nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung
am 77 wladd.s als Satzung (8§ 10 BauGB) beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Qudlen ol 93.06.0003 = |

ort, Datum “Birgermeistef, -

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.August 1997,
(BGBI.| Nr. 61, S. 2141 bis 2212).

Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. S.132), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleicherungs— und Wohnbauland—
gesetz vom 22. April 1993 (BGBLI S. 4686).

6. Genehmigung

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18. Dezember

Bezeichnung und Arten

Bédume — Pflanzgruppe 1

Der Bebauungsplan nach § 8. 4 BauGB igt, mit Verfligung des
Regiarungprasll:ﬁuma vom.ﬁ%?ﬁf.@ (Az.: .. L%.....) unter Auflagen /
mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch |.........c....... kenntlich
gemachten Teile geméB § 10 Abs. 2 und J§ L.V.m. § 6 Abs. 2 und

4 BauGB genehmigt.
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1990 (BGBI.| S. B33).

Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen—Anhalt
(BauO LSA) vom 8. Februar 2001.

Vorhaben:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Populus tremula —Zitter—Pappel

Betula pendula —Sand—-Héngebirke
Quercus robur —Stieleiche -
Bdume — Pflanzgruppe 2

Sorbus aucuparia —Eberesche

Prunus avium —Vogelkirsche

Acer campestre =—Feldahorn

Bdume — Pflanzgruppe 3

Frangula alnus —Faulbaum

Corylus avellana —Hasel

Euonymus europaeus
Prunus padus

—Europ. Pfaffenhlitchen
—Traubenkirsche

Strauch— und Heckenpflanzungen

BP 01/2000

Crategus monogyna —WeiPdorn

Virbunum opulus —Gemeiner Schneeball
Salix caprea —Kdatzchenweide
Cornus mas —Kornelkirsche
Rhamnus catharticus =Kreuzdorn
Ligustrum vulgare —Liguster

Cornus sanguinea —Roter Hartriegel

Klettergehdlze

—Efeu
—Gemeine Waldrebe
—Wald—GeiPblatt

Hedera helix
Clematis vatalba
Lonicera pericl.

Pflanzabstand flir Baume: mindestens 5 m

Verfahrensvermerke:

Ort, Datum
\* i 52
7. Beitrittsbeschlusls
Der Gemeinderat von Dilben ist den in der|Verfligung vom ...
(AZ: .ivessiienssennnns) aufgefiihrten Auflagen |/ MaBgaben / Ausnahmen
in seiner Sitzung am .....c..e. beigetreten.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan hat ragen der Auflagen /
MaBgaben vom ....cocceene bis .iiiiiivesnnnn. Bffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ....eveeen

ortsiiblich bekanntgemacht.
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Ort, Datum Birgermeiater

"An der Gartnerei"
der Gemeinde Duben

Darstellung:

Planzeichnung
und Textteil

8, Inkraftireten (

Proj—Nr.: Vorhabenstrdger:

1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Dlben hat in seiner Sitzung am 22.12.2000

die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes BP01/2000
"An der Gdrtnerei'" der Gemeinde Dilben beschlossen,

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdP § 2 Abs. 1 BauGB am 01.02.2001
im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Genehmigung des Verhabenbezogenen JMebauungsplanes -~ -0 , -
ist gemdp 5710 Abs. 3 BauCB ot sttt gnicd Jt fainin 2o, 0%, 03
Lehwsibaldidon..., bekannt gemacht worden,

Der Bebauungsplan Ist damit am 2./ Trechtsverbindlich geworden.
geworden. !
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241/00 | Gabriela Keil

Gemeinde Duben
VGem. Coswig (Anhalt)

Plantrager:

Blatt—Nr.: Reg.—Nr.: AK LSA 1460-00-3—a

G |
Duben, of, 03.6,L003  —F=\ T4 ) <
................. { = i R R ”}
Ort, Datum Blrgermeister 2 C’.;;““_:‘-;y
2 1. Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat von Dliben hat in seiner Sitzung am 22.12,2000

dem 1. Entwurf und der Begrlindung zugestimmt und seine

éffentliche Auslegung geméP § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.02.2001
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf hat vom 12.02,2001 bis 13.03.2001 &ffentlich ausgelegen.
Mit Anschreiben vom 07.02.2001 wurden die Tréger éffentlicher Belange
und Nachbargemeinden betaeiligt.

Ort, Datum

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht werden.
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Ort, Datum Blrgermeister
] 1 Planphase: Planfassung
9, Verletzung von Verfahrens— ur{d Formvorschriften N
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v:rsaciﬁ?f%:re ubn 'BZus’g:ndgﬂgmz;r;g ‘élgg V%haubr:r?g;zo%e?\ren erm Datum: 03.03.2003

Ruppiner Investbiiro
Kastner GmbH

Kreisstrasse 29 in 06786 Gohrau
Tel 034905/20491 Fax 034905 /20494

10. Méngel und Abwdgung

20 30

o
[6)]
o

40m

3 Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inqufttr4ten des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden.

sessrsEsnITIEEERtIIsRRRRIIas wasas

Ort, Datum
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gezeichnet: K. Berg

Architekt: (-

Der Gemeinderat von Dlben hat in seiner Sitzung am 08.03.2002 die
vorgebrachten Anregungen und Bedenken zum 1., Entwurf beschlossen.
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