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l BEBAUUNGSPLAN
1. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine ehemals gewerblich bzw. in-
dustriell genutzte Fldche einer erneuten gewerblichen Nutzung zugefGhrt
werden. Durch den Bebauungsplan werden die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen hierfUr geschaffen. Der Standort ist hinsichtlich seiner Lage an der
Autobahnanschlussstelle BAB 9 Coswig (Anhalt) und an der B 187 durch die
unmittelbare Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz fUr eine gewerbli-
che Nutzung gut geeignet. Das Entwicklungspotential ist aufgrund der bevor-
zugten Lage gut, so dass der Standort voraussichtlich gut angenommen wird
und nach der ErschlieBung des Gewerbegebietes mit einer zUgigen Bebau-
ung gerechnet werden darf. Der Schwerpunkt liegt auf einer gewerblichen
Entwicklung. Im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden ist die Revitalisierung einer Altfldche gegenUber einer neuen Inan-
spruchnahme anderer Landschaftsbereiche zu begriuBen.

Im n&heren Umfeld sind weitere gewerblich oder industriell genutzte Flidchen
vorhanden, so dass sich das neu geplante Gewerbegebiet in die kommunale
Entwicklungskonzeption zu den gewerblichen Baufldchen entsprechend der
fUr den vorliegenden Standort gegebenen Landesbedeutsamkeit einfUgt. Die
gewerblichen Fladchen im Umfeld sind jedoch weitgehend ausgelastet oder
auf spezielle Vorhaben zugeschnitten, so dass keine FliGchenreserven mehr zur
VerfUgung stehen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide
Feld llI" wird ein neues Gewerbegebiet erschlossen, von dem sich die Stadt
Coswig (Anhalt) eine weitere Starkung des Wirtschaftsstandortes mit Landes-
bedeutung erwartet. Neben der Bereitstellung weiterer gewerblicher Baufla-
chen istim Speziellen die Ansiedlung eines Autohofes geplant. Das Plangebiet
wird dennoch einheitlich als Gewerbegebiet entwickelt; auf den westlichen
Flidchen wird derzeit ein Autohof, wie vor, an der BAB-Strecke zwischen Leipzig
und Berlin projektiert. Die Entwicklung des Gewerbegebietes bedeutet eine
wirtschaftliche Starkung des Standortes allgemein und ist mit der Schaffung
neuer Arbeitspldtze verbunden. Die Schaffung weiterer Arbeitspldtze durch
die Investitionen in ErschlieBung und Infrastruktur sowie durch die Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe steht dabei im Vordergrund. Bei der vorliegenden
Planung handelt es sich nicht um ein neues Planungskonzept.

2, AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Gewerbegebiet Haidefeld Ill", der
im Wesentlichen dieses Plangebiet zum Gegenstand hatte, wurde seinerzeit
von der Gemeinde Klieken am 04.10.2000 beschlossen. Im Anschluss daran
wurden mehrere BilligungsbeschlUsse und offentliche Auslegungen durchge-
fOhrt. In diesem Zusammenhang wurden die Behdrden, Trager offentlicher Be-
lange und die Nachbargemeinden im Auftrag der ehemaligen Gemeinde
Klieken vom PlanungsbUro GrUttner, zuletzt im April/Mai 2007, um Stellung-
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nahme gebeten. Der Gemeinderat hat am 19.11.2007 den Abwdagungs- und
Satzungsbeschluss einstimmig gefasst. Die Verfahrensunterlagen wurden vom
seinerzeit beauftragen Planer allerdings lediglich unvollstdndig vorgelegt. Da
die Genehmigungsakte trotz mehrfacher Aufforderung durch die Verwaltung
vom Planer nicht vervollstdndigt wurde, konnten die Unterlagen nicht zur Ge-
nehmigung bei der zustdndigen Behdérde vorgelegt werden. Die o. g. Be-
schlUsse wurden nicht 6ffentlich bekannt gemacht.

Dieses nicht abgeschlossene Verfahren wurde im Herbst 2010 wieder aufge-
griffen. Da ausreichende Grundlagen und Stellungnahmen durch die voran-
gegangenen Verfahrensschritte vorliegen und bereits mehrfach Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben war, sollte auf die DurchfUhrung einer frihzeiti-
gen Beteiligung verzichtet werden. Vielmehr sollten durch eine Uberarbeitung
des Entwurfs aktuelle Entwicklungen erfasst und berUcksichtigt werden. Der
Uberarbeitete Entwurf (jetzt unter der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 24
"Gewerbegebiet Haide Feld IlI") sollte erneut 6ffentlich ausgelegt und die Tra-
ger oOffentlicher Belange zu nochmaliger Stellungnahme aufgefordert werden.

Diese Planungen wurden aufgrund eines sich abzeichnenden EigentUmer-
wechsels im November 2010 abermals unterbrochen. Die seinerzeit anvisierte
férmliche Beteiligungsrunde fand nicht mehr statt. Mittlerweile haben sich die
Eigentumsverhdlinisse gedndert und neue Ansiedlungswinsche sind so konk-
ret, dass der Entwurf des Bebauungsplanes erneut angefasst und ergdnzt
werden musste. Die neuen FldcheneigentUmer brachten im Dezember 2011
bei einem Besprechungstermin ihre Ansiedlungsbestrebungen zum Ausdruck.
Im Ergebnis sollte die Lage an der Bundesautobahn ausgenutzt und der west-
liche Teilbereich des Plangebietes mit einem Autohof Uberplant werden, wel-
cher 24 Stunden an 7 Tagen der Woche gedffnet haben soll. Da der Begriff
"Autohof" keinen planungsrechtlich fixierten Begriff darstellt und als gewerbli-
che Nutzung im Gewerbegebiet uneingeschrankt zuldssig ist, ist die Auswei-
sung eines Gewerbegebietes legitim. Der Autohof wird auf den westlich gele-
genen Fldchen des Plangebietes geplant. Der Autohof wird autobahnnahe
Nutzungen bereithalten. Neben geordneten Parkmdglichkeiten und einer
Tankstelle mit geringer Verkaufsfldche soll ein Angebot an Dienstleistungen
bzw. zur Pausengestaltung zur VerfGgung gestellt werden.

Die Stadt Coswig (Anhalt) hat ihren Willen zur Uberplanung des Gebietes mit
einem Gewerbegebiet mithilfe eines neuen Aufstellungsbeschlusses am
08.05.2012 bekundet und gleichzeitig die vorangegangenen Verfahren ein-
gestellt. Das Bauleitplanverfahren wurde demgemdB im Regelverfahren mit
zweistufiger Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und Sonstigen
Trager &ffentlicher Belange von neuem eingeleitet. Die frGhzeitige Beteiligung
(gemdaB § 3 Abs. 1i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB) fand im Sommer 2012 statt.
Nachdem sdmtiliche Einwdnde in der Zwischenzeit geklart werden konnten,
wurde im Herbst 2013 die formliche Beteiligung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefthrt. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 "Gewerbegebiet
Haidefeld llI" vom November 2010 fungierte zundchst als Grundlage fur den
neu zu erarbeitenden Entwurf. Der Bebauungsplan wurde umbenannt in: Be-
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bauungsplan Nr. 26 "Haide Feld IlI". Die bisher unter anderen Bezeichnungen
fUr dieses Gebiet aufgestellten, aber nie rechtskraftigen Bebauungspldne
wurden gegenstandslos. Im Ergebnis der Abwdagung entschliet sich die Stadt
Coswig (Anhalt) ein Planverfahren gemdaB § 4a Abs. 3 BauGB durchzufGhren,
um zwischenzeitlich gednderte Planungsvorstellungen hinsichtlich einer héhe-
ren Effizienz und Attraktivitdt des Plangebietes rechtsverbindlich werden zu
lassen. Die ged&nderten Planinhalte werden einer erneuten Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung zur Beurteilung vorgelegt.

Es liegt im Interesse der Stadt Coswig (Anhalt), das langjahrige Bauleitplanver-
fahren in Zusammenarbeit mit dem gegenwartigen ErschlieBungstréger nun-
mehr zum Abschluss zu bringen. Das o. g. Verfahren gemdB § 4a Abs. 3
BauGB bedeutet auch, dass der stddtebauliche Vertrag zwischen der Stadt
Coswig (Anhalt) und dem ErschlieBungstrager fortzuschreiben ist.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/ PLANUNGSERFORDERNIS

Im rechtskréftigen Landesentwicklungsplan (LEP ST 2010) des Landes Sachsen-
Anhalt ist das Plangebiet als "landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefld-
che" dargestellt, welche entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln ist.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) ist
das Plangebiet als "landesbedeutsamer Schwerpunktstandort fur Industrie und
Gewerbe" dargestellt. Die nérdlich angrenzende Bahnstrecke ist als "Schie-
nenverbindung mit regionaler Bedeutung fur den Fernverkehr, Aus-
bau/Neubau abgestimmt’, die sudlich angrenzende vorhandene und neue
Trasse der BundesstraBe als "HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung, Aus-
bau/Neubau abgestimmt" dargestellt. In der Karte des REP A-B-W verzeichnet
ist darUber hinaus die vorhandene Autobahn und die Anschlussstelle "Aus-
bau/Neubau abgestimmt". SUdlich der derzeitigen Trasse der B 187 befindet
sich ein "Vorbehaltsgebiet dkologisches Verbundsystem'.

FUr die Stadt Coswig (Anhalt) existiert bislang kein rechtskraftiger Flachennut-
zungsplan  (FNP). Der Ergdnzungsfléchennutzungsplan (EFNP) der Stadt
Coswig (Anhalt) befindet sich derzeit in Bearbeitung (Entwurf). Im Vorentwurf
ist der Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplanes als Gewerbefldche
dargestellt. Die gleiche Darstellung wird die Entwurfsfassung enthalten. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes gestalten die Darstellungen des EFNP
genauer aus. Da noch kein genehmigter Gesamtflachennutzungsplan vor-
liegt, ist der Bebauungsplan als Bebauungsplan gemdan § 8 Abs. 3 BauGB ein-
zustufen und bedarf gemdaB § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung. Die Grun-
de, welche im Folgenden weiter benannt werden, erfordern die Aufstellung
des Bebauungsplanes, vorlaufend der Wirksamkeit des Ergénzungsfldchen-
nutzungsplanes Coswig (Anhalt). Der Bebauungsplan steht der bealbsichtig-
ten stdtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.
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Aufgrund der Aussagen des Regionalen Entwicklungsplanes und der Zustim-
mung des Stadtrates Coswig (Anhalt), drickt der Bebauungsplan durch die
Ausweisung eines Gewerbegebietes den planerischen Willen der Stadt
Coswig (Anhalt) aus. Er steht keinesfalls der beabsichtigten stGdtebaulichen
Entwicklung entgegen und berUcksichtigt in ausreichender Weise die Vorga-
ben aus Ubergeordneten Planungen und diverser Fachgesetze. Das Erforder-
nis zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich einerseits aus der Revitali-
sierungsnotwendigkeit eines gewerblichen Altstandortes mit baulichen Resten
der ehemaligen Nutzung des Geldndes, die den Standort verunstalten, zum
anderen aus der besonderen infrastrukturellen Lagegunst, die auf ein hohes
Entwicklungspotential der FiGche hinweist. Die Gelegenheit, das Plangebiet
vor einem weiteren baulichen Zerfall zu schitzen, um so einen stddtebauli-
chen Missstand zu beseitfigen und eine wirtschaftlich fragfdhige Nachnutzung
zu ermoglichen, muss jetzt ergriffen werden. Auf die Fldchennutzungsplanauf-
stellung, die mittlerweile einige Jahre andauert, kann unter keinen Umsté&nden
in Anbetracht der wirtschaftlichen Situation gewartet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB). Die in der ndheren Umgebung vorhandenen Gewerbe- und Indust-
riegebiete sind weitgehend ausgelastet oder wurden vorhabenbezogen
entwickelt und stehen damit fUr die Neuansiedlung weiterer Betriebe nicht zur
Verflgung. Die Schaffung neuer Arbeitsplatze steht im offentlichen Interesse.
Aufgrund der langen, bislang erfolglosen Planungszeit auf der Ebene der Bau-
leitplanung, besteht sowohl auf Seiten der Stadt Coswig (Anhalt) als auch auf
Seiten des ErschlieBungstragers ein dringendes Interesse, den Bebauungsplan
zur Rechftskraft zu bringen. Diese Grunde lassen keinen weiteren zeitlichen
Aufschub zu.

4. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

GemdanB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl@ne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Wie unter Kapitel 3 ausgefUhrt, stehen die Entwicklungsziele unter
dem Entwicklungsgrundsatz einer landesbedeutsamen Gewerbefldche in
hochwertiger stddtebaulicher Lage. So ist der Bebauungsplan stddtebaulich
so angelegt, dass fur die geplanten Nutzungen Teilflachen festgesetzt wer-
den, die den beabsichtigten Vorhaben auf der einen Seite gerecht werden
kédnnen, auf der anderen Seite stddtebauliche Restriktionen aber nur in dem
MaBe erfolgen, wie sie fur eine prinzipiell st&ddtebauliche Ordnung im Bebau-
ungsplangebiet erforderlich sind.

Auch wenn die Wirksamkeit des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes Coswig
(Anhalt) zum Zeitpunkt der abschlieBenden Beschlussfassung zum vorliegen-
den Bebauungsplan noch nicht gegeben sein wird (s. a. § 8 Abs. 3 Satz 2
BauGB), kann der vorliegende Bebauungsplan im Parallelverfahren zur Erstel-
lung des Ergdnzungsfldchennutzungsplanes gemdaB § 8 Abs. 3 BauGB aufge-
stellt werden, da er fur eine geordnete stddtebauliche Entwicklung erforder-
lich ist.
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Die durch den Bebauungsplan ausgeldsten Konflikte im Hinblick auf den Im-
missionsschutz, den Verkehr sowie weitere naturschutzfachliche Erfordernisse
werden durch die Einbeziehung aller relevanten Fldchenanteile in den Gel-
tungsbereich und die Verfahrensbeteiligung der relevanten Stellen, Amter
und Behorden ausreichend im Sinne des Ordnungs- und Nachhaltigkeitsprin-
zips gemdaB § 1 Abs. 5 BauGB geldst.

Der Bebauungsplan greift den Eingriffs-/Ausgleichsumfang bezUglich der an-
teilig hier zu berUcksichtigenden Festsetzungen auf. Die Uberschldgige Be-
trachtung zur Umweltprifung ergab, dass die vorliegende Bebauungspla-
nung nicht im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13a BauGB zuldssig ist, da
abwdagungsrelevante Umweltauswirkungen durch die Planung ausgeldst
werden. Die allgemeine VorprUfung des Einzelfalls im Bebauungsplan wurde
gemdaB § 17 Abs. 1 Satz 1 und 2 UVPG abschlieBend nach den Vorgaben des
BauGB durchgefUhrt. Neben dem Kapitel zum Immissionsschutz wird insbe-
sondere im Umweltbericht nach § 2a BauGB auf die umweltrelevanten Aus-
wirkungen des Bebauungsplanes eingegangen. Der Umweltbericht enthdlt
die fur die Umweltprifung bzw. fUr die Vorprifung wesentlichen Inhalte und
Angaben.

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Gemeindege-
bietes kann mit dem Vollzug vorliegenden Bebauungsplanes somit als ge-
wahrt angesehen werden. Das Planverfahren wird auf der Grundlage der ge-
setzlichen Regelungen des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) gefuhrt.

5. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung Buro in
der Flur 1. Er grenzt im Westen an die Béschung zur BAB 9, im Norden an die
Bahnstrecke Dessau-Wittenberg und im Osten an die GewerbestraBe (Buroer
Feld). Im SUden schlieBt der Geltungsbereich von Westen kommend zundchst
den Kreuzungsbereich der Autobahnanschlussstelle BAB 9 mit der B 187 mit
ein und verlduft Richtung Osten weiter an der Grenze der Planfeststellung
Ortsumgehung Coswig (Anhalt) B 187n.

Ebenfalls abgebildet im Planteil B des Bebauungsplanes sind FlurstGcke der
Flur 1 und Flur 3, Gemarkung Stackelitz, auf welchen externe Kompensations-
maBnahmen fUr die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft erfolgen sollen.

Im Gegensatz zu den frGheren Planfassungen (s. Kap. 1) wurden einige Flur-
stUcke ganz oder teilweise aus dem Geltungsbereich heraus genommen, da
sie entweder nicht der Planungshoheit der Stadt Coswig (Anhalt) unterliegen,
wie z. B. Fldchen der Deutschen Bahn und Bdschungsfldchen der BAB 9, da
kein Planungserfordernis besteht, wie z. B. hinsichtlich der StraBe "Buroer Feld"
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oder aufgrund der voranschreitenden Planungen fur die Ortsumgehung
Coswig (Anhalt) B 187 n, da auf das laufende Planfeststellungsverfahren RUck-
sicht zu nehmen ist. Der &stliche Anschluss des Gewerbegebietes an die Buro-
er StraBe wurde entgegen der Vorentwurfsplanung nicht an den geplanten
Verlauf der Buroer StraBe gelegt, sondern an die BestandsstraBe. AuBerdem
ergab sich die Notwendigkeit, die fUr das Vorhaben eines Autohofes erforder-
liche erweiterte Autobahnanschlussstelle an der B 187 in den r&dumlichen Gel-
tungsbereich aufzunehmen, um weitere Zeitverluste durch ein erneutes Plan-
feststellungsverfahren fur den Knotenpunkt zu vermeiden. Die genaue Ab-
grenzung des Plangeltungsbereiches ist auf der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes zu ersehen.

Hinweis:

Im Bereich des Gewerbegebietes GE 4 befindet sich ein Festpunkt (Vermes-
sungspunkt) des Lagefestpunktfeldes der Landesvermessung Sachsen-Anhalt,
welcher gegebenenfalls durch zukUnftige Bautatigkeit zerstért werden kann.
Der Standort des Vermessungspunktes kann der nachfolgenden Kartendar-
stellung entnommen werden. Unvermeidbare Verdnderungen oder eine Zer-
stérung dieses Festpunktes durch konkrete BaumaBnahmen sind dem Lan-
desamt fUr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo) in
Magdeburg, Dezernat 53, rechtzeitig vor Baubeginn zu melden.

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation = :
Sachsen-Anhalt (LVermGeo) .= Festpunktiibersicht

Otto-von-Guericke-Strae 15, 39104 Magdeburg .Hﬂ’maeﬂ
Auszug aus dem amtlichen B

Festpunktinformationssystem S Erstellt am 03.11.2016
S Meter MaRstab 1:10000
4557 2851

110

'
[}
130 O 120 °

4557 2850

4557-2750 40

—— Lagefestpunkt innerhalb des Bebauungsplanes
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6. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN
6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung und dem Bedarf als Gewer-
begebiet (GE) gemdB § 8 BAuNVO festgesetzt. In Teilen wird der Bebauungs-
plan projektbegleitend erstellt (Autohof).

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldstigenden Gewerbebetrieben. Die allgemein zuldssigen Nutzungen er-
geben sich aus § 8 Abs. 2 BauNVO, die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen
aus § 8 Abs. 3 BauNVO.

Im Auftrag der Stadt Coswig (Anhalt) wurde 2007 von der Gesellschaft for
Markt- und Absatzforschung (GMA) ein Einzelhandelsentwicklungskonzept er-
arbeitet. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass kaum Entwicklungsperspektiven
auBerhalb der festgelegten zentralen Versorgungsbereiche vorhanden sind.
Lediglich fUr einzelne Warengruppen, wie z. B. Blumen, Pflanzen, zoologischer
Bedarf oder Hausrat, Einrichtungen, Mdbel wurde ein zusatzlicher Verkaufsfla-
chenbedarf von je ca. 50 m?, fiUr "sonstigen Einzelhandel" von ca. 100 m? zur
vollstdndigen Bindung der Kaufkraft ermittelt. Es handelt sich demzufolge um
Fldchen weit unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit, die in einem Gewer-
begebiet grundsdatzlich zuldssig waren. Zur Starkung der zentralen Versor-
gungsbereiche werden im Gewerbegebiet "Haide Feld IlI' Einzelhandelsbe-
triebe nur als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen, sofern bestimmte Voraus-
setzungen erfullt sind, als zuldssig festgesetzt. Deshalb wird in Verbindung mit §
1 Abs. 5 und 9 BauNVO festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur aus-
nahmsweise zuldssig sind, sofern sie radumlich, fldchenmdaBig und in ihrem Sor-
timent dem Gewerbe eines Hauptbetriebes untergeordnet sind. Eine FI&-
chengréBe zur genaueren Bestimmung des MaBstabs der VerhdltnismdaBigkeit
kann aus rechtlichen Grinden nicht festgesetzt werden. Im Gewerbegebiet
besteht lediglich die Mdglichkeit, nach der Art der Betriebe zu gliedern, nicht
jedoch wie beispielsweise in einem Sondergebiet, maximale Verkaufsfla-
chengréBen festzusetzen. Zudem kann zurzeit nicht abgeschétzt werden, ob
Auswirkungen auf die festgelegten zentralen Versorgungsbereiche, z. B. durch
eine Uberschneidung der Sortimente, nachgewiesen werden kdnnen. Unter-
geordnete FldchengroBen kdnnen beispielsweise vorliegen bei Shops inner-
halb einer Tankstelle, bei Werkstatten, die auch Zubehodr verkaufen oder bei
der Selbstvermarktung von am Standort produzierten Waren.

Im Plangebiet sind zudem Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
gemdaB § 8 Abs. 3 Nr. T BauNVO vollstandig ausgeschlossen, um mogliche
immissionsschutzrechtliche Konflikte im Vorfeld auszurGumen, da die Gefahr
besteht, dass die LKWs, deren KUhlwagen die Nacht durchlaufen, zu hohe
Larmemissionen erzeugen kdnnten.
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DarUber hinaus sollen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Sinne von
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke generell nicht zuldssig sein. Diese Beschrdnkung dient
dazu, das produzierende und verarbeitende Gewerbe am Standort zu star-
ken. Dadurch wird sichergestellt, dass das Gewerbegebiet auch langfristig
hauptsdchlich beschaftigungsintensiven Betrieben vorbehalten bleibt und der
Erhaltung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen dient. Zudem ist auch die An-
siedlung weiterer allgemein zuldssiger Nutzungen maglich, fUr die der Standort
aufgrund der unmittelbaren Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz inte-
ressant sein kdnnte. Dies trifft insbesondere auf die avisierte Tankstelle in Ver-
bindung mit dem Autohof oder Logistikunternehmen, Zentrallager u. &. Nut-
zungen zu.

Unter dem Begriff "Vergnigungsstatte" wird grundsatzlich eine Vielzahl an Ein-
richtungen zusammengefasst. In der Kommentierung zur BauNVO (Fi-
ckert/Fieseler, BauNVO 10. Auflage) werden unter dem stddtebaulichen Be-
griffstypus "Vergnugungsstatte" drei Unterarten wie folgt genannt:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und GeschdaftsrGume, deren Zweck
auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

- Diskotheken,
- Spiel- und Automatenhallen.

Wdahrend in den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 4 keine der Vergnigungsstat-
ten zul&ssig sind, bezieht sich gemdas § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO die ausnahms-
weise zuldssige Nutzung der Vergnugungsstatten im GE 1 und GE 5 allein auf
die Anlagenart der Spiel- und Automatenhallen.!

Nachtlokale jeglicher Art und Diskotheken sind im gesamten Gewerbegebiet
folglich nicht zuldssig. In Verbindung mit dem Ausschluss einiger Arten von
Vergnigungsstatten wird auch festgesetzt, dass Bordelle und bordellartige
Betriebe unzuldssig sind. Diese fallen nicht unter den Begriff der Vergnigungs-
statten, da sie eher wohnartigen Charakter aufweisen und daher im Sinne des
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig wdaren. Sie wirden sich je-
doch in die o. g. Zielsetzung und die Struktur der Betriebe nicht einfUgen und
das Gebiet belasten.

An diesem bevorzugtem Standort sollen qualitétvolle gewerbliche Betriebe
angesiedelt und von vorne herein das Enfstehen eines sog. "trading-down-
Prozesses", der hdufig mit der Ansiedlung von Bordellen, Einzelhandelsbetrie-

! FUr das Gewerbegebiet im Bereich des Autohofes ist ein sog. Entertainment-Center mit Spielhalle (Spie-
lothek) geplant, welches mit vier Spielkonzessionen betrieben werden soll. Der baurechtliche Begriff fasst
demnach mehrere gewerberechtlich eigenstandige Spielhallen als eine Einheit zusammen. Es sollen
Unterhaltungsspiele ohne Gewinnmaoglichkeit i. S. d. § 33 i Gewerbeordnung (GewO), wie z. B. Billard,
Fahrsimulatoren, Flipper oder Videospiele angeboten werden. AuBerdem sind Spielger&te mit Gewinn-
moglichkeit i. S. d. § 33 ¢ GewO angedacht, wie z. B. die klassischen Spielautomaten.
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ben mit erotischem Warensortiment etc. verbunden ist, ausgeschlossen wer-
den. Diese Ansiedlungen sind insofern im Plangebiet generell nicht ge-
wunscht. Dies kdnnte sich auch auf benachbarte Siedlungsbereiche und das
Image der Stadt - das Plangebiet pragt aufgrund der Lage den ersten Ein-
druck von der Autobahn kommend - insgesamt auswirken. H&ufige Folgen
der Ansiedlung derartiger Betriebe sind ein Attraktivitdtsverlust und ein Absin-
ken des Niveaus der Gemeinde. Eine damit verbundene Umstrukturierung zu
einem minderwertigen Gebiet wirde der Zielsetzung fur das Plangebiet, einen
attraktiven Standort fUr gewerbliche Ansiedlungen zu schaffen und damit die
Wirtschaftskraft der Stadt Coswig (Anhalt) zu stdrken, entgegenstehen. Die
Méglichkeiten zur Einleitung eines Trading-down-Prozesses und einer damit
einhergehenden stddtebaulichen Fehlentwicklung im o. g. Sinne sollen inso-
fern von vornherein unterbunden werden und rechtfertigen die angefUhrten
NutzungsausschlUsse.

FUr den Autohof ist die Ausweisung eines Sondergebietes nicht erforderlich,
da alle avisierten Nutzungen im Gewerbegebiet uneingeschrénkt zuldssig
sind. Das hauptsdchliche Ziel des Autohofes liegt in der Bereitstellung von Ab-
stellmdglichkeiten fur den motorisierten Verkehr sowie in der Bereitstellung von
Freizeitmdglichkeiten. Hier sind in einem projektierten Vorhaben folgende Nut-
zungen angedacht: Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften, eine Spielo-
thek als Vergnugungsstatte und Stellplatze.

Im Vordergrund stehen auf dem Geldnde die Errichtung einer Tankstelle und
zahlreicher Stellpl&tze for LKW und PKW. Neben den verkehrsbezogenen Ein-
richtungen (Tankstelle, Stellplatze) sind auch Freizeiteinrichtungen zul&ssig, die
die Afttraktivitdt des Autohofes erndhen sollen. Das Freizeitangebot zur Be-
schaftigung der Autohofnutzer ist als untergeordnete Nutzung des Autohofes
angedacht. Gastronomische Einrichtungen runden das Angebot ab. In zent-
raler Lage soll ein namhaftes Fast-Food-Restaurant errichtet werden.

Da der Autohof selbst von der Autobahn schlecht einsehbar ist, muss eine
werbetechnische UnterstUtzung erfolgen. Als Fernwerbeanlage soll ein Wer-
bepylon von ca. 50,00 m H&he errichtet werden, der nur bei einer solchen
H&he Uber dem vorhandenen Baumbestand bzw. dem GroBgrin von der BAB
9 gut einsehbar ist (vgl. Kap. 7.1).

Zudem wurde festgesetzt, dass GrundstUckseinfriedungen bis zu einer Hohe
von 3,00 m zuldssig sind, um die Sicherheit der avisierten Anlagen zu gewdahr-
leisten. Grundstuckseinfriedungen sind in Form von Z&unen, Mauern oder He-
cken zulGssig. Diese Festsetzung dient auch der Abgrenzung des Plangebietes
gegenuber der restlichen Ortslage.

Das MaB der baulichen Nutzung wird zundchst durch die Festsetzung der
Grundfladchenzahl (GRZ) bestimmt. Die GRZ wird im Gewerbegebiet mit 0,6 bis
0,8 festgesetzt und entspricht damit in Teilen nicht dem zuldssigen Hochstmal3
der BauNVO. Das festgesetzte MalB3 erlaubt die Anlage notwendiger innerer
ErschlieBungsfldchen. Eine Uberschreitung der zul@ssigen Grundfldche durch
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die Grundfldchen von Garagen und Stellpl&tzen mit inren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfladche ist gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 50 % mabglich,
héchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8. Der GroBteil der Ver-
siegelung in den Gewerbegebieten GE 1, GE 3, GE 4 und GE 5 wird durch
Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstige Nebenanlagen (StraBen, Wege)
eingenommen.

Insbesondere im Gewerbegebiet GE 2 ist entsprechend der st@dtebaulichen
Zielsetzung eine Bebauung mit Gewerbehallen und dazugehdrenden Buro-
flachen anzunehmen. Da die Gewerbehallen in der Regel mit einer Gberhéh-
ten Geschosshdhe eingeschossig, die daran angegliederten BlUrogebdude
gern auch zweigeschossig errichtet werden, wird entsprechend eine Zahl der
maximal zuldssigen Vollgeschosse fUr beide Gewerbegebiete auf Il begrenzt.
Diese Vollgeschossanzahl bietet auch fur die Gewerbegebiete GE 3 und GE 5
ausreichend Flexibilitat zur Baukdrperentwicklung.

Zusatzlich wird die Héhenentwicklung der geplanten baulichen Nutzungen
durch die Angabe einer maximalen H&he baulicher Anlagen bestimmt. Die
Hbhe baulicher Anlagen im GE 2 wird als absolute Hohe mit maximal 102,00 m
NHN, in den Ubrigen Gewerbegebieten mit 95 m NHN festgesetzt. Zur Orientie-
rung sind u. a. vorhandene Kanaldeckelhdéhen auf der Planzeichnung einge-
tragen; die sich etwa bei 82,5 m bewegen. Daraus ergibt sich eine relative
Hbhe von ca. 19,5 m fur das GE 2 und von 12,5 m fUr das GE 1, GE 3, GE 4 und
GE 5.

In der nGheren Umgebung sind bereits industrielle Anlagen vorhanden, die
eine hohe Gebdude- bzw. Anlagenhdhe aufweisen. Das Landschaftsbild ist
zudem durch vorhandene Uberlandleitungen vorbelastet. Das Plangebiet
weist ausreichende MaBnahmen fir eine Randeingrunung auf. Eine weitere
Einschrédnkung der Héhe baulicher Anlagen an diesem Standort ist nicht er-
forderlich.

Von der o. g. Hbhenbegrenzung ist ein Werbepylon im Gewerbegebiet GE 1
ausgenommen, welcher 50,00 m Hohe erreichen kénnen soll. Bei einer Ge-
ldndehdhe von etwa 83 m NHN wurde die zuldssige Hohe des Pylons auf
135,00 m NHN festgesetzt.

Hinweis:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z. B. durch Bremsstdube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Fel-
der efc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fUhren kdnnen. In
unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen
ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréaten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Gerdten zu rechnen. Es
obliegt den Bauherrn, fUr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.
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6.2, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
Eine Bauweise wird in den Gewerbegebieten nicht festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstucksfldche wird durch Baugrenzen in Form von Bau-
fenstern definiert, die von einer &ffentlichen StraBenverkehrsfldche unterbro-
chen werden. Die Baufenster verlaufen in einem Abstand von 3,00 m zur Stra-
Benverkehrsfldche. Die Baufenster geben dadurch nur bedingt eine innere
Gliederung der Baugebiete vor, um den Standort insbesondere im GE 2 fir
unterschiedliche Betriebsstrukturen offen zu halten. Im Norden, Westen und
Osten verlaufen die Baugrenzen ebenfalls im 3,00 m Abstand zu Kompensati-
onsfldchen. Damit werden aus naturschutzfachlicher Sicht héherwertige FlG-
chen von Bebauung freigestellt und stattdessen als MaBnahmenfldche oder
Fldche fUr Bepflanzungen (sUdlich zum Baufeld GE 4) festgesetzt. Am &stlichen
Rand verlduft die Baugrenze in einem Abstand von 1,50 m bzw. 3,00 m zum
Baugebiet. Im SUden des GE 2 werden ebenfalls 3,00 m Abstand zur Gel-
tungsbereichsgrenze gewahrt. Im SGden des GE 1 wird ein Abstand von mind.
3,00 m zum Verkehrsbegleitgrin eingehalten.

Innerhalb der Bauverbotszone der BAB 9 und der B 187 werden keine Uber-
baubaren GrundstUcksfldchen festgesetzt (s. Teil A, Kap. 7.1). FUr die Baube-
schr@nkungszone gilt gemaB § 9 BundesfernstraBengesetzt (FStrG): Einer Zu-
stimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde bedurfen gemdaB § 9 Abs.
2 FStrG bauliche Anlagen bis zu 100 m I&dngs der BAB 9 und bis zu 40 m 1&ngs
der B 187, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn (Baube-
schr@nkungszone). Anlagen der AuBenwerbung sind gemaB § 9 Abs. 6 FStrG
Hochbauten des § 9 Abs. 1 FStrG und baulichen Anlagen des § 9 Abs. 2 FStrG
gleichgestellt. D. h., dass innerhalb der Baubeschrénkungszone bauliche An-
lagen nur bauordnungsrechtlich zugelassen werden kbnnen, wenn zuvor, hin-
sichtlich des Fachplanungsvorbehaltes des BundesfernstraBengesetzes, durch
die LandesstraBenbaubehdrde geprUft und fUr den jeweils konkreten Einzelfall
hinsichtlich einer Bebaubarkeit oder Nichtbebaubarkeit entschieden wurde.

Hinweis:

Es befinden sich im Plangebiet Grenzeinrichtungen, welche zu sichern bzw.
wiederherzustellen sind. Nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinfor-
mationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) handelt derjenige ord-
nungswidrig, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verdndert oder beseitigt.
Der fUr die BaumaBnahme verantwortliche Trager hat dafir zu sorgen, dass
die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenz-
marken durch eine nach § 1 des Gesetzes befugte Stelle durchgefUhrt wer-
den. Im Falle der Gefdhrdung von Grenzmarken muss rechtzeitig vor Baube-
ginn die erforderliche Sicherung durchgefUhrt werden. Dies ist in die Aus-
schreibungsunterlagen aufzunehmen.
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6.3 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen nach Landesrecht

GemdB § 85 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt kédnnen zur besseren
Gestaltung des Ortsbildes ortliche Bauvorschriften in Satzungen aufgenom-
men werden. Diese Festsetzungen werden Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen kdnnen jedoch nur getroffen werden,
wenn diese fUr die Weiterentwicklung einer schon vorhandenen besonders
gestalteten Ortslage erforderlich sind und die Gemeinde diese Vorgaben bei
der Gestaltung im &ffentlichen Verkehrsraum berGcksichtigt. Im r&umlichen
Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbegebiet werden diese Fest-
sefzungen als notwendig erachtet. FUr Gewerbegebiete sind die Festsetzun-
gen durchaus Ublich und zielfUhrend, um eine Uberfrachtung mit Werbeanla-
gen zu vermeiden.

Es wird deshalb festgesetzt, dass sich Werbeanlagen, Firmenaufschriften und
ahnliches in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Gebdudegestaltung un-
terordnen mussen. Werbeanlagen, die an Gebduden angebracht sind, dur-
fen die Hohe der Traufe um maximal 2,00 m Uberragen. Bei Flachdachge-
bduden durfen sie die zuldssige Gebdudehdhe nicht Uberragen. Beleuchtete
Werbeanlagen mussen blendfrei sein. Werbeanlagen muUssen hinsichtlich Far-
be und Form so gestaltet sein, dass eine Verwechslung mit amilichen Ver-
kehrszeichen ausgeschlossen ist. Folgende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig:

- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung,

- Werbung an sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen,

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,
- Bandenwerbung.

Im Gewerbegebiet, in dem der Verkehrsraum hdaufig durch eine Vielzahl von
Schildern, Werbeanlagen, Plakaten etc. Uberladen ist, dienen die Festsetzun-
gen zur Gestaltung von Werbeanlagen dazu, Ubermd&Bige und besonders sto-
rende Werbeanlagen auf ein vertragliches MaB zu reduzieren.

AuBerdem kdnnen sich haustechnische Aufbauten auf den Dachfldchen sto-
rend auf die Dachlandschaft auswirken. Daher sind sie nur bis zu einer Hohe
von héchstens 3,50 m zuldssig und durfen nur eine maximale GréBe von bis
50% der Dachflache einnehmen.

7. ERSCHLIESSUNG

7.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Uber zwei StraBenanbindungen an angrenzende Stralen-
verldufe erreichbar.
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Das GE 2 wird Uber eine zentrale Zufahrt am &stlichen Rand des Plangebietes
erschlossen, abgehend von der StraBe, die zu den Gewerbegebieten "Buroer
Feld" und "Haidefeld" fUhrt. Die namensgleiche StraBBe "Buroer Feld" fUhrt zurzeit
unmittelbar zur B 187, die im SUden des Plangebietes verlduft und Uber die
Anschlussstelle Coswig an die BAB 9 angebunden ist.

Die 6stliche StraBenanbindung zum Gewerbegebiet GE 2 wurde im Gegen-
satz zur urspringlichen Anbindungsvariante der Planfeststellung, zur besseren
Ausnutzung der BaugrundstUcke und zum Schutz und Erhalt des Baumbestan-
des nach Norden verlegt, so dass der Bereich der neuen Anschlussstelle an
die StraBe "Buroer Feld" in den Geltungsbereich hinein genommen und als
Verkehrsfldche Uberplant wird. Der Geltungsbereich endet dort, wo der be-
stehende StraBenverlauf des "Buroer Feldes" beginnt. Sofern die Planfeststel-
lung zur Ortsumgebung konkretere Inhalte annimmt, muss dabei die Anbin-
dung an das Gewerbegebiet in Form eines neuen Knotenpunktes Berucksich-
tigung finden. Im Nachgang der frGhzeitigen Behdrdenbeteiligung fand ein
Abstimmungsgesprdch mit der LandesstraBenbaubehdrde statt, bei dem die
Lage der &stlichen StraBenanbindung abgestimmt wurde.

Die derzeit im Verfahren befindliche Planfeststellung der Ortsumgehung
Coswig (Anhalt) B 187 n sieht im SUdosten des Plangebietes eine leichte Tras-
senverlegung und den Ausbau des Knotenpunktes B 187 n/Buroer Feld/Buroer
HauptstraBe vor. Da die neue Trasse und die Knotenpunktvariante zum Zeit-
punkt der Entwurfsplanung noch nicht feststanden, konnte von Seiten der zu-
stdndigen StraBenbauverwaltung des Landes Sachsen-Anhalt auf keine anvi-
sierte Verkehrsvariante verwiesen werden, die in den Bebauungsplan nach-
richtlich hatte aufgenommen werden kénnen. Aktuell kann lediglich der Ver-
lauf der Planfeststellungsgrenze aus der vorangegangenen Planung zum
Kreisverkehrsplatz berUcksichtigt werden, da sich an der Ausdehnung des
Knotenpunktes vermutlich wenig dndern wird. Die Planfeststellungsgrenze
wurde in die Planzeichnung nachrichilich Gbernommen (Stand: 08.2012).
Durch das BUro Krebs+Kiefer Ingenieure GmbH wurde bestatigt, dass dies im-
mer noch der aktuelle Stand ist (Mail vom 12.01.2016). Ferner ist bereits der
voraussichtliche Fahrbahnrand der geplanten Trasse der B 187 n nachrichtlich
in den Plan Ubernommen worden. Beim Abgleich mit den Planunterlagen des
BUros Krebs+Kiefer mit Stand 01/2014 ergaben sich keine Abweichungen hier-
zu. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlduft somit im SUdosten an
der Planfeststellungsgrenze der Ortsumgehung; allein im Bereich der &stlichen
Zufahrt wird diese Grenze bis zum Anschluss an die BestandsstraBe Uberschrit-
ten.

Im SUdwesten des Plangebietes wird der Geltungsbereich — im Gegensatz zu
den dlteren Entwlrfen — um Verkehrsfldchen aufgeweitet, um die Erreichbar-
keit des Autohofes zu verbessern. Hier ist eine Zufahrt von SUden zum Autohof
geplant, die Uber eine Aufweitung des vorhandenen Knotenpunktes
B 187/Abfahrt Coswig (Anhalt) von der BAB 9 bewerkstelligt wird. Die Verkehrs-
fUhrung basiert auf einer verkehrstechnischen Studie der Ingenieurgesellschaft
Schlothauer & Wauer aus Dresden (09/2011), die der Begrindung beigelegt
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wird (s. Anhang). Auf Basis von nachfolgenden Abstimmungen mit der Lan-
desstraBenbaubehdérde  Sachsen-Anhalt, Regionalbereich Ost  (u. a.
22.10.2013, 08.01.2014 und 22.07.2014) und unter Beachtung der 2013 neu
eingefUhrten Richtlinie zur Anlage von LandstraBen (RAL 2012), wurde die
Form des Knotenpunktes angepasst und entsprechend der neuen richtlinien-
konformen Knotenform aufgeteilt. Ziel hierbei war es, den verkehrlichen und
den neuen bautechnischen Anforderungen gerecht zu werden. Der ange-
passte geplante Fahrbahnrand liegt weiterhin innerhallb der bisher ausgewie-
senen O&ffentlichen StraBenverkehrsflache. Die Gliederung der StraBenver-
kehrsflache in Fahrbahn und Nebenanlagen erfolgt/e im Nachgang bzw. pao-
rallel zum vorliegenden Bauleitplanverfahren im Rahmen der ErschlieBungs-
planung. Der geplante Fahrbahnrand wird in einer zusatzlichen Ubersichtskar-
te gemdaB der aktualisierten Knotenplanung dargestellt.

Die verkehrstechnischen Untersuchungen, einschlielllich der detaillierten Leis-
tungsfahigkeitsnachweise der Knotenpunkte

- BAB 9/B 187 AS Coswig-West
- BAB 9/B 187 AS Coswig-Ost
- B 187/Buroer Feld

unter BerUcksichtigung der aktuellen Zahlwerte (Z&hlung LSBB vom Oktober
2013) durch das IngenieurbUro Verkehrs-System Consult Halle GmbH (VSC)
erbracht. Im Ergebnis der Entwurfsplanung ist festzuhalten, dass alle genann-
ten Knotenpunkte leistungsfdhig betrieben werden kdnnen und eine hohe
Qualitat der Koordinierung erreicht werden kann.

Da der Ausbau des Kreuzungsknotens B 187/Abfahrt Coswig (Anhalt) BAB 9
mit Anbindung an das Gewerbegebiet GE 1 bisher keine Rechtskraft durch
eine Planfeststellung erlangt hat und sich der Gbrige StraBenverlauf in der
Planfeststellung befindet, dieses Verfahren jedoch sehr zeitintensiv ist, soll das
Baurecht Uber vorliegenden Bebauungsplan herbeigefuhrt werden. Daher
werden die Fldchen, die fur den Kreuzungsknoten bendtigt werden, in den
Bebauungsplan aufgenommen. FUr den Geltungsbereich ist der Bord am be-
festigten Fahrbahnrand sowie die GuBere Begrenzung des Radweges mali-
geblich (Stand: 12.2011). FUr die Zufahrt zum Autohof ist zudem eine Geneh-
migung von der zustdndigen StraBenbaubehdrde erforderlich, was mittlerwei-
le erfolgt ist.

Entlang des westlichen und stdlichen Randes des Plangebietes wurde im Be-
bauungsplanentwurf ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt; davon
ausgenommen ist der Zufahrtsbereich vom erweiterten Knotenpunkt. Im SU-
den des Plangebietes wird ein Geh- und Fahrrecht fur FuBg&nger und Radfah-
rer gesichert, um fUr diese Verkehrsteilinehmer vom FuB- und Radweg entlang
der B 187 n eine gute Erreichbarkeit direkt in das Gewerbegebiet GE 1 zu er-
moglichen.
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Zudem grenzt das Plangebiet im Westen an die BAB 9. Der &stliche befestigte
Fahrbahnrand ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Der befestig-
te Fahrbahnrand ist maBgeblich zur Bestimmung der Bauverbots- und Baube-
schrdnkungszone gem. § 9 BundesfernstraBengesetzt (FStrG). GemaB § 9 Abs.
1 FStrG durfen Hochbauten jeder Art entlang der BAB 9 in einer Entfernung bis
zu 40 m, entlang der B 187 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom du-
Beren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden (Bauverbotszo-
ne). Aufschittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs sind innerhalb der
Bauverbotszone nicht zuldssig. Einer Zustimmung der obersten LandesstraBen-
baubehdrde bedUrfen gemdB § 9 Abs. 2 FStrG bauliche Anlagen bis zu 100 m
l&ngs der BAB 9 und bis zu 40 m I&ngs der B 187, gemessen vom duBeren Rand
der befestigten Fahrbahn (Baubeschrénkungszone). Anlagen der AuBenwer-
bung sind gemaB § ? Abs. 6 FStrG Hochbauten des § 9 Abs. 1 FStrG und bau-
lichen Anlagen des § 9 Abs. 2 FStrG gleichgestellt.

Da der Autohof selbst von der Autobahn schlecht einsehbar ist, muss eine
werbetechnische UnterstUtzung erfolgen. Als Fernwerbeanlage soll im Ge-
werbegebiet GE 1 ein Werbepylon von ca. 50,00 m Hbhe errichtet werden,
der nur bei einer solchen Héhe Uber dem vorhandenen Baumbestand bzw.
dem GroBgrin von der BAB 9 gut einsehbar ist. Da der Pylon bereits aus der
Ferne sichtbar ist, bleibt dem Autofahrer ausreichend Zeit, um sich fUr die Ab-
fahrt zu entscheiden. Demzufolge reduziert sich die Gefahr abrupter Brem-
sungen. Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes mit Uberlandleitungen ist
die punktuelle H6henausnutzung von 50,00 m fUr das Landschaftsbild unprob-
lematisch.

Die Aufnahme der Firmenlogos der Anbieter in die Hinweisbeschilderung for
Autohofe nach § 33 StVO i. V. m. der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur
StraBenverkehrs-Ordnung (VwV-StVO) ist fUr die Werbewirksamkeit des Auto-
hofes allein nicht ausreichend. FUr die Betreiber des Autohofes ist ein Werbe-
pylon zwingende Voraussetzung fUr die Wirtschaftlichkeit dieses Standorts.

Nach § 33 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 StVO ist auBerhalb geschlossener Ortschaften jede
Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten, wenn
dadurch Verkehrsteiinehmer in einer den Verkehr gefdhrdenden oder er-
schwerenden Weise abgelenkt oder beldstigt werden kénnen. Die "Richtlinien
zur Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus straBenverkehrs- und straBen-
rechtlicher Sicht" sind, insbesondere bei Werbeanlagen, zu berucksichtigen
(Allgemeines Rundschreiben StraBenbau Nr. 32/2001 des Bundesministeriums
fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen vom 17.09.2001). Im Genehmigungs-
verfahren ist daher der Nachweis einer nicht-verkehrsgef&dhrdenden Wirkung
zu erbringen.

Die interne verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wurde mit Festsetzung
von Offentlichen Verkehrsfldchen in den Bebauungsplan aufgenommen, da
beabsichtigt ist, die Verkehrsfldchen nach offentlicher Widmung der Stadt zu
Ubertragen.
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Zur Erarbeitung der ErschlieBungsplanung wurde das BUro Temann + Schdpe
Beratende Ingenieure aus Leipzig beauftragt (s. oben). Dieses hat in enger
Abstimmung mit der Stadt Coswig (Anhalt) den genauen StraBenverlauf be-
stimmt. Die Verkehrsfl&dche fUr die innere ErschlieBungsstraBe wird in einer Brei-
te von 9,00 bis 10,00 m festgesetzt. Sie gliedert sich entsprechend ingenieur-
technischer Planung in Fahrbahn, einen einseitigen Gehweg sowie unbefes-
tigte Randstreifen. Die Kurvenradien wurden zudem fur den Begegnungsfall
zweier LKW ausreichend bemessen. In der Zufahrt zum westlichen Knoten-
punkt wird an Stelle des Gehweges in stdlicher Fahririchtung ein gemeinsa-
mer Geh- und Radweg in einer Breite von 2,50 m zuzuglich eines 0,75 m brei-
ten seitlichen Sicherheitsstreifens vorgesehen, um eine Anbindung an den pao-
rallel zur B 187 verlaufenden straBenbegleitenden Geh-/Radweg zu gewdhr-
leisten. AuBerhalb der befestigten Verkehrsfldche ist in diesem Abschnitt ein
zusatzlicher Platzbedarf fUr Entwdsserungsmulden bzw. -grdben eingeplant.
Diese duBere Begrenzung der fur die Verkehrsfldche bendtfigten Anlagen ist
maBgebend fur die Begrenzung der offentlichen StraBenverkehrsfldche im
Bebauungsplan. Die festgesetzte StraBenverkehrsfldche umfasst daher neben
der eigentlichen Fahrbahn auch den fahrbahnbegleitenden Geh- und
Radweg, die offenen Sickermulden zur StraBenentwdsserung sowie die
Randstreifen. Eine Unterscheidung der Bereiche ist auf Bebauungsplanebene
nicht erforderlich. Mittels einer textlichen Festsetzung wird geregelt, dass die
Entwdsserungsgrében als unversiegelte Sickermulden mit Rasenansaat
vorzusehen sind. Das bedeutet, dass nicht die gesamte im Bebauungsplan als
Verkehrsfladche festgesetzte FlGche versiegelt wird, sondern nur ein gewisser
Teil.

FUr den ruhenden Verkehr sind ausreichend LKW- und PKW-Stellplafze auf den
Baugrundsticken (gem. Stellplatzsatzung der Stadt Coswig (Anhalt)) nachzu-
weisen.

Die ndchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich im ca. 500 m stdlich ge-
legenen Buro sowie an der B 187 in ca. 1,3 km Entfernung Richtung Coswig
(Anhalt).

Aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens des nichtmoto-
risierten Verkehrs wird ein einseitiger Gehweg als ausreichend angesehen. Der
Radverkehr wird mit Ausnahme der westlichen Knotenanbindung an die B 187
innerhalb des Gewerbegebietes auf der StraBe gefUhrt. Nérdlich der B 187
verlduft ein einseitiger Rad- und Gehweg, der den Uberdrtlichen Verkehr auf-
nimmt und an das Gewerbegebiet anbindet.

Hinweise:

Aufgrund der Nahe zur nérdlich gelegenen Bahnstrecke werden folgende
Hinweise von Seiten der Deutschen Bahn aufgenommen: Beeintrdchtigungen
des Eisenbahnbetriebes sind auszuschlieBen. Insbesondere ist eine Beeintrdch-
tigung der Funktion des in der Planzeichnung ausgewiesenen S-Kabels auszu-
schlieBen. Es darf keine die Sicht behindernde Bebauung stattfinden. Anpflan-
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zungen durfen die fUr den Eisenbahnbetrieb notwendige Signalsicht und den
Betrieb der Fahrleitungsanlagen fUr den elektrischen Zugbetrieb nicht ein-
schrdnken bzw. gefdhrden. FUr Pflanzungen in der N&he von Eisenbahnstre-
cken ist das Handbuch "Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu be-
ricksichtigen. Im Umweltbericht wird bei der Planung der MaBnahmenfla-
chen die Forderung hinsichtlich der Bepflanzung behandelt.

7.2 Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Baugebietes an das &ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz ist
grundsatzlich méglich. WeiterfGhrende Leitungen sowie die einzelnen Hausan-
schlussleitungen kénnen im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes verlegt
werden. Die gesetzlichen Bestimmungen, weitere Vorgaben aufgrund von
Vorschriften und DIN-Normen sowie die anerkannten Regeln der Technik sind
bei der Baugenehmigungsplanung und BauausfUhrung zu beachten. Um Kos-
ten zu sparen, ist auf die rechtzeitige Koordination der Versorgungsunterneh-
men bei der ErschlieBung des Plangebietes zu achten. Die Einzelheiten zur Er-
schlieBung des Gewerbegebietes sind nicht Gegenstand des Bebauungspla-
nes, sondern werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Coswig (Anhalt) und dem ErschlieBungstrger vereinbart. Zustandig for das
offentliche Trinkwassernetz sind die Stadtwerke Coswig (Anhalt); fir das Ab-
wassernetz der Abwasserverband Coswig (Anhalt). Angrenzend an das Plan-
gebiet im Bereich der Zufahrt der StraBe "Buroer Feld" verlduft sowohl eine
Schmutzwasserleitung (DN 250) als auch eine Regenwasserleitung (DN 300 B).
Eine ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ist moglich und erfolgt nach
Antragstellung durch den GrundstUckseigentUmer (Entwdasserungsantrag)
durch den Abwasserverband Coswig/Anhalt. Nach der ErschlieBung wird for
das GrundstUck ein einmaliger Herstellungsbeitrag entsprechend der gelten-
den Satzung fallig.

Es liegt auBerdem eine Trinkwasserleitung NW 225 PVC DN 200 mit 7,5 bar in
der StraBe Buroer Feld an. Die Trinkwasserleitungen mussen entsprechend den
Erfordernissen an die Nufzungen in das Plangebiet gefUhrt werden. Die Trink-
wasserversorgung kann durch die Kapazitdt der zufUhrenden Leitung als gesi-
chert betrachtet werden.

Der Anschluss an das Stromnetz ist grundsatzlich mdglich. Die Stadtwerke Lu-
therstadt Wittenberg haben Anfang des Jahres 2013 die vorhandenen Lei-
tungen der envia Verteilnetz GmbH Ubernommen. Auch ist fUr die Stadtwer-
ke, wie seinerzeit fUr die envia Verteilnetz GmbH, zur Erweiterung des Netzes
die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Der Fldchenbedarf
wurde mit 5,0 m x 5,0 m angegeben; die Fldche muss fUr das Versorgungsun-
ternehmen zugdnglich sein. Da der genaue Standort zurzeit noch nicht be-
kannt ist, soll im Bebauungsplan keine besondere Fladche festgesetzt werden.
GemdaB § 14 Abs. 2 BAuNVO sind der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizi-
tat dienende Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen.
Einige Stromleitungen befinden sich im Norden und SUden des Plangebietes.
Soweit bekannt, wurden sie in die Planzeichnung mit gednderter Bezeichnung
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"Stadtwerke" (statt envia) nachrichtlich Ubernommen. Nach Forderung der
envia Verteilnetz GmbH bzw. der Stadtwerke Wittenberg wurden beide Strom-
leitungen mit einem beiderseitigen Schutzstreifen von je 2,5 m versehen. Bei
Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern ist auf die vorhandenen Leitun-
gen durch die Einhaltung geeigneter Absté@nde zwischen Pflanzpunkt und Lei-
tung RUcksicht zu nehmen. Auch bei baulichen MaBnahmen des Knotenaus-
baus im Suden des Plangebietes ist auf die Leitung RuUcksicht zu nehmen,
wenngleich in Absprache mit den Stadtwerken eine Verlegung der Leitung
unter bestimmten Voraussetzungen moglich ist.

Zur ErschlieBung der zukUnftigen Bebauung im Plangebiet wird eine Neuverle-
gung von Telekommunikationslinien erforderlich. Im noérdlichen Teil des Plan-
gebietes (Fladche F 2) ist eine Leitung der Telekom vorhanden. Bei Baumpflan-
zungen bzw. baulichen Anlagen im Umfeld vorhandener Telekom-Leitungen
ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” zu beachten.

Angrenzend an das Plangebiet verlaufen im Nd&herungsbereich Gasversor-
gungsleitungen. Eine Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Gas-
Mitteldruckleitung ist in Abhdngigkeit von den Bedarfswerten moglich. Die
Stadtwerke Lutherstadt Wittenberg GmbH sind Netzbetreiber in diesem Ge-
biet.

Nordlich bzw. westlich des Planungsgebietes verlaufen Glasfaserkabel, womit
sich das Plangebiet mit groBer Bandbreite versorgen lieBe.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass eine BerGhrung mit dem WSV-
eigenen Fernmeldekabel (entlang der B 187, im Uberquerungsbereich der
BAB 9) durch die BaumaBnahme nicht auszuschlieBen ist. Zur Vermeidung ei-
ner Gefdhrdung des Kabels bei BaumaBnahmen sind BaumaBnahmen mit
dem WSA (Wasser- und Schifffahrtsamt) Dresden abzustimmen. Das Kabel
wurde mit entsprechendem Leitungsrecht auBerhalb 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen im Bebauungsplan gesichert.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des schonenden Umgangs mit
Niederschlagswasser dieses ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingelei-
tet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen
(§ 55 Abs. 2 WHG). Bei der Errichtung von Verkehrsfldchen zur internen Er-
schlieBung des Gebietes ist das Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser" zu beachten. Wird Niederschlagswasser gesammelt und
gezielt abgeleitet, stellt dies eine Benutzung nach § 9 WHG dar und bedarf
gemdB § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Antragsunterlagen
sind unter Zugrundelegung des ATV-Blattes A 138 bei der unteren Wasserbe-
horde einzureichen.
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Derzeit findet noch eine Abstimmung der ErschlieBungsplanung mit den zu-
stdndigen Tragern statt. Aufgrund der topographischen Geldndeentwicklung
ist die Niederschlagsentwdsserung im Rahmen der ErschlieBungsplanung
zweigeteilt vorgesehen: Die Niederschlagsentwdsserung im westlichen Zu-
fahrtsbereich ist so geplant, dass es in straBenbegleitenden Entwdasserungs-
grdben bzw. -mulden entwdassert. Am Knotenpunkt sellbst muss der vorhande-
ne Entwdasserungsgraben aufgrund der VergroBerung der StraBenfldche nach
Norden verlegt werden. Erst im weiteren Verlauf ist die Einleitung des Nieder-
schlagswassers der StraBe in die vorhnandene Regenwasserleitung in der Stra-
Be Buroer Feld mdglich. Dazu sollen unterhalb der StraBenverkehrsfldche neue
Kandle zur Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung vorgesehen wer-
den. Der Abwasserverband Coswig/Anhalt hat die Einleitungsmaoglichkeit von
Niederschlagswasser in den bestehenden Regenwasserkanal bestatigt.

7.3 Brandschutz

Dem Amt fUr Brand- und Katastrophenschutz ist im Rahmen der Baugenehmi-
gung bzw. der ErschlieBungsplanung ein vom Wasserversorgungsunterneh-
men bestatigter Nachweis Uber die Loschwasserversorgung vorzulegen (Deut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. vom Juli 1978, Arbeitsblatt W
405). FUr die Léschwasserbereitstellung muUssen die Richtwerte fir Gewerbe-
gebiete von 1.600 I/min bis 3.200 I/min unter BerUcksichtigung der baulichen
Nutzungen gewdhrleistet werden. Die Stadt Coswig (Anhalt) ist fir den Grund-
schutz der Loschwasserversorgung zusténdig. Das Loschwasser muss mindes-
tens zwei Stunden zur Verfugung stehen. FUr die Entnahme von Loschwasser ist
entlang der StraBe Buroer Feld/ Haidefeld eine Versorgungsleitung vorhan-
den. In einem Abstand von hdéchstens 100 m mUssen an das Wasserversor-
gungsnetz angeschlossene Hydranten fUr Feuerldschzwecke vorhanden sein.

Im Geltungsbereich existieren jedoch noch keine Hydranten. Messungen an
vorhandenen Hydranten nérdlich der Gleisanlage der Deutschen Bahn lassen
allerdings darauf schlieBen, dass es mdglich ist, eine Loschwassermenge von
96 m3/h im Plangebiet zu erreichen. Nach Aussagen der Stadtwerke Coswig
(Anhalt) variiert die Léschwassermenge hierbei entsprechend den hydrauli-
schen Verhdltnissen im Rohrleitungsnetz. Zum exakten Nachweis der im Trink-
wassernetz zur VerfUgung stehenden Léschwassermenge sind zu gegebener
Zeit Hydrantenmessungen erforderlich.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge nicht Uber das offentliche Netz
bereitgestellt werden kann, sind in Abhdngigkeit der spdteren Nutzung der
ausgewiesenen Gebiete, ggf. Loschwasserbrunnen, Léschwasserteiche bzw.
Zisternen, vorzusehen (Objektschutz). FUr evil. erforderliche technische Mehr-
aufwendungen fUr die Bereitstellung von Léschwasser sind entsprechende
Vereinbarungen zur Kostenbeteiligung erforderlich. Der im &stlichen Bereich
des GE 1 vorhandene L&schwasserteich ist nach Aussagen des Amtes fir
Brand- und Katastrophenschutz und Rettungswesen voraussichtlich aus
brandschutztechnischer Sicht erforderlich. Daher wird dieser als Versorgungs-
flache mit der Zweckbestimmung Ldschwasserteich festgesetzt. Die FlGche
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wird etwas gréBer als der jetzige Teich festgesetzt, um Spielraum fUr eine
eventuelle spdtere VergroBerung des Teichs zu ermdglichen. Aus brand-
schutztechnischer Sicht sind hinsichtlich des vorbeugenden und abwehren-
den Brandschutzes die Regelungen der §§ 5, 14 und 50 BauO LSA zu beruck-
sichtigen.

7.4 Abfallentsorgung

Zur &ffentlichen Abfallentsorgung besteht Anschluss- und Benutzungszwang.
Von Seiten der Unteren Abfallbehdrde wurde im bisherigen Verfahren auf di-
verse Nebenbestimmungen hingewiesen. Die Inhalte werden hier kurz zu-
sammengefasst wiedergegeben:

Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang an die offentlich-rechtliche Ab-
fallentsorgung. Die Entsorgung von gewerbesperzifischen Abfdllen zur Verwer-
tung, welche gem. der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wit-
tenberg zu Uberlassen sind sowie von gewerblichen Abfdllen zur Beseitigung,
die gemdaB Satzung von der offentlichen Abfallentsorgung ausgeschlossen
sind, ist vom Abfallerzeuger selbst Gber zugelassene Entsorgungsunternehmen
zu organisieren. Die Verwertung von Abfdllen hat Vorrang vor deren Beseiti-
gung. Die straBentechnische ErschlieBung sollte so erfolgen, dass eine unge-
hinderte Zu- und Abfahrt fUr MUllfahrzeuge gewdhrleistet ist. Bei Bau- und Ab-
bruchmaBnahmen sind die konkreten Anforderungen u. a. bau- und umwelt-
gesetzlicher Reglementierungen zu beachten. Die Hinweise befreffen im
Grundsatz nicht den Regelungstatbestand des Bebauungsplanes, sind aber
nachfolgend bei der ErschlieBungsplanung und den nachfolgenden Bau-
maBnahmen zu beachten.

8. ALTLASTVERDACHTIGE FLACHEN, ALTLASTEN UND KAMPFMITTELVORBE-
LASTUNG

Altflastverdéachtige Fldchen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes sind
Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht sché&dlicher Bo-
denverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den einzelnen oder die All-
gemeinheit besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG). Altablagerungen sind stillgelegte
Abfallentsorgungsanlagen sowie GrundstUcke auBerhalb von Abfallentsor-
gungsanlagen, auf denen Abfdlle behandelt, gelagert und abgelagert wor-
den sind. Altablagerungen befinden sich nicht im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Altstandorte sind Grundsticke mit stillgelegten Anlagen, die
gewerblichen, industriellen und sonstigen wirtschaftlichen Unternehmen oder
hoheitlichen Zwecken dienten sowie Grundsticke, deren militérische Nutzung
aufgegeben wurde, sofern auf ihnen mit umweltschddigenden Stoffen um-
gegangen wurde. GrundstUcke mit einer derartigen Nuftzung befinden sich
ebenfalls nicht im Planungsgebiet.

Das Alflastenkataster des Landkreises Wittenberg weist im Plangebiet keine
Altlastenverdachtsfldchen (ALVF) aus. Dennoch bestand der Verdacht auf
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Bodenverunreinigung aufgrund der bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche
Fldche bzw. als Standort fur DUngemittel in den 1980er und 1990er Jahren. Ei-
ne aktuelle Altlastenuntersuchung vom Dezember 2011, aufgestellt von Sak-
ostaSKB GmbH aus Dresden, hat bestatigt, dass von dem Geldnde keine Ge-
fahren fUr die &ffentlich rechtlich relevanten SchutzgUter Mensch und Grund-
wasser ausgehen. Eine schddliche Bodenverdnderung im Sinne des Bundes-
bodenschutzgesetzes liegt nicht vor. Bei Eingriffen in den Untergrund ist nicht
mit der Freilegung von relevant schadstoffobelastetem Material zu rechnen.
Damit sind keine Mehraufwendungen aus umwelirelevanten Untergrundver-
unreinigungen zu erwarten. Der Bericht wird Bestandteil der Begrundung.

Eine Belastung des Plangebietes mit Kampfmitteln ist nicht bekannt. Sollten
bei spateren BaumaBnahmen Kampfmittel gefunden werden, ist entspre-
chend der Gefahrenabwehr zur Vernutung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO) in der aktuell gUltigen Fassung zu verfahren.

9. DENKMALSCHUTZ

Es besteht der Verdacht auf archdologische Relevanz aufgrund zweier in
Plangebietsndhe vorhandener Graberfelder, die auf das Plangebiet ausstrah-
len kbnnten. Dieser Verdacht kann jedoch insofern relativiert werden, da das
Plangebiet in der Vergangenheit erheblichen baulichen Verdnderungen un-
terzogen wurde. GroBe Teile sind mit Altbebauung Uberpréagt. Dennoch wird
darauf hingewiesen, dass das Plangebiet archdologische Grdberfelder be-
rOhrt. Daher bedurfen weitere Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen im Pla-
nungsgebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung seitens der zustndigen
Denkmalschutzbehoérde. Denkmalrechtliche Genehmigungen kénnen mit
Nebenbestimmungen zur Wahrung der archdologischen Belange versehen
werden.

Bauausfuhrende Betriebe muUssen die gesetzliche Meldepflicht gemdaB § 9
Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DSchG-LSA) im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde beachten. Befunde mit
den Merkmalen eines archd&ologischen Kulturdenkmals sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen und eine wissenschaft-
liche Untersuchung durch das Landesamt fUr Denkmalpflege und Archdolo-
gie Sachsen-Anhalt oder von ihm Beauftragte ist zu ermdglichen. Die wissen-
schaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnah-
men entdeckten archdologischen Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorha-
bentrdger und wird durch § 14 Abs. 9 DSchG-LSA geregelt.

DarUber hinaus befindet sich das Plangebiet in der Ndhe einer denkmalge-
schutzten Gesamtanlage. Das UNESCO-Welterbe Gartenreich Dessau-Worlitz
umfasst auf einer Fldche von 142 km? Teile des Gebietes des ehemaligen FUrs-
tentums Anhalt-Dessau, das durch historische Landschaftsgdrten mit ihren
Bauwerken und Gartenplastiken gepragt ist. Hier verdichten sich Denkmale
hinsichtlich ihrer Zahl und Qualitdten zu einem schiutzenswerten Ensemble.
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Nach Aussagen des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie Sach-
sen-Anhalt mit Stellungnahme aus der frGhzeitigen Beteiligung vom 17.07.2012
ist denkmalpflegerische Bedingung fur eine Bebauung das Unterschreiten ei-
ner Hohe, bei der das Bauwerk vom UNESCO-Welterbe Gartenreich Dessau-
Worlitz aus sichtbar ist.

Die Gebdude des Gewerbegebietes werden vom UNESCO-Welterbe aus
aufgrund der Hohenbeschrdnkung nicht sichtbar sein. Vorhandene Gehdlz-
strukturen und eine Entfernung des Plangebietes von mind. 5,5 km sorgen da-
fur, dass eine optische Abschirmung zum Gartenreich gewdhrleistet ist. Aller-
dings hat eine Begehung des Geldndes durch die Investoren am 27.08.2012
gezeigt, dass der Werbepylon von einigen Punkten des Geldndes zu sehen
sein wird. Sichtbeziehungen bestehen jedoch nicht aus der FuBgdngerper-
spektive auf den Wegen, sondern lediglich von erhdhten Punkten, wie den
oberen Geschossen einiger Gebdude, wie bspw. vom Kirchturm oder Dach
des Worlitzer Schlosses. Von hier wird ein Werbepylon von insgesamt 50 m Ho-
he (etwa 135,00 m NHN) zu erkennen sein. Festgesetzt ist lediglich die Hohe
des Werbepylons. Die Hbohe des Fernwerbemastes ist als fix anzusehen. Ein Py-
lonversuch hat gezeigt, dass diese Héhe erforderlich ist, um aus ausreichender
Entfernung von den FernstraBen aus Uber dem teils vorhandenen GroBgrin
sichtbar zu sein. Die Werbewirksamkeit dieser Anlage ist zwingende Vorausset-
zung fUr die Wirtschaftlichkeit des gesamten Autohofes. Ohne ein Fernwerbe-
element wdre der Standort nicht haltbar. Dennoch sind denkmalrechtliche
Belange hinreichend zu betrachten und zu berUcksichtigen. Als Zeugnis
menschlicher Geschichte muss das Ensemble geschiUtzt und erhalten werden.

In Anbetracht der &rtlichen Situation sind bereits optische Stérungen des
Landschaftsbildes in der Umgebung vorhanden. Etwa 1,5 km nordwestlich des
Plangebietes befindet sich ein Windpark, dessen Rotoren und Naben deutlich
aus erndhten Perspektiven zu erkennen sind. Der hier in 2002 entfstandene
Windpark besteht aus 10 Windenergieanlagen, die eine Gesamthdhe von
max. 99,8 m (Nabenhdhe + Rotorradius) haben. Der Windpark formiert sich als
hoch aufragende Anlage, der sich auf einen Einwirkungsbereich konzentriert.
Die Windenergieanlagen ziehen aus der Ferne die Aufmerksamkeit des sub-
jektiven Betrachters durch die sich drehenden Rotoren auf sich.

AuBerdem stért ein Schornstein, der mittlerweile als Funkturm fungiert, das
Landschaftsbild, der allerdings Bestandsschutz genieBt. In Plangebietsndhe
gibt es zudem Uberlandleitungen, die das Landschaftsbild negativ beeinflus-
sen.

Die Windenergieanlagen, die gehduft und zudem beweglich auftreten, besit-
zen ein groBeres Beeintrdchtigungspotential als ein einzelner Mast. Daneben
tritt der Werbepylon optisch zurick. Die damit vergleichsweise kleine Anlage
verursacht keine erheblichen Stdrungen aufgrund sich drehender bzw. be-
wegender Anlagenteile. Sie wird sich aufgrund der rGumlichen Ndhe zum
Windpark viel mehr in das kompakt wirkende Stérungsfeld einbinden. Zudem
handelt es sich lediglich um eine punktuelle Stérung, die etwa 20 m niedriger
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liegen wird als die durchschnittichen Nabenhdhen der Windenergieanlagen.
Im Vergleich zur héchsten ortlich vornandenen Windenergieanlage ordnet
sich der Werbepylon sogar etwa 35 m unter der sichtbaren Nabenhdhe unter.
Die DenkmalwuUrdigkeit der Anlage kann aus den genannten Grinden nicht
signifikant starker beeintrachtigt werden als sie es ohnehin schon durch vor-
handene Hochbauten ist. Die Stadt Coswig (Anhalt) ist deshalb aufgrund
durchgefihrter Ortsbesichtigungen zu der Uberzeugung gekommen, dass die
optische Einwirkung des Werbepylons auf das Erscheinungsbild des denkmal-
geschutzten Ensembles eher gering sein wird.

Eine Dominanz des Pylons im Erscheinungsbild des Gebietes ist zusammenfas-
send nicht festzustellen, unter anderem auch deshalb nicht, weil sich der Py-
lon weit auBerhalb des Ensembles befindet. Eine Entfernung von etwa 6 km
(Luftlinie) befindet sich zwischen dem Standort des Werbepylons und der Wor-
litzer Parkanlagen. Allerdings erstreckt sich der Denkmalschutz auch auf die
Umgebung des Kulturdenkmals, soweit diese fUr die Erhaltung und Wirkung
von Bedeutung ist. Das Ensemble stellt sich als GroBfladche von 142 km? dar,
die als Gartenlandschaft vor allem von seiner geschlossenen Wirkung selbst
profitiert. Der Charakter der gestalteten Landschaft ist hier besonders ausge-
pragt, der von seinem Flair aus Landschaft und Architektur vergangener Jahr-
hunderte im Gegensatz zur Moderne lebt. Dieses Territorium wurde als beson-
ders schUtzenswert herausgearbeitet. Diese Eigenschaften liegen in der Um-
gebung nicht vor. Gleichzusetzende Anforderungen an die Umgebung kdn-
nen nicht gesetzt werden. Den Anspruchen der modernen Zeit entsprechend
wachsen die Anforderungen an Baulichkeiten, Wirtschaftlichkeit und Entwick-
lung unentwegt, denen sich die Stadt Coswig (Anhalt) nicht verschlieBen
kann. Die Errichtung eines Werbepylons ist daher im 21. Jahrhundert kein au-
Bergewdhnliches Objekt, sondern Ausdruck einer sich entwickelnden und mit
der Zeit lebenden Stadt. Dem Fortschritt aufgeschlossenen Betrachtern stellt
sich ein Werbepylon nicht als stdrend dar. Vielmehr ist eine solche bauliche
Anlage Bestandteil des alltéglichen Anblicks entlang von Gewerbegebieten.

FUr die mégliche Beeinfradchtigung des UNESCO-Welterbes ist nicht allein die
Hbhe der Anlage entscheidend, sondern auch ihre Leuchtkraft bzw. Lichtin-
tensitdt. Um dieser Frage nachzugehen, wurde in Absprache mit dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt eine verglei-
chende Betrachtung desselben Werbepylons am Autohof Magdeburg BAB 2,
Anschlussstelle Rothensee, durch den Investor durchgefUhrt. Es wurde ein
Standort in 4 km Entfernung (Luftlinie) gewdahlt, von dem der Werbepylon auf
seine Leuchtintensitdt hin untersucht wurde. Mithilfe einer Fotodokumentation
kdnnen Schlussfolgerungen auf die Auswirkungen des beleuchteten Werbe-
turms auf das Parkgel&nde gezogen werden.

Grundsatzlich ist bei direkter Sicht auf das Motiv und optimalen Sichtverhdilt-
nissen, d. h. ausreichender Kontrastwirkung zur Dunkelheit der Nacht, der
Werbepylon aus 6 km Entfernung vom menschlichen Auge wahrnehmbar. In
Coswig (Anhalt) gestaltet es sich jedoch so, dass der Werbepylon aufgrund
der zwischen dem Standort und dem Gelédnde der Worlitzer Parkanlagen vor-
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handenen naturlichen Sichthemmnissen (Bewaldung) sehr wahrscheinlich
nicht direkt sichtbar sein wird. Am Tage tritt der Pylon ohnehin wenig in Er-
scheinung, da dann der Pylon nicht beleuchtet ist und zudem der Konfrast
zum Hintergrund aufweicht. D. h. eine Ausleuchtungswirkung kann demnach
nur in den Abend- und Nachtstunden bestehen, wenn der Pylon beleuchtet
ist. Die Leuchtwirkung relativiert sich bei einer Entfernung von 6 km aufgrund
der geringen Restbeleuchtungsstdrke zudem. Demzufolge sind keine Beleuch-
tungseffekte im Gartenreich Dessau-Worlitz zu erwarten. Der Werbepylon bzw.
die eigentlichen Werbeschilder, sind auBerdem nicht als Blink- oder Effektbe-
leuchtung geplant, was wiederum eine lIrritation des menschlichen Auges
auslésen wurde. Dahingehend ist auch ausschlaggebend, dass die angebo-
tenen FOhrungen im Wérlitzer Park und die Offnungszeiten sich vornehmlich
auf die Tagesstunden beschrdnken, so dass die Besucher durch die Beleuch-
tung der Anlage in ihrer Wahrnehmung des Gartenreiches nicht gestért wer-
den kébnnen. Am Tage ist zudem die Wahrnehmung der Werbeanlage durch
die Besucher subjektiv und wie oben beschrieben, durch andere Anlagen be-
reits beeintrachtigt.

Angesichts dieser geringfUgigen optischen Beeintrdchtigungen vor dem Hin-
tergrund vorhandener Vorpragung sowie sonstiger relevanter Fakten, treten
die Belange des Denkmalschutzes hinter den wirtschaftlichen Belangen vor-
liegend zurUck. Die Notwendigkeit, die Werbeanlage im Hinblick auf die
Schutzwurdigkeit abzulehnen, ist nicht gegeben und vor dem Hintergrund der
regionalen und kommunalen Strukturentwicklung auch nicht erforderlich. Die
Erhaltung des Ensembleschutzes ist im Ergebnis v. g. AusfGhrungen dennoch
auf Dauer uneingeschrankt gesichert.

Ein Besprechungstermin zur Kldrung dieser Problematik konnte mit dem Lan-
desamt fUr Denkmalpflege und Archd&ologie Sachsen-Anhalt am 14.09.2012
vor Ort stattfinden. Bei diesem wurde eine einvernehmliche Lésung gefunden.
Im Ergebnis eines sich daran anschlieBenden, ldngeren Abstimmungsprozes-
ses GuBert das Landesamt keine Bedenken gegen das Vorhaben in genann-
ter GroBe und Ausgestaltung. Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht stellt der
Werbepylon keine Beeintrdchtigung fur das Dessau-Worlitz-Gartenreich dar.
Somit kénnen die Auflagen aus denkmalfachlicher Sicht dank der Planungs-
unterlagen und Versuche zur Sichtbarkeit der Pylonanlage erfullt werden. Im
Zuge der Baugenehmigung werden die denkmalschutzrechtlichen Belange
abschlieBend anlagenbezogen betrachtet und bewertet.

10. IMMISSIONSSCHUTZ

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fUr die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebie-
te, soweit wie moglich vermieden werden.
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So werden Schallemissionen von Betrieben und Anlagen im Plangeltungsbe-
reich auf die in angrenzenden Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebie-
ten der zuldssigen Wohnnutzungen Rucksicht zu nehmen haben. Andererseits
kann davon ausgegangen werden, dass die Immissionsschutzproblematik in
Bezug auf den Verkehrsldrm keine Relevanz besitzt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemals gewerblich genutzte
Fldche, die von emittierenden Nutzungen umgeben ist. Im Westen des Plan-
gebietes verlduft die BAB 9 und im Norden die Eisenbahnstrecke Dessau-
Wittenberg. Nordlich davon befinden sich weitere gewerbliche Fldchen (B-
Plan Nr. 3 "Buroer Feld" und Nr. 3/92 "Gewerbegebiet Haidefeld"), dstlich in-
dustriell genutzte Anlagen. Im SUden des Plangebietes verlduft die B 187, an
die ebenfalls weitere gewerblich genutzte Fldchen (B-Plan Nr. 7 " Gewerbe-
gebiet Fichtenbreite") angrenzen.

Die Wohnhduser des Ortes Buro liegen in einem Abstand von mindestens 260
m sudlich des Plangebietes. Die Ortslage ist im relevanten Teilbereich, entge-
gen der urspringlichen Annahme (Allgemeines Wohngebiet), als Mischge-
biet?i. S. v. § 6 BauUNVO bzw. Allgemeines Wohngebiet3i. S. § 4 BauNVO anzu-
sprechen. Zur Abschatzung der Auswirkungen der vorliegenden Planung auf
die Wohnbebauung erfolgte im Jahr 2010 eine grobe Einzelpunktberechnung
fUr die Ausweisung eines Gewerbegebietes am Standort, die den vorhande-
nen industriellen und gewerblichen Larm berUcksichtigt. Bei den bestehenden
Gewerbegebieten ndrdlich und sudlich des geplanten Gewerbegebietes
wurde, ebenso wie beim geplanten Gewerbegebiet, in Teilen, von reduzier-
ten, fldachenbezogenen Schalleistungspegeln von 60 dB (A)/m? tagsuber und
45 dB (A)/m? nachts ausgegangen. Bei dem Industriegebiet &stlich des Plan-
gebietes wurden Emissionen von 65 dB (A)/m? tags und nachts angenommen.

Diesem v. g. Planungsansatz mangelt es im Ergebnis der Abwdgung aus Sicht
der Stadt Coswig (Anhalt) fOr das vorliegende Plangebiet an hinreichender
Plausibilitdt. Dementsprechend erfolgte fur das Verfahren gemdaB § 4a Abs. 3
BauGB eine schalltechnische Berechnung4, welche als Basis fur die anlagen-
bezogene Entwurfsplanung im Gewerbegebiet Haide Feld Il heranzuziehen
ist. Im Ergebnis ist es mdglich, entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan zum vorsorgenden Immissionsschutz zu freffen. In dieser Weise wurde
nunmehr verfahren.

2 Beurteilungsgrundlage:
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau": Orientierungswerte fir Mischgebiete 60 dB (A) tags (6.00 bis
22:00 Uhr) und 45 dB (A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
TA Larm: Richtwerte fUr Mischgebiete 60 dB (A) tags (6.00 bis 22:00 Uhr) und 45 dB (A) nachts (22:00
bis 6:00 Uhr)
3 Beurteilungsgrundlage:
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau": Orientierungswerte fir Allgemeine Wohngebiete 55 dB (A)
tags (6.00 bis 22:00 Uhr) und 40 dB (A) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
TA Larm: Richtwerte fUr Allgemeine Wohngebiete 55 dB (A) tags (6.00 bis 22:00 Uhr) und 40 dB (A)
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
4 Schalltechnische Stellungnahme zur Emissionskontingentierung B-Plan Nr. 26 "Haide Feld llI", Coswig
(Anhalt), Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen vom 15.09.2016
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Die schalltechnische Berechnung kommt unter Beachtung der tatséchlichen
bzw. plangegebenen Vorbelastungen zu einer schalltechnischen Gliederung
im Hinblick auf die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 5. Dabei kommt dem Be-
standsschutz der dem Plangeltungsbereich umgebenden gewerblichen Nut-
zungen besondere Bedeutung zu. Die Gliederung der Larmkontingentierung
erfolgt unter Anwendung der DIN 45691.

Resultierend gibt der Bebauungsplan Uber textliche Festsetzungen den 5 Ge-
werbegebieten im Plangeltungsbereich Emissionskontingente (Lex) fUr die Tag-
und Nachzeiten vor, die nicht Uberschritten werden durfen. Die vorgegebe-
nen Emissionskontingente sind in Abhdngigkeit von den benachbarten Nut-
zungen (auch auBerhalb des Plangebietes) zu verstehen. Hierdurch wird u. a.
unterschiedlichen gewerblichen Anlagen im Zusammenhang mit der stddte-
baulichen Neuordnung des Plangebietes eine flexible Anordnung erdffnet.
Die PrUfung der fur die gewerblichen Anlagen festgesetzten Emissionskontin-
gente erfolgt im Rahmen resultierender Genehmigungsverfahren nach dem
Bauordnungs- bzw. Immissionsschutzrecht.

Im Genehmigungsverfahren einer Anlage muss der Nachweis erbracht wer-
den, dass die Emissionskontingente sicher eingehalten werden. Hierbei wer-
den zuerst aus dem Emissionskontingent mittels einer Schallausbreitungsrech-
nung (geometrische Ausbreitungsdé@mpfung) nach DIN 45691 die L (3), die
zul@ssigen Immissionskontingente (Lk in dB (A)), ermittelt. Dann werden die
Beurteilungspegel fUr den Tag- und Nachzeitraum (BerGcksichtigung Abstand,
Dampfung, Abschirmung und Reflektionen) an den maBgeblichen Immission-
sorten nach der TA Larm ermittelt. Die Beurteilungspegel (Lk in dB (A)) werden
dann mit den Immissionskontingenten (Tag/Nacht) verglichen. Lage eine
Uberschreitung vor, wére das Vorhaben/die Anlage unter Umsténden unzu-
l&ssig. Es ist zu erwdhnen, dass die DIN 18005 Beiblatt 1 Teil 1 die schalltechni-
schen Orientierungswerte bei Gewerbegebieten mit 65 dB (A)/m? und dar-
Uber definiert.

Auf Grund der Ergebnisse des Gutachtens und im Hinblick auf bereits bekann-
te gewerbliche Ansiedlungsinteressen erfolgt im Bebauungsplan die Festset-
zung der Emissionskontingente sowohl fUr die Tag- als auch fur die Nachtzeit in
differenzierter Weise. Bezugnehmend auf die schalltechnische Berechnung ist
im Rahmen dieser Begriundung ferner darauf zu verweisen, dass auf Grund
der festgesetzten Immissionskontingente im gesamten Plangeltungsbereich
unter schalltechnischen Gesichtspunkten ein dreischichtiger Betriebsablauf als
moglich angesehen werden kann. Die festgesetzten Emissionskontingente
stellen Obergrenzen dar, die im Hinblick auf die Rahmenbedingen der jewei-
ligen Vorhabenansiedlungen nicht Uberschritten werden durfen.

Der zusatzliche Immissionsbeitrag wurde bei freier Schallausbreitung ermittelt.
Eine BerUcksichtigung von Abschirmungseffekten vorhandener Bebauung
fand bislang nicht statt, so dass die tatsdchliche Ist-Situation an den v. g. Im-
missionsorten als nahezu unverdndert angenommen werden darf. Es soll trotz
des durch den Bebauungsplan zeitlich unbefristet vorgegebenen Baurechts
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nicht ausgeschlossen werden, dass die BerUcksichtigung der abschirmenden
Effekte bei neu zu errichtenden Baukdrpern jederzeit moglich ist. D. h., um
Harten im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes zu vermeiden, soll die
Moglichkeit bestehen, bei Einordnung neuer Bauvorhaben die hierdurch zu
verzeichnenden wirksamen Pegelminderungen bei zukinftigen Bauvorhaben
zu berUcksichtigen und somit bei unverédnderter stGdtebaulicher Situation den
immissionsschutzrechtlichen Rahmen vorgeben zu kdnnen.

In Anlehnung an Abschnitt 3.2.1 der TA Larm wurde die Zusatzbelastung durch
das hinzukommende Gewerbegebiet so dimensioniert, dass die maBgebli-
chen Immissionsrichtwerte im Bereich der schutzwirdigen Nachbarwohnbe-
bauung um mindestens 6 dB (A) unterschritten werden ("Irrelevanz-Kriterium"
gemdaB TA Larm). Damit ware sichergestellt, dass bei Einhaltung der maBgeb-
lichen Immissionsrichtwerte durch die Gerduschvorbelastung (Kontingentie-
rung der vorhandenen GE/GI-Gebiete) durch die Nutzung des Plangebietes
kein relevanter, messbarer Immissionsbeitrag verursacht wird.

Im konkreten Einzelgenehmigungsverfahren werden ggf. hiervon abweichen-
de Schallleistungspegel auftreten. In diesem Fall sind sodann technische oder
organisatorische MaBnahmen erforderlich, um sicher zu stellen, dass die er-
forderlichen Immissionsrichtwerte der TA Larm? eigehalten werden kdnnen.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass sich auf Grund der spezifischen An-
forderungen einzelner Nutzungen in konkreten Einzelgenehmigungsverfahren
auch Einschrdnkungen hinsichtlich des Nutzungsumfangs in v. g. Zusammen-
hang ergeben kdnnen. Gleichzeitig besteht aber auch die Chance, durch
die im vorliegenden Bebauungsplan erfolgte schalltechnische Reduzierung
des Emissionsbeitragesé eine geringere Zusatzbelastung an den relevanten
Immissionsorten zu erreichen. Dies wird als Ausgangspunkt fUr perspektivische
Larmsanierungen auch in den umliegenden Gewerbe- und Industriegebieten
gesehen, um fernerhin an den relevanten Immissionsorten durchgdngig
mischgebietstypische Nachtwerte erreichen zu kénnen.

Damit stellt sich eine im Ergebnis der stGdtebaulichen Planung des Gewerbe-
gebietes Haide Feld Il erwartbare Emissionssituation ein, die bestehende
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Umfeld nicht zusatzlich beeintréchtigt und
bei Vollzug der Planung dazu fuhrt, dass die Stadtentwicklungsziele der Stadt
Coswig (Anhalt) im vorliegenden Plangebiet verwirklicht werden kénnen.

In Bezug auf den StraBenverkehrsldrm werden sich ebenfalls im Hinblick auf
die verkehrliche Neuordnung im Plangebiet Pegelerhdhungen ergeben. Diese
werden sich jedoch nicht pegelbestimmend ausnehmen. Da die Stadt
Coswig (Anhalt) Uber ihren Bebauungsplan und dessen stddtebauliche Ziel-
stellung eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h auf der PlanstraBe umsetzen

5 Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm vom 26. August 1998 (GVBI. Nr. 26/1998 S. 503)
6 gegenUber den Orientierungswerten der DIN 18005, Blatt 1
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wird, kommt es voraussichtlich nicht zu einer Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV.

Weitere Immissionen, z. B. Geruch, Staub, sind derzeit nicht abschatzbar, da
die genaue Nutzung der Gewerbegebiete noch nicht vollstédndig bekannt ist.
Durch die Gliederung der Baugebiete entsprechend der BauNVO und die
Nutzung eines erheblichen Fldchenanteils durch einen Autohof sowie der
BUndelung der gewerblichen und industriell genutzten Baufldche in diesem
Bereich des Stadtgebietes Coswig (Anhalt) wird derzeit davon ausgegangen,
dass keine nachteiligen Auswirkungen auf umliegende Siedlungsbereiche
oder Landschaftsbestandteile durch die Planung hervorgerufen werden.

Die schalltechnische Berechnung ist Bestandteil dieser Begrindung.

Hinweis:

Auf Grund der unmittelbaren N&he zur Autobahn ist mit Uberschreitungen des
schalltechnischen Orientierungswertes nach Beiblatt 1 zur nach DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fur GE-Gebiete von 65 dB (A) tagsUber bzw.
50 dB (A) nachts zu rechnen. Ruhebedurftige Nutzungen, wie BUro- oder Sozi-
alrdume sollten aus Larmschutzgrinden méglichst nicht im westlichen Teil des
Plangebietes angeordnet bzw. die Fenster nach Osten hin orientiert werden.

11. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE, GRUNORDNUNG

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes seit dem Jahr 2000 wurde
u. a. auch ein Umweltbericht erarbeitet (Bearbeitung: Josch Bender, Land-
schaftsarchitekten und Ingenieure, Schwielowsee; letzter Stand: 01/2007). Die-
ser Umweltbericht wurde im Beteiligungsverfahren 2007 6ffentlich ausgelegt
und den Tragern offentlicher Belange zur VerfGgung gestellt. Er bildete Teil |I
(vormals Teil C) der vorliegenden Begrundung und wird mit Ausnahme der
Bestands- und MaBnahmenkarte im Bauleitplanverfahren weiter berGcksich-
tigt.

Aufgrund der langen Planungsphase wurde die Bestandaufnahme im Jahr
2010 erneuert und die geplanten MaBnahmen an die aktuellen Bedurfnisse,
die sich aus den Zielen des ErschlieBungstragers einerseits und den umwelt-
rechtlichen Grundlagen andererseits ergaben, angepasst. Der erforderliche
Kompensationsbedarf war somit neu zu ermitteln. Gleiches erfolgte ebenfalls
im Rahmen des Verfahrens gemaB § 4a Abs. 3 BauGB. Zudem sind in der letfz-
ten Beteiligungsphase von Seiten einiger Behdérden Anregungen vorgebracht
worden, die zu berUcksichtigen sind. Der Umweltbericht, nunmehr Teil B, wird
in dieser Hinsicht ergénzt, um den Anforderungen eines Umweltberichtes ge-
maB § 2a BauGB zu genugen. Weiterhin wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Diese Ergdnzung des Umweltberichtes bildet, einschlieB-
lich der Bestandskarte, Teil Il der Begrindung.
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Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet, die zu minimieren bzw. auszugleichen sind. Deshalb wurden in den Be-
bauungsplanentwurf umfangreiche Festsetzungen zur Grinordnung im Bau-
gebiet sowohl auf der Basissignatur "Grunfl&dche" als auch Gberlagert mit Bau-
gebietsfestsetzungen, mit dem Ziel einer angemessenen DurchgrGnung und
Eingrinung der Baugebiete aufgenommen. Zudem soll der bilanzierte Aus-
gleichsbedarf durch die Festsetzung von Kompensationsfldchen innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereiches vollstdndig ausgeglichen werden. Die
KompensationsmaBnahmen F 1, F 2a und F 2b befinden sich am westlichen,
nordlichen sowie &stlichen Rand des Plangebietes. Die externe Kompensati-
onsfldchen F 3 "Waldumbau" sind auf den FlurstGcken der Gemarkung Stacke-
itz vorgesehen (MaBnahme F 3).

Der Kompensationsbedarf wird im hiesigen Ergdnzungsverfahren abweichend
von der ursprunglichen Vorgehensweise fur das Gesamtgebiet erstellt, der
sich jeweills ergebende Eingriffsumfang infolge der nunmehr neu gefassten
Gewerbegebiete, Grunfldchen und StraBenverkehrsfldchen liegt der Berech-
nung zugrunde und ist in der entsprechenden Tabelle nachvollziehbar (Teil 1)
Der Kompensationsbedarf kann zu 100 % (vgl. Bilanz Teil Il) Uber die Kompen-
sationsmaBnhahmen (im Plangebiet sowie extern) ausgeglichen werden; Oko-
kontofldchen werden nicht beansprucht.

Hinweise fUr Bepflanzungen von Grundsticken zur Gleisseite:

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, muUssen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes ent-
sprechen. Zu den Mindestpflanzabstdnden ist die DB Richflinie (Ril) 882 "Hand-
buch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten.

FUr Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:

Streckenabschnitte, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/h befahren wer-
den:

- Mindestabstdnde zur Gleismitte des duBersten Gleises fur klein- und mit-
telwuchsige StrGucher 8 m, fUr hochwichsige Strducher 10 m und for
BAume 12 m

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten
RUckschnittzone (hierdurch k&nnen sich im Einzelfall die o. g. Mindestab-
stnde betrachtlich erhdhen). Die RUckschnittzone dient der Freihaltung
von Sicherheitsrdumen, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstdnden,
Signalsichten etc. gemdadB der anerkannten Regeln der Technik.

- ausschlieBlich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie 1:1 in den Modulen
882.0331 und 882.0333A01 beschrieben.

- Bei der Bepflanzung der GrundstUcke zur Bahnseite dirfen keine wind-
bruchgefdhrdeten Holzer (z. B. Pappeln) sowie stark rankende und krie-
chende Gewdchse (z. B. Brombeeren) verwendet werden.
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Der Pflanzabstand zum Bahnbeftriebsgeldnde ist entsprechend der End-
wuchshéhe zu wdhlen. So weit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrach-
tigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen koén-
nen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Ge-
fahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des EigentUmers zurickzuschneiden bzw. zu entfernen.

12. FLACHENBILANZ

Die vom Bebauungsplan insgesamt erfassten Flidchen betragen 14,49 ha, ein-
schlieBlich der externen Kompensationsfl&dche F 3 mit einer GréBe von 7,26 ha.
Folgende Fldchenanteile sind den einzelnen Nutzungen zugeordnet:

Bebo"uungsplon Nr. 26 "Haide Feld IlI" (ohne exter- 723 ha 100 %
ne Flédchen)
- Baugebiete

Gewerbegebiete 4,82 ha 66,67 %
- Verkehrsfl&dchen

offentliche Verkehrsfldchen 0,94 ha 13,69 %
- Grunflachen

offentliche Grunflachen 0,13 ha 1,66 %

private Grunfldchen 1,31 ha 17,43 %
- Fléchen fur Versorgungsanlagen 0,04 ha 0,55 %

13. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

13.1 Die Ausubung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fur Grundsticke, die als Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen. Die Gemeinde bzw. die Bundes-
republik Deutschland sind bzw. werden im Rahmen des Planungsvollzuges Ei-

gentiumer sémilicher als 6ffentliche Verkehrsfldchen festgesetzter FiGchen im
Plangeltungsbereich.

13.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB)
ist nicht beabsichtigt.

13.3  Herstellung offentlicher StraBen, Wege und Grinflachen

Der Ausbau offentlicher StraBen im Plangebiet ist entsprechend der Erschlie-
Bungsnotwendigkeiten Uber einen ErschlieBungstrdger beabsichtigt. Im Be-
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reich der BundesstraBe 187 wird es eine Knotenpunkterweiterung im Bereich
der BAB 9, Abfahrt Coswig (Anhalt) in das noérdlich angrenzende Gewerbe-
gebiet hinein geben. Der Plangeltungsbereich tragt in seinem sudlichen Ver-
lauf diesem Umstand Rechnung. Im Bereich der PlanstraBe wird mit dem Ge-
bietscharakter entsprechenden Ausbauparametern den Nutzungsanforde-
rungen an den StraBenraum Rechnung getragen.

Ferner ist der Ausbau einer Wegeverbindung zwischen B 187 und der &ffentli-
chen Verkehrsfldche der PlanstraBe durch die Stadt Coswig (Anhalt) vorgese-
hen. Der Ausbau der baugebietserschlieBenden StraBen- und WegemaB-
nahmen erfolgt durch einen Investor (ErschlieBungstréger). Dabei werden 6f-
fentliche Férdermittel berUcksichtigt.

13.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens’

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung

in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist. Die Stadt
Coswig (Anhalt) strebt vertragliche Regelungen im Rahmen der Bodenord-
nung zur Neuaufteilung des Plangebietes an.

14. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

FUr die ErschlieBung der Baugebiete wird die Ergdnzung des StraBen- und
Wegenetzes der Stadt Coswig (Anhalt) erforderlich. Es handelt sich Uberwie-
gend um die im Kapitel 7.1 "VerkehrserschlieBung" benannten Bereiche.

Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sind vorrangig durchzufUhren.
Der Anschluss an das Abwassernetz ist zu erweitern.

Die Stadt Coswig (Anhalt) verfugt Uber ein eigenes Abwasserentsorgungssys-
tem, einschlieBlich Kldranlage. Diese Anlagen sind bedarfsgerecht ausgelegt,
so dass der Plangeltungsbereich ordnungsgemdaB nach seiner Neustrukturie-
rung entsorgt werden kann.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind zurzeit
nicht erkennbar. Soweit mit der DurchfUhrung des Bebauungsplanes soziale
Harten eintreten, wird die Stadt Coswig (Anhalt) im Rahmen ihrer Verpflich-
tung bei der Lésung der sozialen Probleme behilflich sein.

7 Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.

Bekanntmachung 35 24.05.2017



Stadt Coswig (Anhalt)
Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld lII"

Il UMWELTBERICHT
1. EINLEITUNG

Der Bebauungsplan Nr. 26 der Stadt Coswig (Anhalt) geht auf eine im Jahr
2000 begonnene Planung zurUck und sieht die Festsetzung eines Gewerbe-
gebietes in der Ortschaft Klieken &stlich der A 9 zwischen B 187 und der Bahn-
strecke Dessau-Wittenberg auf einer ehemals gewerblich genutzten Fldche
vor. Der Bebauungsplan in der Ortschaft Klieken bedarf einer neuen Bearbei-
tung. Es liegt ein Umweltbericht aus dem Jahr 2007 von JOSCH BENDER LAND-
SCHAFTSARCHITEKTEN UND INGENIEURE vor. Im Juni 2010 wurde eine Uberarbeitung
des Umweltberichtes beauftragt, die vom Planungsbiro Koch durchgefiUhrt
wurde.

Die Uberarbeitung (seinerzeit Teil B der Begrindung zum Bebauungsplan) be-
inhaltet fir den aktuellen Geltungsbereich eine neue DurchfUhrung der Bio-
toptypenkartierung mit Stand vom August 2010 bzw. April 2012, die Erstellung
einer aktuellen Bestandskarte, Abhandlungen zur Tierwelt nach Biotoptypen
einschlieBlich artenschutzrechtlicher Betrachtungen, AusfUhrungen zu den
Schutzgutern Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachguter, Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die Erstellung einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz, die Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen, Aussa-
gen zu Planungsalternativen, verwendeten Verfahren und zum Monitoring
sowie die Erarbeitung der aktuellen Gesetzesgrundlagen. Hinsichtlich der all-
gemeinen Grundlagen sowie der SchutzgUter Boden, Wasser und Klima/Luft
wird auf den Umweltbericht 2007 (Teil C der Begrundung zum Bebauungs-
plan) verwiesen.

Wegen verschiedener Anderungsbedarfe, u. a. hinsichtlich der Lage der Er-
schlieBungsstraBe, wird es erforderlich, fir den Bebauungsplan ein Verfahren
gemdaB § 4a Abs. 3 BauGB durchzufUhren, das diese fur die Planung wirken-
den Festsetzungsgegenstédnde aufnimmt. Die o. g. Uberarbeitung des Um-
weltberichtes durch das Planungsbiro Koch (ab 2010) wurde in der letzten
Fassung mit Stand 01.02.2016 vorgelegt, sie bleibt weiterhin der Rahmen und
die Grundlage fUr die inzwischen erfolgte neuerliche Uberarbeitung. Struktur,
Gliederung und wesentliche Inhalte bleiben erhalten, Anderungsbedarf
ergibt sich hauptsdchlich infolge gednderter Fldchenzuschnitte und damit
verbundener Nutzungsoptionen mit Folgen for  die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung.

Die im hiesigen Dokument enthaltenen AusfGhrungen dazu wurden durch das
BUro fUr Stadtplanung GbR mit Stand September 2016 verfasst und werden
nunmehr als "Teil II" (vormals Teil B) der Begrindung zum Bebauungsplan — jetzt
"Teil I'' (vormals Teil A) - bezeichnet.
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2, KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BE-
BAUUNGSPLANES

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll eine ehemals gewerblich genutzte
FIdche einer erneuten gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. Der Standort
ist hinsichtlich seiner Lage an der Autobahnanschlussstelle Coswig und an der
B 187 durch die unmittelbare Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz for
eine gewerbliche Nutzung gut geeignet. Die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes bedeutet eine wirtschaftliche Starkung des Standortes allgemein und ist
mit der Schaffung neuer Arbeitspldtze verbunden. Im Sinne eines sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist die Revitalisierung einer
Altfléche gegenUber einer neuen Inanspruchnahme anderer Landschaftsbe-
reiche zu begruBen.

Weitere Aussagen zu den Hintergrinden sowie zum Ziel und Zweck der Plo-
nung kédnnen Kap. 2 der Begrundung zum Bebauungsplan - Teil | (vormals Tell
A), entnommen werden.

3. FACHGESETZE UND IHRE ZIELE FUR DEN UMWELTSCHUTZ
3.1 Baugesetzbuch (BauGB?)

Mit der Gesetzesnovelle des EAGBau 2004 wurde die UmweltprGfung in die
bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert. Mit einzelnen
Ausnahmen besteht damit eine generelle UP-Pflicht bei Bauleitpldnen. In der
Umweltprofung werden die voraussichilichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Lt. Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung? sind Stad-
tebauprojekte oder Vorhaben (oder wenn dafir im bisherigen AuBenbereich
ein Bebauungsplan aufgestellt wird) einer Umweltvertraglichkeitsprofung oder
Vorprifung zu unterziehen, wenn die dafir maBgeblichen Schwellenwerte
erreicht oder Uberschritten werden. Das wdre bei der Aufstellung des hiesigen
Bebauungsplanes der Fall gewesen. GemdaB § 17 Abs. 1 Satz 1 und 2 UVPG
muss dies nicht separat geschehen, sondern die UVP oder UVP-VP kann wie
bei der hiesigen Planung abschlieBend als Umweltprifung des Bebauungs-
planes durchgefUhrt werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden als Umweltbericht gesonderter Be-
standteil der Begrundung zum Bebauungsplan, wobei die Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB abgearbeitet wird. Die Belange des Umweltschutzes
werden nach dem gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten

8 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. S.1722)
? UVPG vom 24.02.20010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2016
(BGBI. I S. 2749)
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PrGfmethoden angemessen dargelegt. Entsprechend dem jeweiligen Stand
des Verfahrens werden die Inhalte fortgeschrieben.

3.2 Ubergeordnete Ziele des Umwelischutzes

FUr die SchutzgUter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild und Stadtgestalt sowie Kultur- und sonstige SachguUter werden
in verschiedenen Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien Ziele des Um-
weltschutzes definiert, die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-

r0cksichtigen sind. Im Folgenden sind die wesentlichen zu beachtenden Ziel-
sefzungen fUr die genannten SchutzgUter, bezogen auf den Bebauungsplan,

aufgefUhrt.

Tab 1: Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes im Hinblick auf den Bebauungsplan
Fachgesetze/Richtlinien | Umweltrelevante Ziele/Grundsatze, die die Planung berihren
Schutzgutiibergreifend

Baugesetzbuch (BauGB)

BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die stadte-
bauliche Entwicklung hat unter Bericksichtigung und im Ein-
klang mit der Umwelt zu geschehen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes sind insbesondere die radumlich ab-
grenzbaren Teile seines Wirkungsgefuges im Hinblick auf die
pradgenden biologischen Funkfionen, Stoff- und EnergieflUsse
sowie landschaftlichen Strukfuren zu schitzen. FreirGume im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieBlich ihrer
Bestandteile, wie Bdume und Gehdlzstrukturen, (...) sind zu
erhalten oder neu zu schaffen.

Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

Natfur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung
fUr die kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich zu schitfzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG)

Mensch und Umwelt sind vor schdadlichen Immissionen zu
schitzen; optimierte FlGchenanordnung zur Verringerung der
schadlichen Umwelteinwirkungen.

Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung
(UVPG)

Auswirkungen auf die Umwelt sind frohzeitig und umfassend zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

Bodenschutz

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen;
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu be-
grenzen.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfGllen kdnnen.

Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalf
(NatSchG LSA)

Die Naturguter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam
und schonend zu nutzen. Verkehrswege, Energieleitungen und
ahnliche Vorhaben sollen so zusammengefasst werden, dass
die Zerschneidung und der Verbrauch von Landschaft so ge-
ring wie moglich gehalten werden.

Raumordnungsgesetz
(ROG)

Bdéden sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen;
die Inanspruchnahme brachgefallener Siedlungsfldichen hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflédchen.
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Fachgesetze/Richtlinien

Umwelirelevante Ziele/Grundsatze, die die Planung berihren

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Der Boden ist nachhaltig zu sichern, schéadliche Bodenveréan-
derungen sind abzuwehren.

Bodenschutz-Ausfuhrungs-
gesetz Sachsen-Anhalt
(BodSchAG LSA)

Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schéadli-
cher Bodenver&nderungen; Schutz der Béden vor Erosion, Ver-
dichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen auf die
Bodenstruktur; Begrenzung der Fidcheninanspruchnahme und
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB; Sanierung
von schédlichen Bodenverdnderungen und Alflasten.

Gewadasser, Hochwasser- und

Grundwasserschutz

Raumordnungsgesetz
(ROG)

Gewasser sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Was-
ser ist sparsam in Anspruch zu nehmen und die Grundwasser-
vorkommen sind zu schitzen.

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Vermeidbare Beeintrdchtigungen der ékologischen Funktionen
von Gewdssern haben zu unterbleiben.

Wassergesetz fUr das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Oberirdische Gewdasser und Grundwasser sind als Bestandteil
des Naturhaushaltes zu sichern und so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrdchtigun-
gen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hin-
blick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insge-
samt eine nachhaltige Entwicklung gewdahrleistet wird.

Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)

Angestrebt werden ein zumindest guter &kologischer und
chemischer Zustand fUr oberirdische Gewdsser sowie ein zu-
mindest guter chemischer und mengenmdBiger Zustand for
Grundwasser.

Klimaschutz / Luftreinhaltung

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG)i. V. m. 22.
Bundesimmissionsschutz-
verordnung (BImSchV)

Vermeidung, VerhUtung oder Verringerung schadlicher Auswir-
kungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt ins-
gesamt; Festlegung von Grenzwerten.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Luft und Klima sind auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schitzen.

Arten- und Biotopschutz

Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) i. V. m.
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und Bundesar-
tenschutzverordnung
(BArtSchVv)

Wild lebende Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemein-
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natUrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen; nachhaltige
Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie deren
Populationen einschlieBlich ihrer Lebensrume und
gemeinschaften.

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Gewadsser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fUr Tiere und Pflanzen zu sichern.

Richtlinie 79/409/EWG
(Richtlinie Uber die Erhal-
tung der wildlebenden
Vogelarten; Vogelschutz-
richtlinie)

FOor die in Anhang | aufgefUhrten Arten sind besondere
SchutzmaBnahmen hinsichtlich ihrer Lebensrfdume anzuwen-
den.

Richtlinie 92/43/EWG
(Richtlinie zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrume
sowie der wildlebenden

Tiere und Pflanzen; Fauna-

Erhaltung der natdrlichen Lebensrdume und der Habitate der
Arten Uber Ausweisung von Schutzgebieten und den Schutz
von Arten; die Erhaltung der biologischen Vielfalt ist zu férdern.
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Fachgesetze/Richtlinien

Umwelirelevante Ziele/Grundsatze, die die Planung berihren

Flora-Habitat-Richtlinie;

FFH-Richtlinie)

Landschaftsschutz

Raumordnungsgesetz FUr Erholung in Natur und Landschaft sowie fUr Freizeit und
(ROG) Sport sind geeignete Gebiete und Standorte zu sichern.

Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) i. V. m.
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von be-
sonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Be-
deutung fur die Eigenart oder Schénheit geschitzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmdler, sind zu
erhalten.

Schutz des Menschen

Raumordnungsgesetz
(ROG)

Der Schutz der Allgemeinheit vor Larm ist sicherzustellen.

Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG)i. V. m. der

16. BImSchV (Verkehrsl&rm-
schutzverordnung)

Schutz der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Verkehrsgerdusche.

TA L&rm

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagen-
|&rm mittels Immissionsrichtwerten.

DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau"

Orientierungswerte zum Schallschutz fUr Siedlungsbereiche.

Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL)

Schutz vor Geruchsimmissionen.

Kultur- und Sachgiter / Denkmalschutz

Raumordnungsgesetz
(ROG)

Gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren prégenden
Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmadlern zu
erhalten.

Natfurschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)
Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt

Historische Kulturlandschaftsteile von besonderer Eigenart, ein-
schlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fur die Eigenart
oder Schoénheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmdler, sind zu erhalten. Die Kulturdenkmale
sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
pradgende Bestandteile der Kulturlandschaft zu schitzen, zu
erhalten, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.

Ressourcenschutz

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

NatfurgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und scho-
nend zu nutzen.

Gesetz fUr den Vorrang
Erneuerbarer Energien
(EEG)

Im Interesse des Klima-, Natur- und Umweltschutzes ist eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdogli-
chen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WwG)

Abfdlle sind zu vermeiden, nicht vermeidbare Abfdlle stofflich
zu verwerten oder zur Gewinnung von Energie zu nutzen.

3.3

Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG'°)

Mit den Anderungen des Bundesnaturschutzgesetztes seit Marz 2002 sind eine
Vielzahl von Arten aufgrund der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchv)

10 BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 1972), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom

13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)
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sowie von EG-Regelwerken unter besonderen bzw. zusatzlich unter strengen
Schutz gestellt worden. Nach § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG zdhlen zu den streng
geschutzten Arten die besonders geschuUtzten Arten, die in Anhang A der
Verordnung (EG) Nr. 338/97, in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG oder in
einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) aufgefUhrt sind. Die Rechtsverordnung
liegt gegenwdartig noch nicht vor.

In § 44 BNatSchG sind die Vorschriften genannt, nach denen es verboten ist:

"1.  wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-,
Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGtten der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tieren der streng geschutzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiUtzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote)."

Wenn in Anhang IVa der FFH - Richtlinie aufgefUhrte Tierarten oder europdi-
sche Vogelarten betroffen sind, liegt nach § 44 (5) BNatSchG ein VerstoB ge-
gen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rédumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllt wird. FUr Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IVb der FFH - Richtlinie aufgefUhrten Arten gilt dies
entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur DurchfUhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 ge-
gen die Zugriffsverbote nicht vor.

Nach § 45 (7) BNatSchG kdnnen von den Verboten des § 44 aus zwingenden
Grunden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich solcher so-
zialer oder wirtschaftlicher Art Ausnahmen zugelassen werden. Eine Ausnah-
me darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert.

Durch einen Bebauungsplan kann nicht der unmittelbare Verbotstatbestand
ausgeldst werden; dies erfolgt erst durch die anschlieBende Umsetzung der
genehmigten Bebauung. Im Zuge dieser Umsetzung muss somit die arten-
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schutzrechtliche Befreiung beantragt werden. Das Bundesverwaltungsgericht
hat in diesem Zusammenhang jedoch klargestellt, dass das Vorliegen einer
Befreiungslage Voraussetzung fur die RechtmdBigkeit des Bebauungsplanes
ist.

Kann aufgrund fehlender Alternativen auf eine Bebauung des Plangebietes
nicht verzichtet werden, mussen sog. CEF-MaBnahmen (vorgezogene Arten-
schutzmaBnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG) ergriffen werden. Diese mUs-
sen spdtestens zu Beginn der Realisierung des Eingriffs funktfionsfahig sein, da-
mit sich die Populationen der streng geschutzten Arten innerhalb der MaB-
nahmenfldchen etablieren und stabilisieren kbnnen, so dass der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population auch langfristig gesichert ist. Die MaBnahmen
mussen daher im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den Ein-
griffsfldchen stehen und im Bebauungsplan festgesetzt werden. Bei Unsicher-
heiten Uber die Wirksamkeit der CEF-MaBnahmen ist der Nachweis Uber ein
Monitoring erforderlich.

Im Gegensatz zur Eingriffsregelung unterliegt der Schutz streng geschutzter
Arten nicht der Abwdgung durch die Kommune.

Der zum Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld IlI'" erstellte artenschutzrechtliche
Fachbeitrag ist diesem Umweltbericht als Anhang beigefigt.

4. SCHUTZGEBIETE

Sudlich der B 187 schlieBen sich die Fidchen des insgesamt ca. 125.000 ha
groBen Biosphdrenreservates "Mittelelbe" an. Das Biosphdrenreservat dient
zum einen der Erhaltung und Wiederherstellung der typischen Strukturen einer
natUrlichen Flussaue und der Pflege und Entwicklung der durch die Elbe, ihre
Nebenflisse und Altwdasser gepragten und historisch gewachsenen Land-
schaften. Die Entwicklung hoher WasserguUte und einer naturlichen Auendy-
namik der Elbe stehen dabei im besonderen Focus des Schutzgebietes. Zum
anderen stehen der Schutz, die Pflege und die Entwicklung der historisch ge-
wachsenen und in Teilen bewusst gestalteten Kulturlandschaft Gber beispiel-
hafte landschaftsvertragliche und nachhaltige Land- und Waldnutzungen.
Die Belange des Biosphdrenreservates werden durch die Uber den Bebau-
ungsplan vorbereiteten Bauvorhaben nicht berGhrt.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes beginnen die Fldchen des Naturparks
"Fldming/Sachsen-Anhalt’, der eine Gesamtfldche von rund 82.000 ha auf-
weist. Die Belange des Naturparks werden durch die Uber den Bebauungs-
plan vorbereiteten Bauvorhaben nicht berUhrt.

Ca. 950 m suddstlich des Plangebietes sowie westlich der BAB 9 in rund 700 m
Entfernung befindet sich das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet "Dessau-Worlitzer
Elbauen" (DE 4140-304), das aufgrund seiner Reprdsentativitat als Ausschnitt
der Elbniederung mit Altwdassern, Réhrichten, Bruchwdaldern, Auwdldern und
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Wiesen ausgewiesen wurde. Fldchengleich liegt das Vogelschutzgebiet "Mitt-
lere Elbe, einschlieBlich Steckby-Lddderitzer Forst" (DE 4139-401), das zahlrei-
chen Brut- und Zugvogelarten einen Lebensraum bietet. Aufgrund der Distanz
zu den Schutzgebieten werden durch die Planung verursachte erhebliche
Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen.

DarUber hinaus befindet sich das Plangebiet in der Ndhe des "Gartenreiches
Dessau-Waérlitz', welches das Gebiet des historischen FUrstentums Anhali-
Dessau, das durch historische Landschaftsgarten mit inren Bauwerken und
Gartenplastiken gepragt ist, umfasst und daher den Status UNESCO-Welterbe
innehat. Es hat eine FldchengroBe von insgesamt rund 140 km? und erstreckt
sich sudlich der Elbe, die sich sudlich in ca. 2,5 km Entfernung zum Plangebiet
befindet.

Die fur die externe KompensationsmaBnahme F 3 vorgesehenen Flursticke 10
und 26, Flur 1 sowie FlurstGck 24, Flur 2 - alle Gemarkung Stackelitz, Stadt
Coswig (Anhalt) - befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"RoBlauer Vorflaming" (STLSG0O076DE/ALZE). Als Schutzzweck ist gemaB der Ver-
ordnung des Landkreises Anhalt-Zerbst v. 15.09.2005 (Amtsbl. f. d. Landkreis
Anhalt-Zerbst. - 11(2005) Woche 39 v. 29.09.2005, S. 11) der Erhalt des Charak-
ters der Landschaft, die durch (1) groBe zusammenhdngende Waldgebiete,
(2) Bachtdlchen mit z. T. naturnahen FlieBgewdssern und ihren Auen sowie
Ufer- und Feldgehdlzen, (3) das Landschaftsbild belebende Teiche und MUhI-
staue und zahlreiche Quellbereiche, (4) Grinldnder in den Tdlern und Niede-
rungen mit feuchten Hochstaudenfluren sowie (5) artenreiche Feucht-, Frisch-
und Magerwiesenkomplexe geprdagt wird. Dieser Charakter der Landschaft ist
aufgrund seiner besonderen Bedeutung fur die dkologische Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und fUr die naturverbundene Erholung des Menschen zu
erhalten.

Zudem liegen Teilbereiche der MaBnahmenfldchen rund 400 m stdwestlich
der Fldchen des mit Verordnung vom 30.03.1961 (GBI. der DDR Teil Il. - Ber-
lin(1961) 27 v. 04.05.1961) festgesetzten Naturschutzgebietes "Schleesen”
(STNSGO0039). Schutzziel des Gebietes ist die Erhaltung des naturnahen Trau-
beneichen-Buchenwaldes inmitten ausgedehnter Kiefernforste des FlIGmings.

5. REGIONALPLANUNG

Im rechtskraftigen Landesentwicklungsplan (LEP ST 2010) des Landes Sachsen-
Anhalt ist das Plangebiet als "landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefld-
che" dargestellt, welche entsprechend dem Bedarf weiterzuentwickeln ist.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) ist
das Plangebiet als "landesbedeutsamer Schwerpunktstandort fur Industrie und
Gewerbe" dargestellt. Die nérdlich angrenzende Bahnstrecke ist als "Schie-
nenverbindung mit regionaler Bedeutung fur den Fernverkehr, Aus-
bau/Neubau abgestimmt’, die sudlich angrenzende vorhandene und neue
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Trasse der BundesstraBe als "HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung, Aus-
bau/Neubau abgestimmt" dargestellt. In der Karte des REP A-B-W verzeichnet
ist darUber hinaus die vorhandene Autobahn und die Anschlussstelle "Aus-
bau/Neubau abgestimmt”. SUdlich der derzeitigen Trasse der B 187 befindet
sich ein "Vorbehaltsgebiet dkologisches Verbundsystem'".

Ziel dieses Schwerpunktgebietes fUr industrielle oder gewerbliche Standorte ist
deren interkommunale Entwicklung, insbesondere aufgrund existierender
gunstiger verkehrlicher Anbindungsméglichkeiten sowie der Mdglichkeit des
"Fldchenrecyclings'. Die Entwicklung der Fladche als Gewerbestandort ent-
spricht somit den Vorgaben der Regionalplanung.

Das sudlich angrenzende Vorbehaltsgebiet wurde festgelegt, um als Grund-
satz der Regionalplanung die groBraumige, naturraumtypische und reich mit
naturnahen Elementen ausgestattete Flusslandschaft sowie damit in Verbin-
dung stehende Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile mit
inren charakteristischen Lebensgemeinschaften zu erhalten. Als Ziel ist des
Weiteren formuliert, den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
bei der Abwdgung mit entgegenstehenden Belangen ein erndhtes Gewicht
beizumessen, um den Aufbau dieses dkologischen Verbundsystems zu ge-
wabhrleisten.

Trotz der Raumbedeutsamkeit der vorliegenden Planung ist mit keinen erheb-
lichen und den Vorgaben des REP bzgl. des Vorbehaltsgebietes widerspre-
chenden Beeintrdchtigungen zu rechnen. Dies begrindet sich zum einen
durch die bereits bestehenden Vorbelastungen der ehemalige Nutzung des
Plangebietes als Gewerbe- bzw. Industriestandort sowie durch die stark fre-
qguentierten Verkehrstrassen BAB 9, B 187 und der Bahnstrecke Dessau-
Wittenberg, welche zudem in naher Zukunft ausgebaut werden soll. Die ge-
plante Nutfzungsrevitalisierung gliedert sich somit in bestehende Vorbelastun-
gen ein, ohne wesentliche neue Beeinfrdchtigungen in bisher ungestértem
Raum zu verursachen. Des Weiteren befinden sich die Fldchen des Plangebie-
tes vollstandig auBerhalb des genannten Vorbehaltsgebietes, so dass die Pla-
nung auch flachenmdaBig dem Aufbau des Verbundsystems und somit der
ErfUllung der genannten Grundsdtze und Ziele nicht entgegensteht.

6. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DES GEGENWARTIGEN UMWELT-
ZUSTANDES
6.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die Biotoptypenerfassung erfolgte im August 2010 und wurde im April 2012
ergdnzend aktualisiert. Sie wurde nach der Richtlinie zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt; MLU ET AL., 2009) durchgefUhrt. Im Folgenden werden die Biotoptypen
zu Gruppen zusammengefasst und floristisch sowie faunistisch beschrieben
und bewertet.
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6.1.1 Biotoptypengruppe: Gehdlze
Code Biotopwert [Biotoptyp
HEC 20 Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend heimischen Arten
HYC 13 GebuUsch frischer Standorte aus Uberwiegend nicht heimische Arten
HED 13 Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend nicht heimischen Arten
HEX 12 Sonstiger Einzelbaum
- Vegetation

Das gesamte Gebiet ist durch eine gréBere Zahl von Gehdlzen gepragt, wo-
bei spontan aufwachsende Gehdlze aus zumeist Robinien (Robinia pseu-
doacacia) und Birken (Betula pendula) sowie angepflanzte, zumeist dltere
Laubbdume, dominieren. Im &stlichen Bereich finden sich zudem angepflanz-
te Kastanien (Aesculus hippocastanum), darunter auch schon etwas dltere
Exemplare von mehr als 20 Jahren sowie einige Ahorne (Acer spec.) und Ro-
binien.

Im Westen des Untersuchungsgebietes befindet sich eine locker stehende
Baumreihe mit Birken (Betula pendula), die der Altersgruppe von Uber 20 Jah-
ren zugeordnet werden und im SUdwesten ein Bestand von Balsam-Pappeln
(Populus balsamifera) jungeren Alters, die Hohen von bis zu 25 m erreichen.
Ostlich der Pappeln grenzt junger Spitzahornaufwuchs (Acer platanoides) an.
Aufgrund der Altersstruktur der Gehdlzbestdnde werden von den Biotopwer-
ten Wertpunkte abgezogen, die Tab. 5 in Kapitel ? zu entnehmen sind.

Dem Zaun vorgelagert befinden sich noch weitere dltere Birken. Von diesen
alteren Birken ausgehend hat sich innerhalb des Plangebietes eine junge lo-
cker bestandene Birkengruppe in die Ruderalflur ausgebreitet. Diese BGdume
sind zwischen 5 bis 15 Jahre alt. Sie werden dem Biotoptyp "Baumgruppe aus
Uberwiegend heimischen Arten" zugeordnet. Aufgrund der geringen FI&-
chengréBe, dem jungen Stadium und der gruppenweisen Bestockung des
Bestandes sowie der Lage innerhalb bebauter Fidchen wird die Gruppe nicht
als Wald eingestuft.

Ebenfalls im Westen liegt inmitten des Landreitgras-Dominanzbestandes eine
Gebuschgruppe Uberwiegend bestehend aus Ginster, Heckenrose und Robi-
nie. Die schon etwas dlteren und hdéheren Robinien stehen hier in kleinen
Gruppen mit je 8 - 10 B&umen. Diese GebUschgruppe aus Uberwiegend nicht
heimischen Arten (HYC) ist ca. 9 - 20 Jahre alt. Enflang des Zauns im Suden
wachsen Einzelbdume, Uberwiegend nicht heimische Arten wie Pappel (Po-
pulus balsamifera) und Robinie (Robinia pseudoacacia), aber auch heimi-
sche bzw. standortgerechte Arten wie Birke (Betula pendula), Ahorn (Acer
platanoides) und Kiefer (Pinus sylvestris).

Sudlich der ehemaligen westlichen Halle befinden sich rund um ein Wasser-
becken zahlreiche Bdume, darunter auch eine daltere Kiefer (Pinus sylvestris)
und eine groBe Salweide (Salix caprea). Dort wachsender Gehdlzaufwuchs ist
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Teil der Ruderalflur ausdauernder Arten. Im Osten des Gebietes befinden sich
Kastanien (Aesculus hippocastanum), die ndrdliche Gruppe ist alter als 20
Jahre, der 6stliche Baum im SUden ist 9 - 20 Jahre alt, der westliche Baum 4 - 8
Jahre. Die Gehdlze weisen erhebliche Schadstellen im Stammibereich auf, die
vermutlich auf Frostschdden zurUckzufUhren sind.

— Tierwelt

Nachgewiesen werden konnten die in Tab. 2 aufgelisteten Vogelarten. Der
Neuntdter konnte dabei am noérdlichen Rand mit Jungtieren beobachtet
werden, so dass davon ausgegangen wird, dass er hier oder in angrenzenden
Bestdnden als Brutvogel auftritt.

Weiterhin ist, neben den fast Gberall auftfretenden Arten wie Ringeltaube (Co-
lumba palumbus), Amsel (Turdus merula), Blau- und Kohlmeise (Parus caeru-
leus, P. major), auch von einem Vorkommen von Zilpzalp (Phylloscopus col-
lybita), Fitis (Phylloscopus frochilus), GrasmuUcken (Sylvia spec.) und verschie-
denen Finkenarten (Fringilla spec.) auszugehen. Die Gehdlze kdénnen dabei
einigen Vogelarten, z. B. Tauben- und Starenschwérmen (Columbidae, Stur-
nus vulgaris), Wacholderdrosseltrupps (Turdus pilaris) als RUckzugsrGume oder
als Brut- und Nahrungspl&tze dienen.

Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes wird jedoch keine Vogelart
ausschlieBlich in diesem Bereich sein Revier haben. Die Mehrzahl der Vogelar-
ten nutzen zusatzlich die Fidchen auBerhalb des Plangebietes, da inre Revier-
gréBen deutlich gréBer sind und innerhalb des Plangebietes nicht befriedigt
werden kdnnen.

Beim Neuntdter handelt es sich um eine Art des Anhangs | der EG-
Vogelschutzrichtlinie Nr. 79/409/EG, so dass ihr eine europaweite Bedeutung
zugeschrieben wird. Die beobachteten Vogelarten zdhlen nach § 7 (2) Nr. 13
BNatSchG zu den besonders geschiUtzten Arten, was jedoch fur alle europdi-
schen Vogelarten gilt. Die Dorngrasmucke wird auf der Vorwarnliste der Roten
Liste der Vogel Sachsen-Anhalts gefUhrt (DORNBUSCH ET AL., 2004).

Tab. 2: Arienliste der Vogel im Untersuchungsgebiet 2010

Anhang | der Vo-

Vogel-Arten gelschutz-RL RL SA

Dorngrasmucke Sylvia communis - \
Mdnchsgrasmicke Sylvia atricapilla - -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - -
Kohimeise Parus major - -
Blaumeise Parus caeruleus - -
Fitis Phylloscopus trochilus - -
Zilpzalp Phylloscopus collybita - -
Neuntdter Lanius collurio X -
Bluthanfling Carduelis cannabina - -
Ringeltaube Columba palumbus - -

V = Vorwarnliste; X = verzeichnet
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Typische Tagfalterarten oder Heuschreckenarten von Gehdlzbestinden tra-
ten nicht auf, die meisten Arten, die GehdlzbestGnden zugeordnet werden
kdnnen, kamen Uberwiegend in den Ruderalfluren vor.

6.1.2 Biotoptypengruppe: Ruderalfluren

Code Biotopwert [Biotoptyp

URA 14 Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten
UDB 10 Landreitgras Dominanzbestand
- Vegetation

Die Biotoptypengruppe umfasst aus Strduchern, Krautern und Gréasern aufge-
baute Vegetationsbest@nde an Standorten, die keiner oder nur einer unre-
gelmdaBigen Nutzung unterliegen. Im Untersuchungsgebiet nimmt diese Grup-
pe einen hohen Fldchenanteil ein.

Die Landreitgras-Bestdnde sind in weiten Teilen sehr dominant. Hier bilden sie
hdufig die einzige Pflanzenart. Die anderen Ruderalfluren hingegen sind je
nach Untergrund und Alter sehr artenreich. Auf durch Schotter gepragten
Standorten sind in lockeren Bestinden Magerkeitszeiger wie Hasenklee (Trifo-
lium arvense), Schafgarbe (Achillea millefolium), Odermenning (Agrimonia
spec.), Wilde Mdhre (Daucus carota) und Echtes Labkraut (Galium verum)
anzutreffen. In weiten Teilen werden auch diese Bestdnde flw. vom Landreit-
gras (Calamagrostis epigejos) unterwandert.

Ehemalige Scherrasenfldchen haben sich ebenfalls zu Grinlandbrachen im
Ubergang zu Ruderalfluren entwickelt. So finden sich rund um die Geb&ude
im Westen groBe Fldchen mit Frauenflachs (Linaria vulgaris). Arten der Ru-
deralbestdnde sind der folgenden Auflistung zu entnehmen.

Schafgarbe

Achillea millefolium

Odermenning

Agrimonia spec.

GrofBe Klette

Arctium lappa

Kleine Klette

Arctium minus

BeifuB

Artemisia campestris

Gemeiner Beifu3

Artemisia vulgaris

Gdanseblimchen

Bellis perennis

Raps

Brassica napus

Wehrlose Trespe

Bromus inermis

Landreitgras

Calamagrostis epigejos

Nickende Distel

Carduus nutans

Wiesenflockenblume

Centaurea jacea

Ackerkratzdistel

Cirsium arvense

Kanadisches Berufkraut

Conyza canadensis

Gemeines Knaulgras

Dactylis glomerata

Wilde Mbéhre

Daucus carota

Blauer Natternkopf

Echium vulgare
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Gemeine Quecke Elytrigia repens
Schmalblattriges Weidenréschen Epilobium angustifolium
Gemeiner Reiherschnabel Erodium cicutarium
Lypressen-Wolfsmilch Euphorbia cyparissias
Echtes Labkraut Galium verum
Rundbldattriger Storchschnabel Geranium rotundifolium
Johanniskraut Hypericum perforatum
Purpurrote Taubnessel Lamium purpureum
Frauenflachs Linaria vulgaris
Gemeine Nachtkerze Oenothera biennis
Kiefer Pinus
Gemeines Rispengras Poa trivialis
Gdanse-Fingerkraut Potentilla anserina
Kriechendes Fingerkraut Potentilla reptans
Brombeere Rubus idaeus
Stumpfblattriger Ampfer Rumex obtusifolius
Besenginster Sarothamnus scoparius
Gemeines Leimkraut Silene vulgaris
Goldrute Solidago canadensis
Vogelmiere Stellaria media
Rainfarn Tanacetum vulgare
Lébwenzahn Taraxacum sect. Ruderalia
Hasenklee Trifolium arvense
Rotklee Trifolium pratense
WeiBklee Trifolium repens
Kénigskerze spec. Verbascum spec.
Vogel-Wicke Vicia cracca

- Tierwelt

Brachen und Sukzessionsfldchen werden von sehr unterschiedlichen Tierarten
besiedelt. In intensiv genutzten LandwirtschaftsrGumen stellen hdhere vertika-
le Strukturen RUckzugsgebiete und Zufluchtsorte fUr Hasen (Lepus europaeus),
KleinsGuger und eine Vielzahl von Insekten dar.

Fldchen, die einen erhdhten Gehdlzanteil aufweisen, werden zudem von Fal-
terarten wie Tagpfauenauge (Nymphalis io), Kleiner Fuchs (Nymphalis urti-
cae), Landkartchen (Araschnia levana), Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni),
C-Falter (Nymphalis c-album), KohlweiBlingen (Pieris spec.) und Braunem
Waldvogel (Aphantopus hyperantus) besiedelt. Als Schreckenarten sind Ge-
meine Sichelschrecke (Phaneroptera falcata), Langfligelige Schwertschre-
cke (Conocephalus fuscus) und die Strauchschrecke (Pholidoptera griseoap-
tera) zu erwarten. Die Zahl der Arten ist hdufig sehr groB3, da sich hier die typi-
schen GrUnlandarten und die Arten von Ruderalfluren und Vorwaldstadien
treffen. Des Weiteren stellen die Fldchen potenzielle LebensrGume fUr die Vo-
gelarten Dorngrasmucke (Sylvia communis), Neuntdter (Lanius collurio),
Sumpfrohrsénger (Acrocephalus palustris) und Feldschwirl (Locustella naevia)
(RLSA V; LFU, 2004) dar.
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Vorkommen seltener oder gefdhrdeter Arten sind im Plangebiet aufgrund der
weitgehend ungenutzten Biotopstrukturen maoglich, aber nicht sehr wahr-
scheinlich, da langlebige Ruderalfluren im Laufe der Zeit immer dichter wer-
den und damit eine Einmischung von Magerkeitszeigern verhindern. Zudem
sind die Standorte durch die direkte Lage an der Autobahn und der Bundes-
straBe stark vorbelastet.

Im Untfersuchungsgebiet konnten zehn Heuschreckenarten nachgewiesen
werden, von denen vier typische Arten von Wiesen, zwei von Schotterrasen
und vier von Hochstauden und Gehdlzen sind (vgl. Tab. 3). Keine der Arten
befindet sich auf der Roten Liste der Heuschrecken des Landes Sachsen-
Anhalt.

Tab. 3: Arienliste der Heuschrecken im Untersuchungsgebiet 2010

Heuschrecken-Arten RL S-A RLD

Langfligelige Schwertschrecke Conocephalus discolor - -
Roesels BeiBschrecke Metrioptera roeseli - - -
Gemeine Sichelschrecke Phaneroptera falcata - -
Strauchschrecke Pholidoptera griseoaptera - -
GrUnes Heupferd Tettigonia viridissima - -
WeiBrandiger GrashUpfer Chorthippus albomarginatus - -
Nachtigall-Grashupfer Chorthippus biguftulus - -
Brauner GrashUpfer Chortippus brunneus - -
Gemeiner GrashUpfer Chorthippus parallelus -

Blaufligelige Odlandschrecke Oedipoda caerulescens - 3

RL S-A: 3 = gef@hrdet

Bedeutsam sind dabei die locker bestandenen und mageren Standorte. So
konnte westlich der ehemaligen westlichen Halle ein Vorkommen der BlauflU-
geligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) nachgewiesen werden,
die regelmdaBig auf Schotterfléchen, aber auch in Magerrasen anzutreffen ist.
Sie verbreitet sich hdufig entlang von Bahngleisen und wird in der Roten Liste
Deutschlands als gefdhrdet gefUhrt. Weitere bemerkenswerte Heuschrecken-
arten konnten nicht nachgewiesen werden. Auch unter den Tagfaltern fan-
den sich alle typischen, eurydken Arten, die auf derartigen Fldchen zu erwar-
ten sind, u. a. aber auch an Magerkeitszeiger gebundene Arten wie Schwal-
benschwanz, Kleiner Perimutterfalter und Kleiner Feuerfalter.

Das Artenspekirum der Heuschrecken im Planungsraum ist als durchschnittlich
einzustufen, da alle regelmdaBig in Brachen oder Ruderalfluren auftretenden
Arten vorkommen und nur das Vorkommen der deutschlandweit gefdhrdeten
Blauflugeligen Odlandschrecke bemerkenswert ist. Sie kommt aber auch au-
Berhalb des Plangebietes, entlang der Schotterfldéchen an der Bahn vor. Ins-
gesamt hat das Untersuchungsgebiet einen mittleren Wert fUr Heuschrecken.

Tagfalter sind gute Indikatoren fur den Zustand von Pflanzenbestdnden, da sie
eng an ihre Lebensrdume gebunden sind. Es bestehen enge Abhdngigkeiten
zu bestimmten Pflanzenarten oder -familien. H&ufig sind weitere Faktoren wie
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z. B. Mikroklima, FlachengréBe, Vorkommen bestimmter Wirtsameisen sowie
Wuchsform und Ernédhrungszustand der Eiablagepflanze von Bedeutung. Dao-
her sind viele Tagfalterarten an LebensraumqualitGten wie Ndahrstoffarmut,
BlUtenreichtum oder extensive Nutzung gebunden.

In der nachfolgenden Tab. 4 sind die in 2010 nachgewiesenen Arten aufge-
fuhrt. Keine der Arten ist Teil einer Roten Liste.

Tab. 4: Arienliste der Tagfalter im Untersuchungsgebiet in 2010

Tagfalter-Arten RL S-A RLD
Hesperiidae — Dickkopffalter - -
Braunkolbiger Dickkopffalter Thymelicus sylvestris - -

Schwarzkolbiger Dickkopffalter Thymelicus lineolus - -

Papilionidae — Ritterfalter - -
Schwalbenschwanz Papilio machaon - -

Pieridae — WeiBlinge - -
Goldene Acht Colias hyale - -
Kleiner KohlweiBling Pieris rapae - -

Nymphalidae — Edelfalter - _

Tagpfauenauge Nymphalis io - -
C- Falter Nymphalis c-album - -
Admiral Vanessa atalanta - -
Kleiner Fuchs Nymphalis urticae - -
Kleiner Perimutterfalter Issoria lathonia - -

Satyridae — Augenfalter - _

Schachbrettfalter Melanargia galathea - -
GroBes Ochsenauge Maniola jurtina - -
Brauner Waldvogel Aphantopus hyperantus - -
Kleines Wiesenvdgelchen Coenonympha pamphilus - -

Lycaenidae - Bldulinge - -
Kleiner Feuerfalter Lycaena phlaeas - -

Hauhechelblduling Polyommatus icarus - -
RL S-A = Rofe Liste der Schmetterlinge des Landes Sachsen-Anhalt (SCHMIDT ET AL 2004)

Im Untersuchungsgebiet wurden die typischen Arten von Ruderal- und Grin-
landfldchen wie GroBes Ochsenauge, Schachbrettfalter und Hauhechelbl&u-
ling angeftroffen. Vereinzelt fraten Schwalbenschwanz, Kleiner Perimutterfalter
sowie Kleiner Feuerfalter auf. Diese Arten sind etwas seltenere Arten, die ty-
pisch fir magere Standorte sind. Mit insgesamt 16 Arten konnte eine mittlere
Artenanzahl an Tagfaltern nachgewiesen werden. Das Spekirum der nach-
gewiesenen Arten entspricht dem der GrUnlandfléchen und Ruderalfluren
und ist fOr ein Gebiet dieser GréBenordnung als eher artenarm einzustufen.
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6.1.3 Biotoptypengruppe Siedlungsbiotope/Bebauung, sonstige Biotope und

Objekte
Code Biotopwert [Biotoptyp
LOA 8 Offene Sandfldche
BW 0 Bebaute Fidche
BE 0 Ver- und Entsorgungsfldche (Feuerldschteich)
VWA 6 Unbefestigter Weg
VWB 3 Befestigter Weg
VSA 2 Teilversiegelte StraBe, gepflastert
VSC 0 StraBe, versiegelt
- Vegetation

Das Plangebiet ist Uber einen asphaltierten Weg zu erreichen. Auf dem ehe-
mals gewerblich genutzten Gebiet sind alte Gebdude und versiegelte FI&-
chen vorhanden. Die befestigten FlGdchen sind stark ruderalisiert und weisen
eine Fugen- und Ritzenvegetation mit folgenden Arten auf:

Gemeine Schafgarbe Achillea millefolium
Fuchsschwanz Alopecurus spec.
Nickende Distel Carduus nutans
Franzosenkraut Galinsoga parviflora
Mausegerste Hordeum murinum
Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre
Hasenklee Trifolium arvense

Die beiden Teiche sind ungenutzt, aber aufgrund ihrer naturfernen Ausbildung
naturschutzfachlich uninteressant. Auf eine ndhere Beschreibung der weite-
ren Biotoptypen wird verzichtet, da es sich um Fldchen mit geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung handelt.

- Tierwelt

Im Bereich dieser Biotoptypengruppe sind innerhalb des Plangebietes keine
speziellen Arten zu erwarten. Das Vorkommen der Blaufligeligen Odland-
schrecke (Oedipoda caerulescens) ist unter den Ruderalfluren bereits er-
wdahnt. Die Feuerldschteiche weisen aufgrund ihrer technischen Gestaltung
keine Vorkommen von Amphibien auf und sind fUr die Fauna von geringer
Bedeutung.

6.1.4 Vorbelastungen Pflanzen- und Tierwelt

Vorbelastet ist das Plangebiet im Hinblick auf die Pflanzen- und Tierwelt auf-
grund der ehemaligen gewerblichen Nutzung. Von den angrenzenden Ver-
kehrsflachen (BAB im Westen, BundesstraBe im Suden, Bahnstrecke im Norden
sowie ErschlieBungsstraBe der nordlich gelegenen Gewerbegebiete "Buroer
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Feld" und "Haide Feld" im Osten) gehen Emissionsbelastungen und Gefahren
durch Auto- und Zugverkehr aus. Die Ruderalfldchen im Untersuchungsgebiet
konnen lediglich fur Inselpopulationen oder Teilpopulationen von Sdugern,
Amphibien und zahlreichen Insekten als Lebensraum dienen, da das Gebiet
durch trennende Verkehrswege isoliert wird.

6.2 Boden, Wasser, Klima/Luft

Hinsichtlich der SchutzgUter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild
wird auf den Umweltbericht 2007 (JOSCH BENDER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND IN-
GENIEURE, 2007) mit folgendem Inhalt verwiesen:

Boden

Im Gemeindegebiet Klieken ist der mineralische Nassboden (meist schwach
bis maBig gebleicht oder verdndert) der vorherrschende Vegetationsboden-
typ im Elbtal. Die Bodenart ist Ton. Die mittleren bis maBigen Ackerbdden nei-
gen zu starkerer Austrocknung. Im Norden der Gemeinde stehen braune und
rostfarbene Waldbdden an, schwach bis maBig gebleicht. Sie bestehen aus
lehmigem Sand bzw. aus Sand.

Wasser — Grundwasser / Oberfldéchengewdasser

Im Planungsgebiet kommen keine natUrlichen Gewdsser vor. Uber die
Grundwassersituation liegen keine Informationen von aktuellen Messungen
vor. Informationen zur Grundwassersituation kdnnen beim Gewdsserkundli-
chen Landesdienst beim Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft im Vorfeld konkreter BaumaBnahmen erlangt werden. Der Standort des
Gewerbegebietes liegt mittig der drei Messstellen des staatlichen Messnetzes
DUben 40400100, Coswig 40401107 und Klieken 41400138.

Klima

Das Gebiet gehort zur Klimazone "Ostdeutsches Binnenland". Die mittlere Luft-
temperatur liegt bei 8,5 °C. Im Jahr fallen im Mittel 580 mm Niederschlag."

6.3 Landschafisbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird zum einen durch die Uberwiegend
ungenutzten und zerfallenen Bauten sowie versiegelten Fldchen gepragt. Zum
anderen wirken die mehrheitlich durch natirliche Sukzession als Folge der
Nutzungsaufgabe entstandenen dichten Gehdlzstrukturen an der West- und
der SUdwestgrenze sowie die lockeren Baumbestdnde auf den FlGchen des
Plangebietes eingrinend und das Landschaftsbild des Plangebietes pragend.
Rund 5,5 km sUdlich befindet sich das UNESCO-Weltkulturerbe "Gartenreich
Dessau-Worlitz' mit besonderer Bedeutung fur den Denkmalschutz.

In der ndheren Umgebung entfalten insbesondere die gewerblichen und in-
dustriellen Nutzbauten im Norden, Westen und SUden, die Hochspannungslei-
tung und die Bahntrasse ndrdlich sowie die stark frequentierten Verkehrstras-
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sen der BAB 9 im Westen und der B 187 sudlich des Plangebietes optisch bzw.
akustisch landschaftsbildprédgende Wirkungen. Des Weiteren befindet sich
nordlich in rund 1,5 km Entfernung ein aus 10 Windkraftanlagen (WEA) beste-
hender Windpark, dessen Rotoren und Naben bei einer Gesamthdhe von et-
wa 99 m sowie durch die rofierenden Bewegungen deutlich aus gréBeren Dis-
tanzen wahrnehmbar sind.

6.4 Mensch

FOr den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhdngige Faktoren wie die
Wohn-, Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie Aspekte des Immissionsschut-
zes als auch wirtschaftliche Funktionen wie z. B. die Landwirtschaft von Bedeu-
tung.

Wohnfunktionen, Erholungs- und Freizeitfunktfionen sind innerhalb des Plange-
bietes nicht betroffen, da es sich um ehemals gewerblich bzw. industriell ge-
nutzte Flidchen handelt, die gegenwartig keiner Nutzung unterliegen. An das
Gewerbegebiet grenzen weitere gewerblich bzw. industriell genutzte Fidchen
sowie im Norden der Verlauf der Bahnstrecke Dessau-Wittenberg, im SUden
der Verlauf der B 187 und im Westen der Verlauf der BAB A 9. Die Ortslage von
Buro mit ihren Misch- und Wohnbaufldchen liegt stdlich des Baugebietes hin-
ter dazwischen liegenden Waldfldchen und beginnt in einer Entfernung von
ca. 260 m.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, die von den umliegenden Verkehrsfla-
chen bestimmt wird, und da es sich bei den Fldchen um die einer Industrie-
brache handelt, wird das Plangebiet nicht zur landschaftsbezogenen Erho-
lung genutzt, so dass ihm diesbeziglich nur eine untergeordnete Bedeutung
zukommt. Von Bedeutung sind dagegen die vorhandenen Gehdlzstrukturen
des Plangebietes als belebende Landschaftsbildelemente.

Eine wirtschaftliche Funktion erfUllt das Plangebiet derzeit nicht mehr, da die
ehemals gewerblich und industriell genutzten Fidchen brach gefallen sind.

Vorbelastungen

Das Plangebiet und seine Umgebung sind aufgrund der N&he zu den angren-
zenden Verkehrs-, Gewerbe- und Industriefldchen und den damit verbunde-
nen L&rm- und Schadstoffemissionen bereits stark vorbelastet. DarUber hinaus
wirken sich insbesondere die Ladrmbelastungen durch die bereits bestehenden
Nutzungen negativ auf die landschaftsbezogene Erholung, aber auch auf die
Ortslage von Buro aus, so dass in diesem Zusammenhang die Immissionsricht-
werte bereits Gberschritten werden (vgl. Teil |, Kap. 10).

6.5 Kultur- und Sachgiter

KulturgUter sind nach gegenwartigem Wissensstand innerhalbb des Plangebie-
tes nicht vorhanden. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen, insbesondere die
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alteren Gehdlzbestdnde im Westen und Suden des Plangebietes sowie dar-
Uber hinaus auch die weiteren Grunstrukturen des Plangebietes, sind jedoch
Bestandteil der heutigen Kulturlandschaft. Rund 5,5 km sudlich befindet sich
das UNESCO-Weltkulturerbe "Gartenreich Dessau-Worlitz" mit besonderer Be-
deutung fur den Denkmalschutz.

Sachguter bestehen in Form der ehemals gewerblich bzw. industriell genutz-
ten Fldchen und Gebdude, die unter BerUcksichtigung inrer GréBe, Ausstat-
tung und Struktur einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen. Dies trifft
auch fur die befestigte Verkehrsfldche des Plangebietes zu. Im vorliegenden
Fall ist der finanzielle Wert jedoch eher gering, da die baulichen Anlagen auf-
grund der lange zurUckliegenden Nutzung in ihrer Substanz relativ schlecht
sind und eine zukUnftige Nutzung voraussichtlich nicht moglich ist.

Vorbelastungen

Vorbelastungen im Hinblick auf Kultur- und SachguUter sind fUr das Plangebiet
nicht gegeben.

6.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander resultieren innerhalb
des Plangebietes im Wesentlichen aus den bebauten bzw. versiegelten oder
befestigten Fldchen und den brach liegenden Bereichen mit entsprechenden
Auswirkungen auf den Boden-, Wasser- und Klimahaushalt, auf die Pflanzen-
und Tierwelt bzw. die biologische Vielfalt sowie auf das Landschaftsbild. Diese
Wechselwirkungen fanden im Einzelnen bereits schutzgutbezogen BerUcksich-
tigung. DarUber hinaus finden im Bereich des Plangebietes keine planungsre-
levanten Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen SchutzgUtern staftt.

7. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Erhaltung der Industriebrache in seiner gegenwartigen Struktur ist damit zu
rechnen, dass der zukUnftige Pflanzen- und Tierartenbestand dem derzeitigen
Artenspekifrum entsprechen wird. Aufgrund der starken Vorbelastung des
Plangebietes im Zusammenhang mit den verkehrsbedingten Emissionen der
angrenzenden Verkehrsfldchen wurden abweichend zum derzeitigen Be-
stand keine weiteren besonderen Arten auftreten.

Bei einem Entwicklungsverzicht wirde somit zundchst die gegenwdartige na-
turschutzfachliche Wertigkeit des Untersuchungsraumes erhalten bleiben.
Langfristig wirde bei einem weiteren Brachliegen der Fidchen die Gehdlzsuk-
zession voranschreiten und sich so ein Waldbestand entwickeln. Die Tierarten
der Brachen wuUrden verdrédngt und Waldtierarten geeignete Lebensbedin-
gungen finden, wobei aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen teils
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stark emittierenden Verkehrs- und Gewerbefldchen ein Auftreten besonderer
Waldarten auch hier ausgeschlossen werden kann.

8. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCH-
FUHRUNG DER PLANUNG UND GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEI-
DUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

8.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
8.1.1 Vegetation und biologische Vielfalt

Bei einer Inanspruchnahme der betroffenen Fldchen wird es im Wesentlichen
zum Verlust von Ruderalfluren und GehdlzbestGnden kommen. Die Ruderalflu-
ren mit mittlerem bis hohem sowie Einzelbdume mit hohem naturschutzfachli-
chem Wert gehen im Bereich der zukUnftigen Gewerbefldchen verloren, da
das Plangebiet bebaut oder anderen Nutzungen unterliegen wird. Die Ru-
deralfluren und Gehdlzbestdnde im Norden, Westen und Suden des Plange-
bietes werden Uberwiegend zur Erhaltung festgesetzt bzw. bleiben als Be-
standteil der MaBnahmenfldchen erhalten. Weitere betroffene Biotoptypen
sind naturschutzfachlich von untergeordneter Bedeutung. Grundsatzlich sind
die Eingriffswirkungen durch KompensationsmaBnahmen ausgleichbar.

8.1.2 Tierwelt

Die Lebensraumfunktionen der betroffenen Ruderalfluren und Gehdlzbestan-
de fUr die Tierwelt gehen im Bereich der zukinftigen Gewerbefldchen wei-
testgehend verloren. Im Westen, im Norden und im Osten des Plangebietes
bleiben sie allerdings im Bereich der MaBnahmenfldchen F 1, F 2a und F 2b
erhalten. DarUber hinaus bleiben die Gehdlzbestinde der Randbereiche mit
ihren Funktionen fUr die Tierwelt bestehen. Von relativ geringer Bedeutung
sind Beeintrdchtigungen des Uberwiegenden Teils der Vogel-, Tagfalter- und
Heuschreckenfauna, da durch die Eingriffswirkungen im Wesentlichen haufige
Arten beftroffen sind. Diese Vogel-, Tagfalter- und Heuschreckenarten werden
auch zukUnftig innerhalb und auBerhalb des Plangebietes geeignete Lebens-
bedingungen finden.

FUr die vorhandenen artenschutzrechtlich besonders bzw. streng geschutzten
Arten wurde der im Anhang angefUgte artenschutzrechtliche Fachbeitrag
erstellt.

Die BerUcksichtigung der nachfolgend beschriebenen Vermeidungs- bzw.
CEF-MaBnahmen vorausgesetzt, werden zusammenfassend durch das Vor-
haben verursachte erhebliche Beeintrdchtigungen fUr die Tierwelt und insbe-
sondere im Ergebnis des artenschutzrechilichen Fachbeitrags die ErfGllung
von VerbotstatbestGnden gemdaB § 44 BNatSchG ausgeschlossen.
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8.1.3 Gesamtauswirkungen Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Unter BerUcksichtigung der naturschutzfachlichen Bedeutung des Plangebie-
tes fur Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt kommt es im Wesentlichen zu
keinen erheblichen Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt. Die Eingriffe sind
somit insgesamt durch MaBnahmen innerhalb sowie auBerhalb des Plange-
bietes ausgleichbar.

8.1.4 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung und Kompensation

Zur Eingriffsminimierung sind die Gehdlzbestdnde innerhalb der festgesetzten
GrUnflachen im Westen und auf Teilbereichen im Osten und SUden des Plan-
gebietes Uberwiegend zu erhalten, wenn sie standortgerecht und vital sind.
Die verbleibenden und die anzupflanzenden Gehdlze sind zu erhalten, zu
pflegen und bei Ausfallen wieder zu erg&nzen.

Unter Herausnahme der nicht heimischen und nicht standortgerechten Arten
(Populus balsamifera, Robinia pseudoacacia) sind die innerhalbb der MaB-
nahmenfléche F 1 vorhandenen Gehdlzbestinde aus heimischen und stand-
ortgerechten Arten zu erhalten. Die dazwischen gelegenen Wiesenbestdnde
werden durch eine zweischurige und abschnittsweise Mahd zu einem meso-
philen Extensivgrinland entwickelt. Die erste Mahd ist nicht vor Mitte Juni, der
zweite Schnitt erst ab Mitte August durchzufUhren. Das Mahdgut ist zu entfer-
nen, DUngung und Pestizideinsatz sind zu unterlassen. Die im Nordbereich der
MaBnahmenfldche vorhandenen Ruderalfluren sind im Abstand von 2 - 3 Jah-
ren abschnittsweise im September zu mdhen, das Mahdgut ist von der FlGdche
zu entfernen. DUngung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

Auch im Bereich der Fldche F 2a im Norden des Plangebietes ist die Erhaltung
der dortigen Ruderalfluren durch das zuvor beschriebene Pflegeregime vor-
gesehen. Zur Einbindung in das Landschaftsbild sowie zur Abschirmung des
Bahngeldndes ist zudem auf der Fldche "oberhalb" der Lkw-StellplGize eine
durchgdngige Hecke aus heimischen Laubgehdlzen zu entwickeln, die als
radumliche (GrUn-)Z&sur wirkt. Die Fldche F 2a weitet sich nach Westen und
Osten/SUdosten aus, wo sie mit heimischen Bdumen und Struchern zu be-
pflanzen ist Diese Bereiche sind zu je 100 m? mit 1 Baum I. Ordnung mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, 2 Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang
von 12-14cm sowie 5 Heistern mit einer Héhe von 150-175cm und
20 StrGuchern, je nach Art, mit einer Hbohe von 60-100cm (80 %) und
100 - 150 cm (20 %) zu bepflanzen. Die lineare Randeingrinung (im nordlichen
Anschluss an die Lkw-Stellpl&tze) ist mit Strduchern - je ein Strauch pro 1 Ifdm
Hecke und zusatzlich 20 Heistern in den o. g. GréBen/Qualitdten - gemaBi Ar-
tenliste vorzunehmen. Nach der Fertigstellungspflege ist eine Entwicklungs-
pflege von mindestens drei Jahre durchzufUhren. Empfohlene Gehdlzarten
sind:
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Baume 1. Ordnung: Straucher:
Carpinus betulus - Hainbuche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Quercus petraea - Traubeneiche Corylus avellana - Hasel
Crataegus laevigata - Weidorn
Bdume 2. Ordnung: Euonymus europaeus -  PfaffenhUfchen
Acer campestre - Feldahorn Genista finctoria - Farberginster
Sorbus aucuparia - Eberesche Lonicera xylosteum - GeiBblaft
Rosa arvensis - Feldrose
Rosa canina - Hundsrose
Rubus idaeus - Himbeere
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer
Holunder
Viburnum opulus - Schneeball

Um Behinderungen des Betriebes der im Norden angrenzenden Bahnstrecke
sowie Beeintrdchtigungen der im ndrdlichen und &stlichen Teilbereich der
MaBnahmenfldche F 2a verlaufenden Kabel der Deutschen Bahn, der Tele-
kom und der Stadtwerke zu vermeiden, wurde dort ein Leitungsrecht gesi-
chert. Die Anpflanzung erfolgt sudlich davon, um so die vorgegebenen
Schutzabst@nde einhalten zu kdnnen.

Im Bereich der Fldche F 2b im Osten des Plangebietes ist ein durchgdngiger,
mehrzeiliger Gehdlzstreifen anzulegen und zu entwickeln. Vorhandene stand-
ortgerechte vitale Gehdlze sind in die MaBnahme zu integrieren. Auf der FIG-
che sind je 100m? 1Baum I.Ordnung mit einem Stammumfang von
14-16 cm, 2 B&ume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm, so-
wie 5 Heister mit einer Hohe von 150 - 175 cm und 20 Stréuchern, je nach Art,
mit einer Hohe von 60 - 100 cm (80 %) und 100 - 150 cm (20 %) zu pflanzen.

Das fur die MaBnahmenflédchen F 1 und F 2a vorgesehene Pflegeregime ge-
wdbhrleistet die Entwicklung bzw. den dauerhaften Erhalt von mesophilem
Grunland und artenreichen Hochstaudenfluren. GegenUber den derzeitig
vorhandenen Landreitgras-Dominanzbest@nden bzw. den bereits durch die
einsetzende Sukzession geprdgten Ruderalfluren fUhrt dies des Weiteren zu
einer deutlichen qualitativen Aufwertung der Artenzusammensetzung dieser
Fldchen. Im Zusammenspiel mit den zu erhaltenden und zu pflanzenden Ge-
holzbestdnden und durch die vorgesehene abschnittsweise Mahd der Fl&-
chen fUhren die MaBnahmen zu einer deutlichen Steigerung der Strukturviel-
falt und somit auch der Habitatqualitdten, insbesondere fUr die artenschutz-
rechtlich relevanten Brutvogelarten Feldschwirl und Sumpfrohrsanger. Uber
die MaBnahmen wird gemas Artenschutzbeitrag somit gleichzeitig die dkolo-
gische Funktion der Lebensstdtten artenschutzrechtlich relevanter Arten im
rédumlichen Zusammenhang gewdhrleistet.

Als weitere MaBnahme zur Eingriffsminimierung sind die Vorgaben zur Gestal-
tung der Grundstucksfreifldchen anzusehen. Die GrundstUcksfldchen, die laut
festgesetzter Grundfléchenzahl einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung
nach § 19 (4) BauNVO nicht Gberbaubar sind, sind gdartnerisch anzulegen, zu
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pflegen, dauerhaft zu erhalten und mit standortgerechten Laubgehdlzen,
vorzugsweise mit heimischen Badumen und Stréuchern, zu bepflanzen (als FIG-
chenmal kann hier fur einen Baum 25 m?, fUr einen Strauch bzw. eine Kletter-
pflanze 2 m? gelten).

Die Fldchen zum Anpflanzen von Badumen und StrGuchern im Suden (hier als
private Grunfldche) des Plangebietes und innerhalb des GE 4 (ndrdlich der
ErschlieBungsstraBe) sind mit heimischen Laubgehdlzen entsprechend der
Gehdlzanpflanzungen auf den Flidchen F 2a und F 2b zu bepflanzen.

Auf &ffentlichen und privaten Parkfldchen sind Pflanzinseln oder -streifen anzu-
legen. FUr je 5 Stellplatze ist ein Laubbaum auf Pflanzstreifen mit 2,5 m Min-
destbreite oder Pflanzinseln von mindestens 6 m? unversiegeltem Boden mit
einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen. Eine Anrechnung auf
den Grunflachenanteil der GrundstUcksfreifldchen ist prinzipiell méglich (pro
Baum 25 m?), kann hier jedoch mangels konkreter Festlegungen zum AusmafB
kUnftiger Stellplatzanlagen und damit unklarer Anzahl zukUnftiger Bauman-
pflanzungen in der E-/A-Bilanzierung zund&chst nicht vorgenommen werden.

Eine Befestigung von Wegen, Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht
Uberdachten Hoffladchen ist im Gewerbegebiet GE 2 nur in wasserdurchldssi-
ger Weise zuldssig (z. B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengit-
tersteine, Drainagepflaster), sofern dadurch keine Grundwassergefdhrdung
gegeben ist. Dies gilt nicht fUr FlGchen, die von Lastkraftwagen und Stapler-
fahrzeugen befahren werden.

WuUnschenswert wdre auch die zumindest teilweise Begrinung fensterloser
Gebdudefassaden. Wo dies gewollt und durchfUhrbar ist, sollten mindestens 1
m breite GrUnstreifen angelegt werden, die dann mit Strduchern und/oder
Kletterpflanzen zu begrinen sind. Der Anteil heimischer Strducher sollte min-
destens bei 50 % liegen. Mit der prinzipiell méglichen Anrechnung (pro Pflanze
2 m? Grunflachenanteil) verhdlt es sich wie mit den o. g. BGumen innerhalb
von Stellplatzanlagen. Mangels konkreterer Aussagen zum Umfang/ FlGchen-
anteil erfolgt diesbezUglich keine Einstellung in die E-/A-Bilanz. Empfohlene
Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Waldrebe Parthenocissus spec.  Wilder Wein
Clematis spec. Clematis in Sorten Polygonum aubertii Kletter-Knéterich
Hedera helix Efeu Rosa spec. Kletterrosen
Humulus lupulus Hopfen Vitis vinifera Weinrebe
Lonicera spec. GeiBblatt Wisteria sinensis Blauregen

Die MaBnahmen zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern, zur Entwick-
lung von Ruderalfluren und Extensivgrinland sorgen fur eine Einbindung des
Baugebietes in das Landschaftsbild und stellen zugleich (Ersatz-) Lebensrdume
fUr zahlreiche Tierarten dar. DarUber hinaus tragen sie zur Eingriffsminimierung
der SchutzgUter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie insbesondere auch fur die
Schutzguter Mensch sowie Kultur- und Sachguter bei.
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8.1.5 Externe KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der durch die Bauleitplanung des Ursprungsbebauungspla-
nentwurfes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden bereits auf
insgesamt 35.430 m2 MaBnahmen zum "Waldumbau" (F 3) auf den FlurstUcken
10 und 26 der Flur 1, Gemarkung Stackelitz, Stadt Coswig (Anhalt) durchge-
fOhrt. FUr die Fldchen existiert eine vertragliche Vereinbarung. Durch die An-
derungsinhalte des Verfahrens gemdasn § 4a Abs. 3 BauGB verringert sich die
Kompensationswirksamkeit der gebietsinternen MaBnahmen durch teilweisen
Wegfall sowie infolge Reduzierung der dafur zur Verfugung gestellten Fidchen.
Weiterhin wirkt sich hier die von der unteren Naturschutzbehdrde im Verfahren
geforderte Korrektur der naturschutzfachlichen Bewertung der externen MaB-
nahmen aus. Um eine 100 %ige Kompensationsrate zu erreichen, sind somit
weitere externe MaBnahmen notwendig. In FortfGhrung der MaBnahme F 3
werden dafur auf dem FlurstUck 24 Flur 2, Gemarkung Stackelitz, Stadt Coswig
(Anhalt), Flachen zum "Waldumbau" bereitgestellt. Die ausfUhrliche Darstel-
lung und Berechnung der Bilanzierung ist dem Kapitel 9 zu entnehmen.

Auf den Fldchen F 3 soll der vorhandene Kiefern-Reinbestand in einen Laub-
mischwald umgebaut werden. Die vorhandenen Bestdnde sind zundchst aus-
zulichten und dann mit geeigneten Forstpflanzen zu bestUcken. Die zur Errei-
chung des Zielbiotoptyps Laubholz-Mischwald XQV notwendigen PflegemaB-
nahmen sind kontinuierlich und bedarfsgerecht durchzufUhren, aufkommen-
de heimische Laubgehdlze wie Eichen (Quercus spec.) oder Ebereschen
(Sorbus aucuparia) sind dabei als Ergénzung der Pflanzung und zur Anreiche-
rung der Artenvielfalt auf den FlGchen zu belassen. Zur Vermeidung von Wild-
schdden und Fldchenverlusten ist ein Schutz der Waldumbaufldche mittels
Forstschutzzaun (1,60 m Hohe) erforderlich, der nach dem Herauswachsens
der Kultur aus dem Verbissbereich zurickzubauen ist.

Da gemdB Waldgesetz die Absenkung des Holzvorrates eines Bestandes auf
weniger als 40 % des standoértlichen Vermdgens einem Kahlhieb gleichzustel-
len ist und Kahlhiebe ab einer FlidchengréoBe von 2 ha der Genehmigungs-
pflicht unterliegen, ist fir den geplanten Waldumbau ein entsprechender An-
trag zu stellen.

Das Befahren von Wald und Waldwegen mit Kraftfahrzeugen bedarf der Ein-
wiligung des GrundstuckseigentUmers oder des entsprechenden Nutzungsbe-
rechtigten. Vor Umsetzung der geplanten MaBnahmen sind die entsprechen-
den Einwilligungen einzuholen.

Die Fldchen befinden sich im Privateigentum, weshalb zur Umsetzung und Si-
cherung der MaBnahmen entsprechende vertragliche Regelungen getroffen
werden.

Da es sich bei dem Umbau des derzeitigen Kiefern-Reinbestandes in einen
naturnahen Laubholz-Mischwald um eine naturschutzfachlich wertvolle MaB-
nahme handelt, steht diese weder dem Schutzzweck des Landschaftsschutz-
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gebietes "RoBlauver Vorfldming" noch dem des nahe gelegenen Naturschutz-
gebietes "Schleesen" entgegen. Hinsichtlich der Schutzgebiete sind daher
keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

8.1.6 Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Bauzeitenreglung

Die Baufeldrdumung und der ggf. vorgesehene Abbruch der Gebdude ha-
ben auBerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar zu erfolgen. Dadurch werden Tétungen von Entwicklungs-
stadien der Vogel vermieden, die den Wirkfaktoren des Vorhabens noch nicht
ausweichen kdnnen. Zur Vermeidung von Tétungen von Zauneidechsen ist
der gunstigste Zeitpunkt fUr die Baufeldfreimachung im Bereich der Hoch-
staudenfluren am Bahndamm im September, ggf. bis Mitte Oktober.

Avifauna

Sofern die bestehenden Gebdude abgerissen werden, sind an den neu ent-
stehenden Gebduden bzw. im ndheren Wohnumfeld in den GE 1 und 2 min-
destens zehn, besser zwanzig speziell fur den Haussperling geeignete Nisthilfen
("Spatzenhduser') anzubringen.

8.2 Boden, Wasser, Klima/Luft

Hinsichtlich der SchutzgUter Boden, Wasser, Klima/Luft wird auf den Umwelt-
bericht 2007 (JOSCH BENDER LANDSCHAFTSARCHITEKTEN UND INGENIEURE, 2007) mit fol-
gendem Inhalt verwiesen:

8.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumaBnahmen kommt es zu Bodenauftrag und Bodenabtrag
sowie zu Verdichtungen und damit einhergehenden Stérungen des Bodenge-
fuges. Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr des Schadstoffeintrages
von Benzin- und Olrickstdnden, verursacht durch unzureichend gewartete
Baufahrzeuge sowie die Zwischenlagerung von Baustoffen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bodenfunktionen und -gefUge sind in den oberen Bodenschichten der mit
Asphalt versiegelten Flidchen nachhaltig gestért. Anhand der fUr die gewerb-
lichen Bauflachen festgesetzten GRZ (einschlieBlich Uberschreitungsmoglich-
keiten) ist mit einer Versiegelungsrate bis zu 80 % zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit andersartigen oder verstérkten betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht
zU rechnen.
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8.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Mit der zusatzlichen Versiegelung bzw. Verdichtung des Bodens ist mit einer
verzbgerten ZufUhrung von Niederschlagswasser in den Boden zu rechnen.
Infolge des Befahrens mit Baufahrzeugen kann es bei nicht ordnungsgeman
gewarteten Maschinen zu Schadstoffeintrag ins Grundwasser kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch zusétzliche, fldchige Versiegelung wird die Moglichkeit der Versicke-
rung des Niederschlages vor Ort erschwert und damit die Grundwasserneu-
bildung verzégert.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

8.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte Auswirkungen

Mit dem Baumaschineneinsatz wird auch der Schadstoffeintrag in die Atmo-
sphare erhdht, wovon Luftqualitdt und Kleinklima temporér betroffen sind.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung ist mit einer erheblichen Anderung des &rt-
lichen Kleinklimas zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Uber betriebsbedingte Auswirkungen auf das Klima und die Luft kann auf
Grundlage der derzeitigen Informationen zur spateren Nutzung des Gewer-
begebietes keine Aussage getroffen werden.

8.3 Landschaftsbild

Eine Bebauung innerhalb des Plangebietes fihrt zu einer Anderung des Land-
schaftsbildes. Das Geldnde wirkt nahezu eben. Es weist lediglich Héhenunter-
schiede von 81,0 m NHN bis 82,8 m NHN auf. Das Niveau der BundesstraBe
B 187 liegt im Abschnitt sudlich des Plangeltungsbereiches bei 80,3 m NHN bis
80,7 m NHN. Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes zu den maximal zu-
lassigen Gebdudehdhen kdnnen ein- bis zweigeschossige Bauten bis 95 m
NHN und zweigeschossige Bauten mit Hohen von bis zu 102 m NHN errichtet
werden. Da die derzeit auf dem Geldnde vorhandenen Gebdude zumeist
eingeschossig sind, wird sich in dieser Hinsicht das Landschaftsbild hinsichtlich
zusatzlicher Wahrnehmbarkeit verdndern. Des Weiteren ist die Errichtung eines
Werbepylons zuldssig, der mit einer Maximalhdéhe von 50 m (135 m U NHN)
weit Uber das Geldnde hinausragt und, den Zweck seiner Errichtung erfullend,
weithin aus unterschiedlichen Richtungen sichtbar sein wird.
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Dem Plangebiet kommt insgesamt, insbesondere aufgrund der Vorbelastun-
gen, eine geringe bis mittlere Bedeutung fUr das Landschaftsbild zu. Unter Be-
r0cksichtigung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. zur Kompensati-
on, welche EingrGnungen entlang der gesamten SUd-, West und Nordflanken
des Plangebietes sowie zu groBen Teilen an der Ostgrenze vorsehen, erfolgt
eine Neugestaltung des Landschaftsbildes und eine starke EingrGnung der
geplanten Bebauungen.

Einzig der vorgesehene Werbepylon wird teils uneingeschrankt aufgrund sei-
ner Hohe im Landschaftsbild wahrnehmbar sein, was insbesondere hinsichtlich
des sich rund 5,5 km sUdlich befindlichen UNESCO-Weltkulturerbes "Garten-
reich Dessau-Warlitz' und der DenkmalwUrdigkeit dieser Anlage Beeintrachti-
gungen hervorrufen kann. In Anbetracht der ortlichen Situation stellen jedoch
insbesondere die im Nordwesten vorhandenen Windenergieanlagen eine
Vorbelastung dieses Landschaftsausschnittes dar, insbesondere, da sie in Ab-
schnitten vom Gartenreich aus zu sehen sind. Da sie gehduft und zudem be-
weglich auftreten, besitzen sie ein wesentlich groBeres Beeintrédchtigungspo-
tenzial, als ein einzelner Mast mit Werbevorrichtungen, der, auch aufgrund
seiner um mehrere Meter geringeren Héhe, daneben optisch zurUckiritt. Da
der Pylon zudem nicht aus der FuBgdngerperspektive auf den Wegen, son-
dern lediglich von erhéhten Punkten, wie den oberen Geschossen einiger
Gebdude zu sehen sein wird, verursacht er zusammenfassend keine zusdtzli-
che Beeinfrdchtigung.

Auch in den Nachtstunden wird der dann beleuchtete Pylon keine erhebli-
chen Beeintradchtigungen hervorrufen. Neben der vorhandenen Vorbelastun-
gen, insbesondere der mit Blinklicht versehenen Windkraftanlagen, wirkt sich
hinsichtlich des Gartenreichs zum einen die aufgrund der Distanz von rund
5,5 km gering ausfallenden Restbeleuchtungsstdrke und zum anderen die Tat-
sache, dass sich die Offnungszeiten vornehmlich auf die Tagesstunden be-
schrénken, mindernd auf die Wirkkraft des Werbepylon aus.

Die DenkmalwUrdigkeit des UNESCO-Weltkulturerbes wird somit zusammenfas-
send aus den genannten Grunden nicht wesentlich starker beeintrachtigt als
es ohnehin schon durch die vorhandenen Bauten ist, so dass mit dem Vorhao-
ben keine weiteren erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
verursacht werden.

8.4 Mensch

Beeintrdchtigungen der landschaftsbezogenen Erholungsfunktionen stehen
im engen Zusammenhang mit den zu erwartenden Landschaftsbildbeein-
trdchtigungen. Durch die erneute Nutzung der Industriebrache gehen Brach-
flachen und Gehdlzstrukturen verloren, die Bestandteil der heutigen Kultur-
landschaft sind. Aufgrund ihrer Unzugdnglichkeit besitzen sie jedoch nur eine
untergeordnete Bedeutung fUr die landschaftsbezogene Erholung. DarUber
hinaus kommt es aber auch zur Beseitigung von Gebdudeanlagen mit
schlechter Bausubstanz sowie von Mdullablagerungen, die eine Landschafts-
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bildbeeintrdchtigung darstellen. Eine Beseitigung dieser Beeintrdchtigungsfak-
toren wird sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken. Unter BerUcksichti-
gung der eingriffsminimierenden MaBnahmen kommt es insgesamt zur Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes und zur Eingliederung des Baugebietes in
die Landschaft.

Die Umsetzung der Bauleitplanung wird zu einer Verkehrszunahme mit den
damit verbundenen Emissionen fUhren. Im Hinblick auf die CO»-Problematik
wird eine Erhbhung des Energieverbrauchs und der CO2-Emissionen z. B. durch
Gebdaudeheizungen und Haustechnik erfolgen. Dies fuhrt zu einer zusatzlichen
Belastung des Landschafts- und Siedlungsraumes durch Gas- und Staubimmis-
sionen. Insgesamt ist jedoch zu erwarten, dass unter BerUcksichtigung der
MaBnahmen zur Eingriffsminimierung sowie unter BerUcksichtigung neuster
technologischer Standards die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

DarUber hinaus entstehen durch Verkehr und Betrieb innerhalb der Gewerbe-
flachen Larmemissionen, die sich auch auf den angrenzenden Landschafts-
raum und auf benachbarte Baugebiete auswirken. Aufgrund der starken
Vorbelastung des Untersuchungsraumes wird es hier jedoch lediglich zu einer
geringfUgigen, akustisch nicht wahrnehmbaren Erhdhung der Larmbelastun-
gen kommen. Durch die zwischen Plangebiet und Ortslage gelegenen ab-
schirmend wirkenden Waldfldchen wird es zudem zu keinen erheblichen Be-
eintrédchtigungen von Wohnumfeldfunktionen in der Ortslage von Buro kom-
men. Langfristig kbnnen die zu erwartenden Beeintrdchtigungen unter Be-
ricksichtigung der eingriffsminimierenden MaBnahmen zudem entsprechend
reduziert werden (s. a. Kap. 10, Teil 1).

Mit den geplanten Nutzungen wird auch ein erhéhtes Abfallaufkommen ver-
bunden sein. Unter BerUcksichtigung abfallrechtlicher Vorschriften sind jedoch
keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beeintrdchtigungen fUr den Menschen werden durch die Umsetzung der Fest-
sefzungen im Bebauungsplan minimiert bzw. ausgeglichen, die gleichzeitig for
alle anderen Schutzguter zur Eingriffsminimierung bzw. zur Kompensation der
Eingriffswirkungen beitragen (vgl. Teil B, Kap. 8.1). Insbesondere seien in die-
sem Zusammenhang die zu erhaltenden Gehdlzbestdnde und Ruderalfluren
und die GestaltungsmaBnahmen innerhallb des Baugebietes zu nennen.

8.5 Kultur- und Sachgiter

Die Gehdlzstrukturen des Plangebietes sind Bestandteil der heutigen Kultur-
landschaft und bleiben in groBen Teilbereichen bestehen. Die Grunland- bzw.
Ruderalfléchen als Bestandteil der Kulturlandschaft gehen weitgehend verlo-
ren. Eine Erhaltung ist jedoch in den noérdlichen und westlichen Randberei-
chen vorgesehen. Beeintrichtigungen fUr das rund 5,5 km sudlich befindliche
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UNESCO-Weltkulturerbe "Gartenreich Dessau-Worlitz" sind aufgrund der Vorbe-
lastung des Landschaftsraumes (vgl. 8.3) nicht zu erwarten.

Sachguter in Form der ehemals gewerblich bzw. industriell genutzten FlGchen
und Gebdude gehen verloren. Aufgrund einer fehlenden Nutzung sowie auf-
grund des schlechten baulichen Zustandes dieser Anlagen sind jedoch keine
negativen Auswirkungen zu erwarten. Der Verlust dieser Fldchen fGhrt nicht zu
Beeintrdchtigungen der anthropogenen Nutzung. Durch den Bau neuer, ge-
werblich genutzter Fldchen und Gebdude werden zudem Strukturen geschaf-
fen, die unter BerUcksichtigung ihrer GroBe und Ausstattung ebenfalls einen
entsprechenden finanziellen Wert haben und somit Sachguter darstellen.

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation

Beeinfrdchtigungen fur die Kultur- und SachgUter werden durch die Umset-
zung der Festsetzungen im Bebauungsplan zur Gestaltung und Einbindung des
geplanten Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild und somit zur Neuge-
staltung der Kulturlandschaft minimiert bzw. ausgeglichen (vgl. 7.1).

8.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Durch das Planungsvorhaben kommt es in erster Linie zu Wechselwirkungen
durch die Verschiebung von Artengemeinschaften der betroffenen Pflanzen-
und Tierwelt sowie aufgrund des Versiegelungsgrades zu Verdnderungen des
Boden- und Wasserhaushaltes, insbesondere im Hinblick auf das Grundwasser.
Verdnderungen des Landschaftsbildes und Ladrmemissionen beeinflussen zu-
dem die Erholungs- und Wohnumfeldnutzung fUr den Menschen. Die Wech-
selwirkungen unter Berucksichtigung der geplanten MinimierungsmalBnahmen
sind im Einzelnen schutzgutbezogen aufgefuhrt.

Die r@dumlichen Auswirkungen durch das Planungsvorhaben bleiben im We-
sentlichen auf das Plangebiet und deren Randbereiche beschrdnkt. Davon
ausgenommen sind die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, die
Einfluss nehmen auf den angrenzenden Landschaftsraum.

9. EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZ FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES

FUr die Bilanzierung der Eingriffswirkungen durch die vorbereitende Bauleitpla-
nung wird die "Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt" (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) (MLU eT AL, 2009) vom
16.11.2004 mit letzter Anderung vom 12.03.2009 angewandt. Folgende Punkte
sollen ergdnzend erldutert werden:

- Die folgende Bilanzierung wird differenziert fUr die Gewerbegebiete GE,
die StraBenverkehrsfldche (einschlieBlich des StraBenbegleitgrines), die
Fldche fUr Versorgungsanlagen sowie Grunfldchen (einschlieBlich der
Fldchen fur die Kompensation) erstellt.
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- FUr die Flachen der Gewerbegebiete GE 1, GE 3, GE 4 und GE 5 ist eine
Uberbauung durch Gebdude bzw. versiegelte Fldchen von 60 % zuzUg-
lich Uberschreitung zul@ssig. FUr das Gewerbegebiet GE 2 ist bereits eine
GRZ von 0,8 festgesetzt. In der E-/A-Bilanz wird von der Ausnutzung der
Uberschreitungsmoglichkeiten zumindest fir Nebenanlagen und/oder
befestigte Fldchen ausgegangen und daher pauschal mit maximalen
Versiegelungsraten von bis zu 80 % gerechnet.

- Entsprechend wird fUr Infrastrukturfldchen der Gewerbegebiete (GE) von
einer anndhernd vollversiegelten AusfUhrung ausgegangen, sodass die
FIGchen daher auch dem Biotoptyp "bebaute FlGdche" (BW) zugeordnet
werden.

- Das Pflanzgebot (rd. 2.050 m?) innerhalb des GE 4 wird als FliGdche zum
Anpflanzen von B&umen und Strduchern festgesetzt und als Strauch-
Baum-Hecke (HHB) bewertet. Die Fladche soll sich zu einem durchgdngi-
gen Gehdlzstreifen entwickeln.

- Die vormals fur das GE 2 festgesetzte Dachbegrinung auf 30 % der
Dachflachen entfdllt, der bisher angerechnete Aufwertungsfaktor von
? WP entfallt damit ebenfalls.

- Die vormals fUr das GE 2 festgesetzte Fassadenbegrinung entfdllt, ana-
log entfallt der Aufwertungsfaktor.

- Die festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich von Pkw-StellplGtzen
kdbnnen anhand der bisherigen Planung hinsichtlich der wahrscheinlichen
Anzahl nicht konkretisiert werden. Auf die Bilanzierung des diesbeziglich
dargestellten Anrechnungs-/Aufwertungsfaktors (25 m?) wird daher zu-
ndachst verzichtet.

- Die festgesetzte StraBenverkehrsfldche wird Uberwiegend dem Biotoptyp
"StraBe, versiegelt" (VSC) zugeordnet. Da die gemdas StraBenbauentwurf
im EinmUndungsbereich von der B 187 im SUdwesten des Plangebietes
vorgesehenen Entwdsserungsfldchen unversiegelt bleiben und hier als
krautige StraBenrdnder hergestellt werden sollen, wird der entsprechen-
de Anteil der StraBenverkehrsfldche (ca. 400 m?), analog zu den vorhan-
denen StraBenrdndern, als "Ruderalflur" (URA*) und aufgrund der Belas-
tung mit Stduben und Schadstoffen mit einem um zwei Punkte geminder-
ten Biotopwert (11 Wertpunkte) in die Bilanz eingestellt.

- Die innerhalb der Gewerbegebiete verbleibenden, nicht Uberbaubaren
Grundstucksfreifldchen (20%) sind gdrtnerisch anzulegen und mit heimi-
schen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. In diesen FlGdchenanteil
sind die innerhalb der Gewerbegebiete (GE) gelegenen Fldchen zum
Anpflanzen von BGdumen und Strduchern eingerechnet. Die verbleiben-
den GrundstUcksfreifldchen werden als "Beet/Rabatte" (PYA) gewertet.

- Die Fldche zum Anpflanzen (private Grunfldche) am stdlichen Rand des
Geltungsbereiches wird als "Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend hei-
mischen Arten" (HHB) gewertet.

- Die als Versorgungsfldche "Loschwasserteich" festgesetzte Fldche dient
dem Erhalt des vorhandenen Loschwasserteiches und wird daher voll-
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stdndig als "Ver- und Entsorgungsfldche (Feuerldschteich)" in die Bilanz
eingestellt.

Die ausdauernde Ruderalflur am sUdwestlichen Ende des Plangebietes
(URA*) wird aufgrund ihrer Lage an einer stark frequentierten Bundesstra-
Be und der damit verbundenen Belastung mit Schadstoffen und Stduben
in der Bilanz mit einem um zwei Punkte geminderten Biotopwert von 12
berUcksichtigt. Teilweise bleiben diese Fldchen als festgesetzte Grinfla-
che, Zweckbestimmung straBenbegleitendes Verkehrsgrin erhalten.

Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft F 1 enthdlt bestehende Baumgruppen,
die als "Baumgruppe aus Uberwiegend heimischen Arten" (HEC) gewer-
tet werden. Unter Herausnahme der nicht heimischen und standortge-
rechten Gehdlze werden die zwischen den Gehdlzbestinden gelege-
nen Fldchen Uber eine extensive Pflege zum Biotoptyp "Mesophiles Grun-
land" (GMA) entwickelt . Am Nordrand der FlGdche bleiben die Ruderalflu-
ren ("Ruderalflur gebildet aus ausdauernden Arten" (URA) erhalten.

Innerhalb der MaBnahmenfldche F 2a ist eine durchgdngige Hecke aus
heimischen Gehdlzen anzulegen, die als "Strauchhecke (HHA) gewertet
wird. Nach Westen und Osten/Sudosten weitet sich die Flidche F 2a auf,
so dass dort Strauch-Baum-Hecken (HHB) mit heimischen Gehdlzen an-
gepflanzt und bewertet werden. Die am ndrdlichen Rand (oberhalb der
Hecke) gelegenen Bereiche sind als Ruderalfldéchen dauerhaft zu erhal-
ten

Die MaBnahme auf der Fldche F 2b erstreckt sich als lineare Eingrinung
auf 10 m Breite entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze, dort wird ein
durchgdngiger, mehrzeiliger Gehdlzstreifen aus heimischen B&dumen und
Stréduchern entwickelt und als Strauch-Baum-Hecke (HHB) bewertet.

Die Fldchen der externen KompensationsmaBnahme F 3 "Waldumbau"
stellen sich derzeit als Kiefern-Reinbestand (Biotoptyp XY) dar, der mit 10
Wertpunkten in die Bilanz eingestellt wird. Die Fldchen sollen in einen
Laubholz-Mischwald umgebaut und in der Bilanz als Zielbiotop "Mischbe-
stand Laubholz, nur heimische Baumarten" (XQV) mit einem Planwert von
16 Wertpunkten berUcksichtigt werden.

Tab. 5: Biotopwert in Abhdngigkeit der Alterssiruktur der Geholzbestande

Code|Biotop- |Beschreibung Wertpunkt- | Tatsachlicher
wert abzug Biotopwert

HEC 20 |Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend heimi- 0 20
schen Arten, Birkenreihe (ca. 50 Jahre alt)

HEC 20 |Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend heimi- 2 18
schen Arten, Birkengruppe (ca. 5 - 15 Jahre alt)

HYC 13 |GebUsch frischer Standorte aus Uberwiegend 0 13
nicht heimische Arten (ca. 9 - 20 Jahre alt)

HED 13 |Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend nicht 2 11
heimischen Arten (Robinien und Ahorn, 9 -20
Jahre)

HED 13 |Baumgruppe/-bestand aus Uberwiegend nicht 4 9
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Code|Biotop- [Beschreibung Wertpunkt- | Tatsachlicher
wert abzug Biotopwert
heimischen Arten (Pappeln, 4 - 8 Jahre)
HEX 12 |Sonstiger Einzelbaum (Uber 20 Jahre) - 12
HEX 12 |Sonstiger Einzelbaum (9 - 20 Jahre) 2 10
HEX 12 |Sonstiger Einzelbaum (4 - 8 Jahre) 4 8
Tab. 6: Ermittlung des Uberkronten Traufbereiches der Einzelbdume im Bestand
Stamm- idealisierte Anzahl je Altersstufe Fldche je Altersstufe [m2] | Summe
umfang in | Kronengrund- a b c a b c [m?]
1 m Hohe flache [m2]
[m]
0,20 4 10 40
0,30 6 22 132
0,40 8 15 120
0,50 10 3 30
0,60 12 7 84
0,80 16 1 16
Summe 8 18 32 100 150 172 422

a = Uber 20 Jahre; b = 9-20 Jahre; ¢ = 4-8 Jahre

Tab. 7: Ermittlung des Uberkronten Traufbereiches der EinzelbGume (Erhalt und Planung)

Stamm- idealisierte Anzabhl je Altersstufe Fldche je Altersstufe [m2] Sum-
umfang in | Kronengrund- a b c d a b c d me

Tm flache [m2?] [m?]
Hohe [m]

0.13 3 46 138

0,15 3 100 300

0.20 4 2 8

0,30 6 6 36

0,40 8 9 72

0,50 10 2 20

0,60 12 4 48

0,80 16 0 0

4 11 8 48 92 44 438 622

a = Uber 20 Jahre; b = 9-20 Jahre; ¢ = 4-8 Jahre; d = Anpflanzung unter 4 Jahre
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach dem "Modell
LSA" (Rd. Erl. V. 16.11.2004, gedndert durch Rd.Erl. v. 24.11.2006)

Tab. 8a: Bestand

Wert Vorher
Nutzungs- / Biotoptyp punkte Floche:n— Biotop-
(WP/m?) gn’rell wert
(in m?) (WP)
HEC Baumgruppe /-bestand aus Uberwiegend 18 2.846 51.228
heimischen Arten
HEC Baumgruppe /-bestand aus Uberwiegend 20 762 15.240
heimischen Arten
HED Baumgruppe /-bestand aus Uberwiegend 9 1.219 10.971
nicht-heimischen Arten
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Vorher
Wert- . .
Nutzungs- / Biotoptyp punkte Aachen- Biotop-
(WP/m?) gnfen wert
(in m?) (WP)
HED Baumgruppe /-bestand aus Uberwiegend 11 885 9.735
nicht-heimischen Arten
HEX Sonstiger Einzelbaum (4-8 Jahre) 8 (184)* 1.472
HEX Sonstiger Einzelbaum (9-20 Jahre) 10 (164)* 1.640
HEX Sonstiger Einzelbaum (0. 20 Jahre) 12 (88)* 1.056
HYC GebuUsch frischer Standorte (Uberwiegend 13 839 10.907
nichtheimische Arten)
UDB Landreitgras-Dominanzbestand 10 13.792 137.920
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Ar- 12 2.929 35.148
ten (straBenbegleitend)
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Ar- 14 31.928 446.992
ten
BSI Bebaute Fldche 0 2.347 0
BE. Ver- und Enfsorgungsanlage 0 335 0
VvSC StraBe (versiegelt) 0 11.828 0
VBB Gleisanlage stillgelegt 6 699 4,194
VWB Befestigter Weg 3 954 2.862
VSA Teilversiegelte StraBe (gepflastert) 2 933 1.866
Summe 72.296 731.231
* Fl&chengréBen wird nicht in die Gesamtfléche eingerechnet
Tab. 8b: Planung
Werl- ) Nachher
Nutzungs- / Biotoptyp punkte quche:n— Plan-
(WP/m?) gn’rell wert
(in m?) (WP)
GE 1
BW/VSC |Bebaubare Fldche, Fldche for Infrastruktur 0 5.040 0
(GRZ 0,6 zzgl. mogliche Uberschreitung)
PYA Beet / Rabaftte 6 1.260 7.560
GE 2
BW/VSC | Bebaubare FliGche, Fidche fUr Infrastruktur 0 16.544 0
(GRZ 0,8)
PYA Beet / Rabaftte 6 4,136 24816
GE 3
BW/VSC |Bebaubare Flache, Flc'jc"he fUr Infrastruktur 0 2.816 0
(GRZ 0,6 zzgl. mogliche Uberschreitung)
PYA Beet / Rabaftte 6 704 4,224
GE 4
BW/VSC | Bebaubare Fldche, Fidche fOr Infrastruktur 0 12.000 0
(GRZ 0,6 zzgl. mogliche Uberschreitung)
HHB Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend 16 2.050 32.800
heimischen Arten
PYA Beet / Rabatte 6 950 5.700
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Nachher
Wert- ..
Nutzungs- / Biotoptyp punkte Aachen- Plan-
(WP/m?) gnfen wert
(in m?) (WP)
GE S5
BW/VSC | Bebaubare Fidche, Fidche fUr Infrastruktur 0 2.174 0
(GRZ 0,6 zzgl. mdgliche Uberschreitung)
PYA Beet / Rabatte 6 543 3.260
VSC StraBe (versiegelt) 0 9.000 0
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden 11 400 4.400
Arten (straBenbegleitend) - Entwdasserungs-
fldchen -
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden 12 1.280 15.360
Arten (straBenbegleitend) - 6ffentliche
GrinflGche / Verkehrsbegleitgrin -
BE Ver- und Entsorgungsanlage 0 359 0
Grinflache privat
HHB Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend 16 500 8.000
heimischen Arten
Fldche for MaBnahmen F 1
HEC Baumgruppe /-bestand aus Uberwiegend 20 762 15.240
heimischen Arten
HEC Baumgruppe /-bestand aus Uberwiegend 18 2.471 44.478
heimischen Arten
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden 14 300 4.200
Arten
GMA Mesophiles Grunland 16 4277 68.432
Fi&che fUr MaBnahmen F 2a
HHA Strauchhecke aus Uberwiegend heimi- 14 400 5.600
schen Arten
HHB Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend 16 2.110 33.760
heimischen Arten
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden 14 1.480 20.720
Arten
Fl&che fUr MaBnahmen F 2b
HHB Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend 16 740 11.840
heimischen Arten
Summe 72.296 310.390
9.1 Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz

Aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fOr den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes, einschlieBlich der Flidchen F 1, F 2a und F 2b resultiert mit der aktuellen
Planung eine negative Entwicklungsdifferenz von 420.841 Wertpunkten. Als
externe AusgleichsmaBnahme ist daher ein "Waldumbau" auf Fldchen in der
Gemarkung Stackelitz vorgesehen, Uber die der verbleibende Kompensati-
onsbedarf ausgeglichen werden kann. Durch die externe MaBnahme soll
i. S. d. dkologischen Aufwertung der Kiefern-Reinbestand in standortgerech-
ten Laubholzmischwald umgebaut werden. Dafir kann ein Aufwertungsfaktor
von 6 WP/m? veranschlagt werden.
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FUr den Ursprungsbebauungsplan wurden dazu bereits vertragliche Vereinba-
rungen Uber zwei geeignete Fldchen von insgesamt rd. 3,54 ha getroffen, mit
denen der durch die Ursprungsplanung hervorgerufene Eingriff rechnerisch
gemdaB LSA Modell zu rd. 96% hatte ausgeglichen werden kénnen. Durch die
Anderungsinhalte des hiesigen Verfahrens n. §4a Abs. 3 BauGB verringert sich
die Kompensationswirksamkeit (Reduzierung gebietsinterner MaBnahmen so-
wie teilweise naturschutzfachliche Neubewertung). Hauptsdchlich ergibt sich
dies durch:

- Zunahme der Gewerbegebietsfldche

- Verringerung der MaBnahmenfldchen im Norden und der Grinfladchen
im SUden

- Verzicht auf Dachbegrinung und Fassadenbegrinung

- Korrektur der naturschutzfachlichen Bewertung des Entwicklungspotenzi-
als der externen WaldumbaumaBnahmen

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Jahr 2016 im for
die aktuelle Planung durchgefUhrten Verfahren gemaB § 4a Abs. 3 BauGB hat
sich die fUr den naturschutzfachlichen Ausgleich zustdndige Behdrde zur Bi-
lanzierung der externen MaBnahmen dahingehend geduBert, dass diesbe-
zUglich hinsichtlich der Bewertung bzw. des mit der MaBnahme bislang er-
reichbaren Zielbiotops nicht mehr zugestimmt werden kann. Die aus der Ver-
gangenheit herrGhrende fehlerhafte Bemessung und Bewertung der Entwick-
lungsmaoglichkeiten der WaldumbaumaBnahme soll korrigiert werden.

Im Ergebnis bedeutet dies, dass die urspringlich beabsichtigte Umwandlung
in den Biotoptyp Hainsimsen-Buchenwald WLA (Aufwertung um 10 Wertpunk-
te) als in Uberschaubaren Zeitrdumen nicht durchfGhrbar erachtet wird. Aus
naturschutzfachlicher Sicht realistisch wird aber u. a. die Entwicklung von
Laubholz-MischbestGnden des Biotoptyp XQV angenommen. Damit verringert
sich das Aufwertungspotenzial von vormals 10 Wertpunkten auf 6 WP/m?. Die
korrigierte naturschutzfachliche Sichtweise ist auch auf die fUr die Ursprungs-
planung bereits durchgefUhrte externe WaldumbaumaBnahme anzuwenden.

Bei der Bilanzierung rechnerisch bisher nicht bertcksichtigt wurden Gehdlzan-
pflanzungen innerhalb der gewerblichen Baufl&dchen, beispielsweise im Be-
reich von Stellpl&tzen. Inre mégliche Anzahl 1&sst sich zum jetzigen Stand der
Planung anhand des Bebauungsplanes nicht hinreichend konkretisieren,
diesbeziglich besteht aber durchaus noch Aufwertungspotenzial. Ahnlich
verhdlt es sich mit der lefztendlichen Ausgestaltung der GrundstUcksfreifla-
chen bzw. der tatsdchlichen Ausnutzung der GRZ mit oder ohne Uberschrei-
tung. Sofern die Versiegelungsmaoglichkeiten nicht vollstdndig ausgeschdpft
werden, hochwertige Grunfldchen angelegt oder Dach- und/oder Fassa-
denbegrinung zum Tragen kommt, kédnnte es auch zu in der Bilanz fur den
Bebauungsplan rechnerisch nicht fassbaren Minderungseffekten hinsichtlich
der Eingriffswirkung kommen.
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Tab. 9: Eingriffs- Ausgleichs-Bilanz

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punkte | Figchen- | Biotop- | Fldichen-|  Plan-
(WP/m?) | anteil | wert | anteil wert

(in m?) (WP) (in m?) (WP)

Externe Kompensationsfldche F3 Ursprungsplan:

Flurstick 10, 26; Flur 1 Gemarkung Stackelitz

XY. |Kiefern-Reinbestand 10 35.430| 354.300

XQV | Mischbestand Laubholz, nur heimi- 16 35.430| 566.880

sche Baumarten

Erweiterung externe Kompensationsflache F3:

Flurstick 24; Flur 2 Gemarkung Stackelitz

XY. |Kiefern-Reinbestand 10 37.200 | 372.000

XQV | Mischbestand Laubholz, nur heimi- 16 37.200| 595.200

sche Baumarten

Summe 72.630|726.300 72.630(1.162.080

Kompensationsflache F3

Biotopwert vorher 726.300 WP

Planwert nachher 1.162.080 WP

Aufwertung der Kompensationsfldche F3  + 435.780 WP

Zusammenfassung der Bilanzierung (Bestand, Planung, externe Kompensation)

Biotopwert 1.457.531 WP
Planwert 1.472.470 WP
Differenz + 14.939 WP
Kompensationsrate 101.02%

9.2 Zuordnung von KompensationsmaBnahmen

Den Eingriffen in Natur und Landschaft, werden die MaBnahmenfldchen

F1

F 2a

F2b

Erhalt von Gehdlzbestinden sowie Entwicklung und Erhalt von Exten-
sivgrunland" auf den FlurstGcken 130 (tlw.), 131 (tlw.), 431 (tlw.) und 433
(ttw.) der Flur 1, Gemarkung Buro, Stadt Coswig (Anhalt) in einer Gré-
Benordnung von 7.810 m?,

"Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Erhalt und Entwick-
lung von Ruderalfluren" auf den FlurstUcken 140/3 (flw.) und 512 (tlw.)
der Flur 1, Gemarkung Buro, Stadt Coswig (Anhalt) in einer GroBenord-
nung von 3.980 m? und

"Anpflanzung von B&umen und Stréduchern sowie Erhaltung" auf dem
FlurstOck 140/3 der Flur 1, Gemarkung Buro, Stadt Coswig (Anhalt) in
einer GroBenordnung von 740 m? sowie
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F3 "Waldumbau" auf den FlurstGcken 10 und 26 der Flur 1, Gemarkung
Stackelitz, Stadt Coswig (Anhalt) in einer GrdBenordnung von
35.430 m? und

F3 Erweiterung "Waldumbau" in einer GréBenordnung von 37.200 m? auf
dem FlurstUck 24 Flur 2, Gemarkung Stackelitz, Stadt Coswig (Anhalt)

zugeordnet.

10. ERHEBLICHKEIT DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das Vor-
haben findet die Bedeutung, Empfindlichkeit und Vorbelastung des Gebietes
ebenso BerUcksichtigung wie Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ausgleichs-
maBnahmen. Die Beurteilung erfolgt mit Hilfe einer fUnfstufigen ordinalen Sko-
la im Hinblick auf die betroffenen SchutzgUter. Die Stufen sind folgenderma-
Ben definiert:

keine bis sehr geringe Standortempfindlichkeit/Umweltauswirkung
ziemlich geringe Standortempfindlichkeit/Umweltauswirkung
mittlere Standortempfindlichkeit/Umweltauswirkung

ziemlich hohe Standortempfindlichkeit/Umweltauswirkung

hohe Standortempfindlichkeit/Umweltauswirkung

Wb

Tab. 10: Schutzgutbezogener Uberblick iber Eingriffe und MaBnahmen mit Bewertung

Schutzgut Eingriff Vermeidungs-, Minimierungs- Erheb-
oder AusgleichsmaBBnahmen lichkeit
Pflanzen / |+ Verlust von Gehdlzstrukturen « Erhalt von Gehdlzbesténden, 2
Tiere / bio- und Ruderalfluren mit hoher EinzeloGumen und Ruderalflu-
logische Bedeutung ren (F 1 und F 2a)
Vielfalt e Verlust von LebensrGdumen fir | ¢ Entwicklung von Extensivgron-
Tiere und Pflanzen mit geringer land (F 1)
bis mittlerer Bedeutung * Anpflanzung von B&umen und
» geringe Beeintrichtigungen Stréuchern (F 20, F 2b und F 3)
der Vogel-, Tagfalter- und Heu- | «  Anpflanzung von B&umen und
schreckenfauna Stréuchern im SGden des Plan-

gebietes sowie im Bereich der
GrundstUcksfreifldchen und
Stellplatzfldchen

« Beschrdnkung der Bodenver-
siegelungi. V. m. der Anlage
von Grunfl&chen durch Fest-
setzung einer GRZ

« wasserdurchldssige Befesti-
gung von Wegen, Pkw-
Stellplatzen, Garagenzufahrten
und nicht Uberdachten Hoffl&-
chen
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Schutzgut Eingriff Vermeidungs-, Minimierungs- Erheb-
oder AusgleichsmaBBnahmen lichkeit
Boden dauerhafter Verlust von Bo- Beschrénkung der Bodenver- 2
denfunktionen durch Versiege- siegelungi. V. m. der Anlage
lung von Grunfl&chen durch Fest-
Beeintrchtigung offener B6- setzung einer GRZ
den durch Immissionen sowie wasserdurchldssige Befesti-
durch menschliches Benutzer- gung von Wegen, Pkw-
verhalten Stellplatzen, Garagenzufahrten
und nicht Uberdachten Hoffl&-
chen
Separierung und Verwertung
der Bdden im Rahmen von
BaumaBnahmen
Erhalt von Gehdlzbestdnden,
Einzelbodumen und Ruderalflu-
ren (F 1 und F 2a, F 2b)
Entwicklung von Extensivgron-
land (F 1)
Anpflanzung von B&dumen und
Stréuchern (F 2a, F 2b und F 3)
Anpflanzung von B&dumen und
Stréuchern im SUGden des Plan-
gebietes sowie im Bereich der
Grundstucksfreifldchen und
Stellplatzflachen
Wasser Einschrankung der Grundwas- Beschrédnkung der Bodenver- 2
serneubildung und Beschleu- siegelungi. V. m. der Anlage
nigung des Oberfldchenwas- von GrUnfl&dchen durch Fest-
serabflusses durch Versiege- setzung einer GRZ
lung wasserdurchldssige Befesti-
Beeintrchtigung von Grund- gung von Wegen, Pkw-
wasser durch Immissionen Stellplatzen, Garagenzufahrten
und nicht Uberdachten Hoffl&-
chen
Versickerung bzw. Verwertung
des anfallenden Nieder-
schlagswassers
Klima / Luft Verlust von Kaltluftentstehungs- Beschrénkung der Bodenver- 1
fldchen siegelungi. V. m. der Anlage
Verlust von Geholzbestanden von Grunfléchen durch Fest-
mit lokalklimatischen Funktio- setzung einer GRZ
nen Erhalt von Gehdlzbestanden,
Entstehung von Warmeinseln Einzelb&dumen und Ruderalflu-
mit lokalklimatischen Auswir- ren (F 1 und F 2a, F 2b)
kungen Entwicklung von Extensivgrin-
Verkehrszunahme und Erhé- land (F 1)
hung des Energieverbrauchs Anpflanzung von B&dumen und
mit emissionsbedingten Aus- Stréuchern (F 2a, F 2b und F 3)
wirkungen Anpflanzung von BGumen und
Stréuchern im SGden des Plan-
gebietes sowie im Bereich der
Grundstucksfreifldchen und
Stellplatzflchen
Land- Verdnderung des Orts- und Beschrédnkung der Bodenver- 2
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Schutzgut

Eingriff

Vermeidungs-, Minimierungs-
oder AusgleichsmaBBnahmen

Erheb-
lichkeit

schaftsbild

Landschaftsbildes mit einge-
schrénkten Sichtbeziehungen

siegelungi. V. m. der Anlage
von Grunfl&chen durch Fest-
setzung einer GRZ

Erhalt von Gehdlzbestdnden,
EinzeloGumen und Ruderalflu-
ren (F 1 und F 2a, F 2b)
Entwicklung von Extensivgron-
land (F 1)

Anpflanzung von BGumen und
Str&uchern (F 2a, F 2b und F 3)
Anpflanzung von B&dumen und
Stréuchern im SUden des Plan-
gebietes sowie im Bereich der
GrundstUcksfreifldchen und
Stellplatzflachen

Mensch

Veré&nderung des Land-
schaftsbildes mit eingeschrénk-
ten Sichtbeziehungen
Verkehrszunahme und Erhé-
hung des Energieverbrauchs
mit emissionsbedingten Aus-
wirkungen

Beeintr&chtigung der o. g.
Schutzguter als Lebensgrund-
lage fUr den Menschen

Beschrankung der Bodenver-
siegelungi. V. m. der Anlage
von Grinfldchen durch Fest-
setzung einer GRZ
wasserdurchldssige Befesti-
gung von Wegen, Pkw-
Stellplatzen, Garagenzufahrten
und nicht Uberdachten Hoffl&-
chen

Versickerung bzw. Verwertung
des anfallenden Nieder-
schlagswassers

Ausschluss von Nutzungen im
Gewerbegebiet

Erhalt von Gehdlzbestanden,
EinzeloGumen und Ruderalflu-
ren (F 1 und F 2a, F 2b)
Entwicklung von Extensivgrin-
land (F 1)

Anpflanzung von BGumen und
Str&uchern (F 2a, F 2b und F 3)
Anpflanzung von B&dumen und
Stréuchern im SGden des Plan-
gebietes sowie im Bereich der
GrundstUcksfreifldchen und
Stellplatzfldchen

Kultur- und
Sachgiter

Verlust von SachgUtern und
von Grunstrukturen als Be-
standteil der Kulturlandschaft

Erhalt von Gehdlzbestanden,
EinzeloGumen und Ruderalflu-
ren (F 1 und F 2a, F 2b)
Entwicklung von Extensivgrin-
land (F 1)

Anpflanzung von BGumen und
Stréuchern (F 2a, F 2b und F3)
Anpflanzung von BGumen und
Stréuchern im SGden des Plan-
gebietes sowie im Bereich der
GrundstUcksfreifldchen und
Stellplatzflichen
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11. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt 1asst sich im vorliegenden
Fall durch alternative Standortentscheidungen fur eine bauliche Nutzung
nicht erreichen. Dies bedingt sich dadurch, dass es sich um eine ehemalige
gewerblich bzw. industriell genutzte Fliiche handelt, die einer Nachnutzung
zugefUhrt werden soll und somit eine Standortgebundenheit der Planung be-
steht.

Alternativenprufungen fanden im vorliegenden Fall auf Gbergeordneter Pla-
nungsebene BerUcksichtigung. Im Landesentwicklungsplan des Landes Sach-
sen-Anhalt 2010 (LANDESREGIERUNG SACHSEN-ANHALT, 2011) ist das Plangebiet als
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbefldche dargestellt. Im Regionalen
Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REGIO-
NALE PLANUNGSGEMEINSCHAFT ANHALT-BITTERFELD-WITTENBERG, 2005) ist das Plangebiet
als landesbedeutsamer Schwerpunktstandort fUr Industrie und Gewerbe dar-
gestellt.

FUr die Stadt Coswig (Anhalt) existiert bislang kein rechtskraftiger Fldchennut-
zungsplan  (FNP). Der Ergdnzungsfléchennutzungsplan (EFNP) der Stadt
Coswig (Anhalt) befindet sich derzeit in Bearbeitung (Entwurf). Im Vorentwurf
ist der Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplanes als Gewerbefléche
dargestellt. Die gleiche Darstellung wird die Entwurfsfassung enthalten. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes gestalten die Darstellungen des EFNP
genauer aus. Da noch kein genehmigter Gesamtfldchennutzungsplan vor-
liegt, ist der Bebauungsplan als Bebauungsplan gemdas § 8 Abs. 3 BauGB ein-
zustufen und bedarf gemdaB § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung. Die Grun-
de, welche im Folgenden weiter benannt werden, erfordern die Aufstellung
des Bebauungsplanes, vorlaufend der Wirksamkeit des Ergdnzungsfldchen-
nutzungsplanes Coswig (Anhalt). Der Bebauungsplan steht der beabsichtig-
ten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen.

Aufgrund der Aussagen des Regionalen Entwicklungsplanes und der Zustim-
mung des Stadtrates Coswig (Anhalt), drickt der Bebauungsplan durch die
Ausweisung eines Gewerbegebietes den planerischen Willen der Stadt
Coswig (Anhalt) aus. Er steht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung
nicht entgegen und berUcksichtigt in ausreichender Weise die Vorgaben aus
Ubergeordneten Planungen und diverser Fachgesetze. Das aktuelle Erforder-
nis zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich einerseits aus der Revitali-
sierungsnotwendigkeit eines gewerblichen Altstandortes mit baulichen Resten
der ehemaligen Nutzung des Geldndes, die den Standort verunstalten, zum
anderen aus der besonderen infrastrukturellen Lagegunst, die auf ein hohes
Entwicklungspotenzial der Fldche hinweist. Die Gelegenheit, das Plangebiet
vor einem weiteren baulichen Zerfall zu schitzen, um so einen stddtebauli-
chen Missstand zu beseitigen und eine wirtschaftlich tfragfdhige Nachnutzung
zu ermoglichen, kann jetzt mit der Realisierung des Autohof-Projektes ergriffen
werden. Auf die Fldchennutzungsplanaufstellung, die mittlerweile einige Jahre
andavuert, kann auch in Anbetfracht der wirtschaftlichen Situation nicht ge-
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wartet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB). Die in der nGheren Umgebung vor-
handenen Gewerbe- und Industriegebiete sind weitgehend ausgelastet oder
wurden vorhabenbezogen entwickelt und stehen damit fir die Neuansied-
lung weiterer Betriebe nicht zur VerfGgung. Die Schaffung neuer Arbeitsplatze
steht im offentlichen Interesse. Aufgrund der langen, bislang erfolglosen Pla-
nungszeit auf der Ebene der Bauleitplanung, besteht sowohl auf Seiten der
Stadt Coswig (Anhalt) als auch auf Seiten des ErschlieBungstrégers ein drin-
gendes Interesse, den Bebauungsplan zur Rechtskraft zu bringen.

12. VERWENDETE VERFAHREN/HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER UM-
WELTPRUFUNG

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als
dass einige Angaben auf Erfahrungswerten oder Abschdtzungen beruhen.
Insofern haben die oben aufgefUhrten Auswirkungen z. T. rein beschreiben-
den Charakter, ohne auf konkreten Berechnungen oder Modellierungen zu
basieren. Somit kbnnen bestimmte Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite
oder Intensitdt nicht eindeutig determiniert werden. Beispielsweise kdnnen
mogliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild durchaus als potenzielle Be-
einfrdchtigung identifiziert, nicht aber genau berziffert werden.

Andererseits liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fUr den
Untersuchungsraum relevante Informationen vor, die es erlauben, eine Ein-
schatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorzunehmen. Im Einzel-
nen liegen folgende Fachbeitrége vor:

- Landesentwicklungsplan 2010 (Landesregierung Sachsen-Anhalt, 2011)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (Regionale Planungsgemeinschaft  Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg, 2005)

- Bestandserhebungen zum Umweltbericht 2007 (Josch Bender Land-
schaftsarchitekten und Ingenieure, 2007)

- ergdnzende Bestandserhebungen zum Umweltbericht 2010 und 2012
(PlanungsbUro Koch, 2013), abschlieBende Vorlage 01.02.2016 (PLA-
NUNGSBURO KOCH)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 2013, abschlieBende Vorlage 2016
(BUro fUr faunistische Fachfragen) als Teil des Umweltberichts (s. 0.)

Der Umweltbericht wurde auf der Basis dieser Fachbeitrdge sowie von Infor-
mationen der beteiligten Behdérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
erstellt. Die Fachbeitrdge stUtzen die AusfUhrungen zur Umwelterheblichkeit
der Planung und ermd&glichen fachlich fundierte Einschatzungen. Im weiter-
fUhrenden Planungsprozess fUhren diese Einschdtzungen zu Vermeidungs-,
Minimierungs- bzw. KompensationsmaBnahmen und finden damit ausrei-
chend Beachtung.
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13. UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITO-
RING)

GemdnB § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der DurchfGhrung der Bauleitpldne eintre-
ten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen frUhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei kdnnen sie auf die im Umweltbericht beschrie-
benen geplanten MaBnahmen zur Uberwachung und auf die abschlieBende
Information der Behdérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zurUckgreifen.

Die Stadt legt die ModalitGten des Monitorings in eigener Verantwortung un-
ter BerUcksichtigung ihrer Mdglichkeiten und eventuell schon vorhandener
Vorgaben aus dem Bereich des Umweltmanagements fest. Von Seiten des
Gesetzgebers gibt es keine Vorgaben fur Zeitpunkt und Umfang der Uberwa-
chungsmaBnahmen sowie Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen.
Die Ausrichtung am primdren Ziel der Abhilfe bei unvorhergesehenen nachtei-
ligen Umweltauswirkungen soll dabei im Vordergrund stehen. Inhalt der Uber-
wachung ist die Uberprifung der umweltbezogenen Ziele einer Planung und
nicht eine umfassende Kontrolle der Planumsetzung. Ein in Kraft getretener
Plan bleibt wirksam, unabh&ngig von den Ergebnissen des Monitorings, kann
jedoch bei Erfordernis gedndert oder aufgehoben werden.

Gegenstand der Uberwachung sind nur die in Tab. 10 als erheblich dokumen-
tierten Umweltauswirkungen, dabei ist der Begriff "erheblich" unabhdngig von
der Schwere zu betrachten. Umweltauswirkungen der Stufen 1 (keine bis sehr
geringe Standortempfindlichkeit/Umweltauswirkung) und 2 (ziemlich geringe
Standortempfindlichkeit/Umweltauswirkung) werden keine BerUcksichtigung
finden. Dies frifft im vorliegenden Fall fUr alle SchutzgUter zu, so dass keine
Schutzguter ins Monitoring aufgenommen werden.

14. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte der Umweltprufung in einer
fur Jedermann verstdndlichen und nachvollziehbaren Weise zusammenge-
fasst. Durch die Umsetzung der Planung kommt es zur Errichtung eines Ge-
werbegebietes. Betroffene Biotoptypen sind im Wesentlichen Geholzbestdan-
de und Ruderdalfluren. Gesetzlich geschutzte Biotope sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

An besonderen Vogelarten konnten Neuntdter und Dorngrasmucke innerhalb
des Plangebietes beobachtet werden. Der Neuntdter besitzt eine europawei-
te Bedeutung. Die beobachteten Vogelarten zéhlen nach §7 (2) Nr. 13
BNatSchG zu den besonders geschutzten Arten; dies gilt jedoch fur alle euro-
pdischen Vogelarten. Die DorngrasmUcke ist auf der Vorwarnliste der Roten
Liste der Vogel Sachsen-Anhalts (DORNBUSCH ET AL., 2004).
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Aufgrund der geringen GréBe des Plangebietes wird jedoch keine Vogelart
ausschlieBlich in diesem Bereich sein Revier haben. Die Mehrzahl der Vogelar-
ten nutzen die Fldchen auBerhalb des Plangebietes, da ihre ReviergréBen
deutlich gréBer sind.

Das Artenspektrum der Heuschrecken im Planungsraum ist als durchschnittlich
einzustufen, da alle regelImdaBig in Brachen oder Ruderalfluren auftretenden
Arten vorkommen und nur das Vorkommen der deutschlandweit gefdhrdeten
Blauflugeligen Odlandschrecke bemerkenswert ist. Diese kommt aber auch
auBerhalb des Plangebietes, entlang der Schotterfldachen an der Bahn vor.
Insgesamt hat das Untersuchungsgebiet einen mittleren Wert fir Heuschre-
cken.

An Tagfaltern wurden im Untersuchungsgebiet die typischen Arten von Ru-
deral- und GrUnlandfléchen wie GroBes Ochsenauge, Schachbrettfalter und
Hauhechelblduling angetroffen. Vereinzelt tfraten Schwalbenschwanz, Kleiner
Perimutterfalter sowie Kleiner Feuerfalter auf. Diese Arten z&hlen zu den selte-
neren Arten, die typisch fir magere Standorte sind. Mit insgesamt 16 Arten
konnte eine mittlere Artenanzahl an Tagfaltern nachgewiesen werden. Das
Artenspektrum der nachgewiesenen Arten entspricht dem von Grunlandfla-
chen und Ruderalfluren und ist fUr ein Gebiet dieser GréBe eher artenarm.

Vorbelastet ist das Plangebiet durch Immissionsbelastungen aufgrund der en-
gen Nachbarschaft zu angrenzenden Verkehrsfldchen sowie zu weiteren ge-
werblich und industriell genutzten Betriebsfldchen. Dadurch kommt es bereits
zum gegenwdartigen Zeitpunkt zu Beeintrdchtigungen der meisten Schutzgu-
ter.

Zur Kompensation der Eingriffswirkungen dienen die MaBnahmen zur Anpflan-
zung und zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern, zum Erhalt und zur Pflege
von Ruderalfluren sowie Extensivgrinland im Rahmen der MaBnahmen F 1,
F2a und F 2b, zu groBen Anteilen insbesondere auch der Umbau von Nadel-
forst in Laubholz-Mischbestand mit heimischen Baumarten im Rahmen der 6
FlurstOcke umfassenden externen MaBnahmen F 3 sowie die MaBnahmen zur
Durchgrinung des zukUnftigen Baugebietes (Grunfléchen, Anpflanzungsfest-
sefzungen in den Gewerbegebieten, Gestaltung der GrundstUcksfreifldchen).

FUr das Schutzgut Boden kommt dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung zu.
Durch die Bebauung des Planungsraumes werden Boden mit guter Nutzungs-
eignung fur Ackerbau durch Versiegelung verlorengehen. FUr das Schutzgut
Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. FUr den Klimahaus-
halt Ubernimmt das Plangebiet in erster Linie Funktionen zur Kaltluftentste-
hung, die jedoch insgesamt, aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes,
von untergeordneter Bedeutung sind.

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist geprdagt durch gewerblich
und industriell genutzte Baufldchen sowie durch Gehdlzstrukturen. Bei dem
Plangebiet selbst handelt es sich um eine Industriebrache mit eingeschrank-
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ten Sichtbeziehungen, die von Verkehrsfldchen, Hochspannungsfreileitungen
und weiteren Industrieanlagen umgeben ist. Die Industriebrache stellt zum
gegenwdartfigen Zeitpunkt eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes dar.
Aufgrund dessen kommt dem Plangebiet eine untergeordnete Bedeutung fur
das Landschaftsbild sowie fur die landschaftsbezogene Erholungs- und Frei-
zeitfunktion zu. Unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Eingriffsminimie-
rung bzw. zur Kompensation erfolgen eine Neugestaltung des Landschaftsbil-
des und eine starke Eingrinung der geplanten Bebauungen.

Einzig der vorgesehene Werbepylon wird teils uneingeschrankt aufgrund sei-
ner Hohe im Landschaftsbild wahrnehmbar sein. Aufgrund der rédumlichen
N&he zum nordwestlich gelegenen Windpark, der ein wesentlich gréBeres
Beeintrdchtigungspotenzial besitzt, wird sich der Werbepylon viel mehr in das
kompakt wirkende Stérungsfeld einbinden und keine zus&tzliche Beeintrdchti-
gung verursachen. Die DenkmalwUrdigkeit des UNESCO-Weltkulturerbes wird
insgesamt nicht wesentlich stérker beeintrdchtigt, als es ohnehin schon durch
die vorhandenen Bauten ist, so dass mit dem Vorhaben keine weiteren erheb-
lichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes verursacht werden.

Die Ortslage von Klieken beginnt mit ihren Wohn- und Mischbaufldchen in ei-
ner Entfernung von ca. 260 m sudlich des Plangebietes. |hr kommt fUr die
Wohn- und Wohnumfeldfunkfionen eine besondere Bedeutung zu. Aufgrund
der starken Vorbelastung des Untersuchungsraumes sowie die zwischen Orts-
lage und Plangebiet vorhandenen, abschirmend wirkenden Waldfladchen
wird es durch die Umsetzung der Planung jedoch lediglich zu einer geringfu-
gigen Erhdhung der Larmbelastungen kommen, so dass erhebliche Beein-
trdchtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen ausgeschlossen wer-
den. Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist das Plangebiet
von untergeordneter Bedeutung.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung und unter Beibehaltung der derzeitigen
Nutzungsstrukturen wird der zukUnftige Pflanzen- und Tierartenbestand dem
derzeitigen Artenspekirum entsprechen. Bei einem Entwicklungsverzicht wir-
de somit die gegenwdartige naturschutzfachliche Wertigkeit des Untersu-
chungsraumes erhalten bleiben. Durch ein weiteres Brachfallen der Fldchen
kdnnen sich langfristig Waldbestdnde entwickeln, die von an derartige Le-
bensrGume angepassten Tierarten genutzt werden kdnnen. Tierarten der
Brachfldchen werden dagegen zurGckgehen. Die naturschutzfachliche Wer-
tigkeit der Fldchen kann sich somit in Abhd&ngigkeit von der Ansiedelung bzw.
dem Verschwinden einzelner Tier- und Pflanzenarten erhbhen oder verringern.
Die Ansiedlung besonderer Arten ist aufgrund der starken Vorbelastung des
Plangebietes jedoch nicht zu erwarten.

Die Standortwahl erfolgte bereits im Rahmen der Ubergeordneten Planungen.
Mit der vorliegenden Planung wird ein bereits planerisch gefestigter Standort
weiter verfolgt und bauplanungsrechtlich umgesetzt. Durch die Gewerbege-
bietsausweisung kann vermieden werden, dass weitere Fldchen im AuBenbe-
reich in Anspruch genommen werden. Alternative Lésungen mit einer dhnli-
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chen Erheblichkeitsbewertung stehen fur das Planungsvorhaben nicht zur Ver-
fogung.

Bei DurchfUhrung der Planung wird es unter BerUcksichtigung von Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen fUr alle SchutzgUter zu sehr
geringen bis geringen Umweltauswirkungen kommen. Im Hinblick auf die ein-
zelnen SchutzgUter fOhrt das Planungsvorhaben somit zu Eingriffswirkungen,
die durch Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen vollstén-
dig kompensiert werden kénnen. Im Einzelnen werden MaBnahmen

- zur Erhaltung und Entwicklung von Biotopstrukturen (F 1, F 2a, F 2b, F 3),
- zur Durchgrinung des Baugebietes,
- zur Beschrankung der Bodenversiegelung,

- zur Beschrdankung von Art und MalB der Nutzung hinsichtlich der Gebdu-
dehdhen,

- zur Uberbaubarkeit von Grundsticksfl&ichen sowie
- zum Boden- und Grundwasserschutz

im Bebauungsplan festgesetzt bzw. im Rahmen der Baugenehmigungen gere-
gelt. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen sind insgesamt gering, sodass
die Uberwachung der Umweltauswirkungen im Rahmen eines Monitorings
durch die Stadt nicht erforderlich ist.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die Eingriffswirkungen deutlich reduziert werden. Ein hinrei-
chender naturschutzfachlicher Ausgleich kann Uber MaBnahmen innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereiches erzielt werden. Aufgrund der Planung
ist nicht mit unvorhergesehenen, nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
zZU rechnen.
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. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 26 "Haide Feld IlI", Stadt Coswig (An-
halt) hat mit Umweltbericht als deren Bestandteil gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 04.11.2013 bis 03.12.2013 sowie gemdB § 4a Abs. 3 BauGB vom
21.10.2016 bis 22.11.2016 sowie &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/ BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-
ren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Stadtrates der Stadt

Coswig (Anhalt) am 26.01.2017 als Begrundung gebilligt.

Coswig (Anhalt), den

Anhang

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, BUro fUr faunistische Fachfragen,
Linden vom Dezember 2012

- Schalltechnische Stellungnahme zur Emissionskontingentierung B-Plan Nr.
26 "Haide Feld IlI", Coswig (Anhalt), Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garb-

sen vom 15.09.2016

- Bericht zur Statusuntersuchung auf vorhandene Bodenverunreinigungen
— BV "Autohof Coswig", 06869 Coswig (Anhalt), Buroer Feld (SakostaSKB
GmbH, 12/2011)

- Verkehrstechnische Untersuchung — Entwurfsplanung: B 187 / BAB A 9 AS
Coswig Ost — LSA Ost (KPé), Schlothauer & Wauer Ingenieurgesellschaft
fOr StraBenverkehr mbH & Co. KG vom 28.09.2011

- Vorentwurf Lageplan (gesamt), Temann + Schoépe, Leipzig vom
01.10.2014 - von der LSBB bestatigter Lageplan "EinmUndung B
187/Buroer Feld"

- Bestandskarte aus Landschaftspflegerischer Beitfrag zum Bebauungsplan
Nr. 26 "Haide Feld llI", Ortschaft Klieken, Planungsbiro Koch, ABlar vom

31.07.2013
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