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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe”,
Stadt Coswig (Anhalt)

0. VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Coswig (Anhalt), Grundzentrum im Land Sachsen-Anhalt, ist von den
Auswirkungen des tiefgreifenden Strukturwandels betroffen. Insofern ist es fUr sie
jederzeit wichtig, wirtschaftliche Impulse aufzugreifen und Anstrengungen zu un-
ternehmen, gewerbliche Arbeitspldtze am Standort zu festigen und auszubauen,
um damit die Lebensumstdnde und -bedingungen der Menschen mit positiver
Perspektive auszurichten. Als grundzentraler Bezugspunkt im I&ndlichen Raum hat
die Kormmunalpolitik die Starkung gewerblicher Ansiedlungen im Kontext der Att-
raktivitatssteigerung der Stadt Coswig (Anhalt) ein entsprechend grundsétzliiches
Gewicht beigemessen. Bezogen auf die hieraus ableitbaren Handlungserforder-
nisse wurde der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

Trofz des nurim Entwurf bisher vorliegenden stadtischen Gesamtkonzeptes zur FIG-
chennutzungsplanung und der damit im Zusammenhang nur mit Vorbehalten zu
treffenden Prognosen zur wirtschaftlichen Entwicklung, kann dennoch einge-
schatzt werden, dass die Stadt Coswig (Anhalt) als Kleinstadt, mit dem Versor-
gungsangebot eines Grundzentrums, in Zukunft nicht mehr die typische Betroffen-
heit der Stadtumlandproblematik erfahren wird (bzw. diese in ihren prekdren Aus-
wirkungen bereits hinter sich gelassen hat). Die Kontinuitdt des sozio-
dkonomischen Konsolidierungsprozesses, welcher in den vergangenen Jahren
bereits durch die Stadt konsequent begangen wurde, kann mit dem Vollzug
der Inhalte vorliegenden Bebauungsplanes fortgesetzt werden.

St&dtebaulich ist der vorliegende Bebauungsplan so angelegt, dass er in ei-
nem zusammenhdngenden Fldchenareal ein Baugebiet festsetzt, welches
entsprechend der tatsdchlich vorhandenen bzw. zu ergé&nzenden Nutzung,
im Zusammenhang mit der ErschlieBung von der BundesstraBe B 187 aus, sei-
nen Zuschnitt erfahrt. Dabei erfolgten stddtebauliche Restriktionen nur in dem
MaBe, wie fir eine prinzipielle Ordnung im Bebauungsplangebiet erforderlich
bzw. zur vorbeugenden Gefahrenabwehr und Vermeidung schdadlicher Ein-
flusse auf schutzwUrdige Bereiche notwendig sind.

Der zum Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" erstellte Umweltbe-
richt, im Ergebnis der UmweltprUfung, trifft in Auswertung weiterer Untersu-
chungen (bspw. zur Sensibilitdt angrenzender Bereiche oder in Bezug auf das
Landschaftsbild) fOr die gewUnschten Gewerbenutzungen die Entschei-
dungsgrundlagen, deren Inhalte durch die Festsetzungen entfsprechender
naturschutzfachlicher AusgleichsmalBnahmen in die Bauleitplanung Eingang
gefunden haben.



1s ALLGEMEINES

Die Stadt Coswig (Anhalt) ist kreisangehorige Stadt des Landkreises Witten-
berg im ehemaligen Regierungsbezirk Dessau. Die Stadt Coswig (Anhalt) ist
gemdB dem Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999 (GVBI. LSA Seite 244), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19.07.2005 (GVBI. LSA S. 650) und dem Regionalen Entwicklungs-
plan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W), in Kraft getreten am 24.12.2006,
Grundzentrum. Beide Programme betonen die Notwendigkeit der Strukturver-
besserung der Zentralen Orte.

Ziel der Raumordnung ist es, zur Schaffung gleichwertiger Lebensbedingun-
gen in dllen Landesteilen, das System Zentraler Orte weiterzuentwickeln (LEP-
LSA Ziffer 3.2.1 2, REP A-B-W Ziffer 5.2 ). Die Zenfralen Orte sollen als Versor-
gungskerne Uber den eigenen ortlichen Bedarf hinaus soziale, wissenschaftli-
che, kulturelle und wirtschaftliche Aufgaben fUr die Bevolkerung ihres Ver-
flechtungsbereiches Ubernehmen.

Die Stadt Coswig ist im System der Zentralen Orte gemdaB LEP-LSA Ziffer 3.2.13 Z
und REP A-BW Ziffer 5.2.3 Z als Grundzentrum eingestuft. Als Ziel der Raumord-
nung ist festgelegt, Grundzentren als Standorte zur Konzentration von Einrich-
tungen der Uberorilichen Grundversorgung mit GUtern und Dienstleistungen
sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln (LEP-LSA Ziffer
3.2.4 7, REP A-B-W IZiffer 5.2.3 Z). Alle Zentralen Orte sind Schwerpunkte fUr die
Entwicklung von Industrie und Gewerbe (LEP-LSA Ziffer 3.4 Z, REP A-B-W Ziffer
5.4 1).

Der Standort "Coswig/Klieken" ist darUber hinaus gemdaB dem Ziel der Raum-
ordnung des LEP-LSA Ziffer 3.4.1 und REP A-B-W Ziffer 5.4.1.2 aufgrund der
gunstigen Infrastrukturanbindung als landesbedeutsamer Schwerpunktstand-
ort fUr Industrie und Gewerbe festgelegt.

Der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca.
500 m &stlich des Vorbehaltsgebietes fir den Aufbau eines dkologischen Ver-
bundsystems "Flusslandschaft Elbe und Mulde" gem. Punkt 5.5.3.4 Nr. 1. SUdlich
des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung befindet sich das Vorranggebiet for
Hochwasserschutz "Elbe" gem. Punkt 5.3.3.3 Nr. 1 Ziff. | des Regionalen Entwick-
lungsplanes Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

GemdaB LEP-LSA Ziffer 3.5 Z und REP A-B-W Ziffer 5.5 Z ergéinzen die Vorbehalts-
gebiete die Vorranggebiete um noch nicht endgUltig abgewogene Zielset-
zungen. Bei der Abwdgung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festge-
legten Vorbehaltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen.

Die Stadt Coswig (Anhalt) ist Teil der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg. FOr diese Planungsregion ist durch den Landkreis Wittenberg die
Regionale Planungsgemeinschaft als Tréiger der Regionalplanung bestellt. Das
Grundzentrum Coswig (Anhalt) wird gemdaB Punkt 3.1.3 Nr. 2 LEP-LSA als |&nd-
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licher Raum auBerhalb der Verdichtungsrume, aber mit relativ glnstigen
wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen eingeordnet. Insbesondere ist dabei
fOr Coswig (Anhalt) das Anstreben einer differenzierten Funktionsverteilung, in
Verbindung mit einer angemessenen Wirtschaftsentwicklung, als Tréger der
teilrGumlichen Entwicklung zu unterstUtzen.

DarUber hinaus ist, auch unter Bezugnahme auf das seitens der Stadt Coswig
(Anhalt) erarbeitete integrierte Stadtentwicklungskonzept! festzuhalten, das
dem Wohnbedarf der Bevolkerung im Rahmen einer nachhaltigen Raument-
wicklung Rechnung zu tragen ist. Die hiermit implizierten gesunden Wohnver-
hdltnisse sefzen eine funktional sinnvolle Zuordnung voraus, welche durch die
Distanz des vorliegenden Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur stadt-
randdominierenden Wohnbebauung einen ausreichenden Abstand vorsieht.
Die ausnahmsweise im vorliegenden Geltungsbereich zugelassene Wohnnut-
zung bezieht sich ausschlieBlich auf das im Geltungsbereich betrieblich be-
schaftigte Personal.

So wird mit vorliegendem Bebauungsplan ein ordnungspolitischer Konfliktld-
sungsansatz fUr einen Teilbereich der Stadt Coswig (Anhalt) gefunden. Es er-
folgt damit unter Wahrung eines gréBtmaoglichen Freiraumschutzes, aus-
schlieBlich zur funktionalen Sicherstellung gewerblicher Erweiterungserforder-
nisse, in Verbindung mit den hieraus resultierenden ErschlieBungsnotwendig-
keiten die Festsetzung des Plangebietes.

Das Siedlungssystem ist in Sachsen-Anhalt durch eine dezentrale Struktur cha-
rakterisiert. In klarer Ausrichtung wird die Konzentration von Siedlungst&tigkeit
in den Zentralen Orten angestrebt. Der Wiedernutzung brach gefallener oder
wie im vorliegenden Fall in Teilen betriebsnotwendig, ergénzender Siedlungs-
fldchen, was die Anpassung an markterforderliche Produktionsbedingungen
anbelangt, ist der Vorrang vor der Inanspruchnahme unbeeinflusster Freifl&-
chen zu geben. So sieht sich der vorliegende Bebauungsplan im Einklang mit
der Zielsetzung des Landesentwicklungsplanes, Grundzentren als Standorte zur
Konzentration von Einrichtungen der Uberoérilichen Grundversorgung mit GU-
tern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen Wirtschaft zu sichern und zu
entwickeln.

Im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt werden darlber hinaus norddst-
lich der Stadt Coswig (Anhalt) ausgedehnte Vorbehaltsgebiete fUr den Auf-
bau eines dkologischen Verbundsystems ausgewiesen. Teilweise befinden sich
diese Gebiete in Uberlagerung mit Vorranggebieten fir Natur und Land-
schaft, hingegen sudlich der Stadt Coswig (Anhalt) weite Bereiche der aus-
gedehnten Flussauenlandschaft der Elbe (Bestandteil des Biosphdrenreserva-
tes "Mittelelbe") als Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz definiert sind.
Hinzu tritt, dass in letztgenanntem Bereich sich ebenso die Kernzone des
UNESCO-Welterbes des Gartenreich Dessau-Worlitz anschlieBt, welche das
vorliegende Plangebiet aber unbeeinflusst erscheinen [&sst.

' Stadtentwicklungskonzept = SEK Coswig (Anhalt), Oktober 2004, Stadt Coswig (Anhailt)
6



Die Stadt Coswig (Anhalt) ist in das klassifizierte StraBennetz eingebunden. Un-
ter anderem fUhren die BundesstraBen B 187 RoBlau — Wittenberg - Jessen -
Landesgrenze, welche auch das Plangebiet im Norden tangiert, als zentrale
Ost-West-Achse durch die Stadt. Von einem innerstadtischen Knotenpunkt
fUhrten die LandesstraBe L 121 Kéthen - Zerbst - Coswig (Anhalt) sowie die
KreisstraBe K 2376 Coswig (Anhalt) — Cobbelsdorf durch die Stadt.

Der Anschluss an das Eisenbahnnetz ist vorhnanden und mit dem Bahnhof
dementsprechend erschlossen. Der Landesentwicklungsplan sieht ferner vor,
unter anderem fUr die regionale und Uberregionale VerknUpfung der Ober-
und Mittelzentren sowie fUr die ErschlieBung von Fremdenverkehrsgebieten
Neu- und AusbaumaBnahmen im Bahnstreckenbereich Dessau — Lutherstadt
Wittenberg anzustreben. Schon heute ist das benachbarte Mittelzentrum mit
Teilfunktion eines Oberzentrums Lutherstadt Wittenberg in den Intercity- bzw.
ICE-Taktverkehr eingebunden.

In der Stadt Coswig (Anhalt) hatten zum 31.12.2006 8.730 Einwohner ihren
Haupt- bzw. Nebenwohnsitz. Damit ist die Stadt Coswig (Anhalt) die drittgroB-
te Stadt des Landkreises Wittenberg nach der Kreisstadt Wittenberg und der
Stadt Jessen (Elster). Die im Stadtentwicklungskonzept fUr den Zeitraum 2012
angenommene GroBenordnung betragt 8.054 Einwohner. Diese Annahme
peruht nicht vollstdndig auf den Prognosewerten zur Einwohnerentwicklung
von Coswig (Anhalt) vom Statistischen Landesamt Sachsen-Anhalt bis 2012,
da die Stadt Coswig (Anhalt) erhebliche Anstrengungen unternehmen wird,
um den Wohnungsmarkt, die Infrastrukturbereiche und wie im vorliegenden
Bebauungsplan dokumentiert, die wirtschaftliche Situation zu stabilisieren.

Teil dieser Anstrengungen zur Attraktivierung des Wirtschaftsstandortes Coswig
(Anhalt) und damit zur Starkung der grundzentralen Funktion ist die geplante
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes.

1.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Die im Regelfall im Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan kann in der Stadt Coswig (Anhalt)
noch nicht vollstandig zur Anwendung kommen. Der Fidchennutzungsplan liegt
bisher in einer Entwurfsfassung vom Mdarz 2000 vor. Diese beinhaltet jedoch noch
den planerisch vorbereiteten Entwicklungsprozess der Stadt vor Auflage des in-
tegrierten Stadtentwicklungskonzeptes. Eine Einarbeitung der informellen Plo-
nungsebene des Stadtentwicklungskonzeptes in die Fidchennutzungsplanung
wird von der Stadt Coswig (Anhalt) unmittelbar als Folge der gewonnenen Er-
kenntnisse vollzogen. Zusatzlich einflieBen in die vorgenannte Weiterbearbei-
tung der Fldchennutzungsplanung sollen die Ergebnisse des Einzelhandelskon-
zeptes und die hieraus resultierende Fortschreibung des Stadtentwicklungskon-
zeptes, welches im Jahre 2008 sich parallel zur Erarbeitung des vorliegenden
Bebauungsplanes vollzieht. Aus dem Selbstbindungsbeschluss des Stadtentwick-
lungskonzeptes und der wie vorbenannt, sich anschlieBenden Einarbeitung der
gewonnenen Erkenntnisse in die Fldchennutzungsplanung i. S. § 1 (6) Nr. 11
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BauGB, wird so mit hinreichender Sicherheit eine grundlegende, ableitbare
st@dtebauliche Entwicklung moglich.

Die im Stadtentwicklungskonzept gefroffenen Aussagen zum vorliegenden
Plangeltungsbereich decken sich bereits heute mit den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanentwurfs  (Méarz 2000) zur gewerblichen Entwicklung am
Standort. Das bedeutet, dass im Fldchennutzungsplanentwurf die Darstellung
gewerblicher Bauflichen Gegenstand ist und der diese auch durch die infor-
melle Planung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes nicht in Frage ge-
stellt werden. In den bisher durchgefUhrten frihzeitigen BUrgerbeteiligungen (6f-
fentliche Stadtratssitzung, 6ffentliche Birgerversammlung) und den Konsultatio-
nen mit Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, im Rahmen des
Scopings zu vorliegender Bauleitplanung, wurden bis zum heutigen Zeitpunkt
keine unUberwindbar grundsétzlichen, das vorliegende Plangebiet generell in
Frage stellenden Anregungen vorgebracht.

Die Stadt Coswig (Anhalt) geht deshalb davon aus, dass zur stGdtebaulichen
Entwicklung des Plangebietes, im Sinne des Entstehens vertraglicher Nachbar-
schaften und der nachhaltigen Entwicklung eines bestehenden, planungsrecht-
lich gesicherten gewerblichen Standortes durchaus Konsens besteht. Somit ist es
der Stadt Coswig (Anhalt) wesentlich zu betonen, dass die im vorliegenden
Plangeltungsbereich festgesetzten Inhalte der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes in keiner Weise entgegen stehen werden.
Der weiter zu bearbeitende FiGdchennutzungsplan greift, wie vorbenannt, die
Inhalte der vorliegenden Bebauungsplanung auf.

Somit ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes als vorzeitiger
Bebauungsplan gemdaB § 8 Abs. 4 BauGB, vor der des Fldchennutzungsplanes
fOr die Stadt Coswig (Anhalt) anzusprechen, da er fUr die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung erforderlich ist. Die enthaltenen Fldchen sind im Entwurf
des Flachennutzungsplanes der Stadt Coswig (Anhalf) als gewerbliche Bau-
flachen dargestellt. Die konkreten Erweiterungsabsichten des in der Stadt
Coswig (Anhalt) im Plangeltungsbereich ansdssigen Gewerbebetriebes des
Firma WS Coswiger Wellpappe GmbH sind Anlass, die daflr erforderlichen
bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Da es sich bei
der vorhandenen und kUnftigen GrundstUckssituation um den sog. unbeplan-
ten AuBenbereich i. S. des § 35 BauGB handelt, ist zundchst die Genehmi-
gungsfahigkeit des Vorhabens auf dieser Basis zu prufen. Im Ergebnis kann
davon ausgegangen werden, dass bei der Erweiterung von Gewerbebetrie-
ben die BegUnstigungstatbestinde des § 35 Abs.4 Nr. 6 BauGB auch hier zu
Grunde gelegt werden kénnen. Jedoch sind auf dieser Basis Erweiterungen
auBerhalb des gegenwdrtig Uberbauten Betriebsgrundstickes ohne Bauleit-
planung nicht genehmigungsfdhig. Damit wird das Planerfordernis gemans § 1
Abs. 3 BauGB ausgeldst. Dieser Verpflichtung kommt die Stadt Coswig (An-
halt) mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nach.

Besonders in der papier- und keramikverarbeitenden Industrie findet in vielen
Fallen eine nachhaltige "Fortentwicklung der Struktur” statt, die mit Umstruktu-
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rierungsmaBnahmen, maschineller Erneverung und gréBeren Fldchenanspro-
chen verbunden ist. Dies ist auch vorliegend der Fall, so dass die raumordneri-
schen Entwicklungsziele fUr das o&rtliche Gewerbe unter dem Aspekt der
grundzentralen Entwicklung als erfUllt anzusehen sind. Insoweit ist der Bebau-
ungsplan gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

Auf Grund der notwendigen betrieblichen Expansionen der vorhandenen
Firma auf dem derzeitigen Betriebsstandort und der damit im Zusammenhang
stehenden neu zu schaffenden Arbeitspldtze, stellt die Stadt Coswig (Anhalt)
den Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" gem. § 8 Abs. 4 BauGB
auf, bevor eine Fldchennutzungsplan wirksam geworden ist, das die unter
Punkt 1.3 dieser Begrindung aufgefUhrten dringenden Grinde es fUr die Stadt
Coswig (Anhalt) unzumutbar erscheinen lassen, eine weitere zeitliche Ver-
schiebung hinzunehmen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes, wie
oben bereits erwdhnt, den kUnffigen Darstellungen des Fldchennutzungspla-
nes in allen Fragen der stGdtebaulichen Entwicklung nicht entgegen stehen
werden.

Bei diesem Verfahren wird die Auseinandersetzung mit den generellen
Grundsatzen der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung auf die Ebene
des vorzeitigen Bebauungsplanes verlagert. Aussagen dazu erfolgen in den
Abschnitten dieser Begrundung. Die durch den Bebauungsplan ausgeldsten
Konflikte im Hinblick auf den Naturschutz und die Landespflege sind durch die
entsprechenden Festsetzungen, ausreichend im Sinne des Ordnungs- und
Nachhaltigkeitsprinzips gemdaB § 1 Abs. 5 BauGB geldst.

Der Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" wird somit als vorzeitiger
Bebauungsplan gemdaB § 8 Abs. 4 BauGB, vor der Aufstellung des Fidchennut-
zungsplanes fUr die Stadt Coswig (Anhalt) aufgestellt, da er fUr die geordnete
st@dtebauliche Entwicklung erforderlich ist und der beabsichtigten Planung und
Darstellung im Fidchennutzungsplan nicht entgegen stehen wird.

Die GesamtgroBe des Plangebiets betragt rd. 2,85 ha.
1.2 Gebietsabgrenzung/Berucksichtigung angrenzender Planungen

Der Plangeltungsbereich umfasst im Hinblick auf die gewerblichen Nutzungen
fast vollstandig Teilfldchen der Firma WS Coswiger Wellpappe GmbH. Daran
angelagert nordlich, verlduft die BundesstraBe B 187 (RoBlauer StraBe). Ostlich
befindet sich das FlurstUck 479 der Flur 19 Gemarkung Coswig (Anhalt). Stdlich
des Geltungsbereiches schlieBt sich das Flurstock 525/1, Flur 19 Gemarkung
Coswig (Anhalt) an, westlich das FlurstUck 482, Flur 19 Gemarkung Coswig (An-
half). Unmittelbar angrenzende Bebauungspléne an das Plangebiet existieren
nicht.

In den eingangs benannten informellen Planungen der Stadt Coswig (Anhalt)
wird das Gebiet des vorliegenden Plangeltungsbereiches im Rahmen des bishe-
rigen Bestandes gewdlrdigt bzw. in den bestehenden Grenzen der Bauleitpla-
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nung berUcksichtigt. Der Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" ist
somit in einem insgesamt stédtebaulichen Kontext, sowohl in Bezug auf das
Wohnen als auch im Hinblick auf die in der Nachbarschaft zuldssigen Industrie-
und Gewerbeansiedlungen zu sehen. Der Bebauungsplan Nr. 20 berUcksichtigt
im erforderlichen Umfang die absehbaren MaBnahmen, welche sich aus den
angrenzenden Planungen bzw. den zu beachtenden planungsrechtlichen Ge-
gebenheiten herausstellten.

1.3  Notwendigkeit der Planaufstellung/Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan bezieht sich mit seinem Geltungsbereich auf den Be-
triebsstandort der WS Coswiger Wellpappe GmbH. Bei den Betriebsanlagen
der Firma WS Coswiger Wellpappe GmbH handelt es sich mittlerweile schon
um einen traditionell gewerblich gepragten Standort der Stadt Coswig (An-
halt). Bereits kurz nach der politischen Wende fand sich mit der Firma Wollwe-
ber & Seydler ein Unternehmen, welches die devastierten, ehemals als Papier-
fabrik genutzten Anlagen, einer Nutzungs@nderungen unterzog und am
Standort Coswig (Anhalt) begann, die Konfektionierung von Pappverpackun-
gen aus Wellpapp schrittweise auszubauen.

Damit ist durch den Neuausrichtungsprozess am Standort, auf Basis zum Tell
altindustrieller Anlagen, der Standort ein klassisches Beispiel fUr den in den
vergangenen 17 Jahren durchlebten Strukturwandel in der ostdeutschen Wirt-
schaft. Dieser Strukturwandel hat nunmehr u. a. dazu gefUhrt, dass der Be-
triebsstandort der WS Coswiger Wellpappe und Papierverarbeitung GmbH an
seine Kapazitatsgrenzen gestolen ist.

Neue Marktanforderungen bedingen neue Verpackungsformen im Bereich
der Mobel- und Lebensmittelindustrie. Diesen mdchte die Firma gerecht wer-
den und MaschinenkapazitGten fUr Mehrpunktverpackungen auf dem Be-
triebsgeldnde installieren. Der Verpackungsmarkt verlangt nicht nur nach den
bisher am Standort vorwiegend 3-Punkt geklebten kleinen Faltschachteln,
sondern nach 4-6-Punkt geklebten Verpackungen in Form von groBen Trays.
Die groBen Trays in Form von StUlpdeckeln als Ergnzung zu kleineren Falt-
schachteln erfordern die Aufristung des Maschinenparks mit Mehrpunkt-
Klebeautomaten. Hierzu ist u. a. zun&chst in einer ersten Ausbaustufe eine
neue Produktionshalle zu errichten. Damit soll die Konkurrenzf&higkeit des Be-
tfriebsstandortes und der Erhalt der Belegschaft (z. Z. 50 Mitarbeiter) gewdahr-
leistet werden. Ein zusatzliches Arbeitsplatzangebot fir 5 Arbeitskrafte ist im
Ergebnis der ExpansionsmaBnahmen des Unternehmens absehbar.

Die Stadt Coswig (Anhalt) hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 be-
schlossen, um die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung in diesem Bereich
positiv zu lenken. Bestandteil dieser Absicht ist das Ziel die geordnete Zufahrts-
situation von der BundesstraBe B 187 in vorliegender Form beizubehalten. Dies
wurde auch im Ergebnis des Scopings durch den StraBenbaulasttrager so ein-
gefordert.



Auf Grund der wirtschaftlich angespannten Situation auf dem Arbeitsmarkt
und der Notwendigkeit, flexibel gewerblich zu nutzendes Bauland zur kurzfris-
tigen Erweiterung des bestehenden Betriebsstandortes bereit stellen zu kon-
nen, schafft der vorliegende Bebauungsplan verbindliches Baurecht und be-
rOcksichtigt, vor dem Hintergrund der festgesetzten Nutzungen, mdgliche
stédtebauliche Konflikte in Bezug auf die angrenzenden Bereiche. Hieraus
resultiert letztendlich auch die Festlegung des Geltungsbereiches der vorlie-
genden Planung in der Konzentration auf den eigentlichen Standort.

Die Erforderlichkeit der Planaufstellung gemdaB § 1 Abs. 3 BauGB, sowohl im
Hinblick auf den Zeithorizont, als auch auf die materiellen Grinde, stellt sich
ferner wie folgt dar:

1. Die Abwanderung von Arbeitskr&ften aus der Stadt Coswig (Anhalt) und
den umliegenden Gemeinden soll gestoppt werden, damit der anhal-
tende Bevdlkerungsschwund mit dieser Ursache aufgehalten und die
Umkehr zur weiter sich stabilisierenden bzw. anwachsenden Beschdafti-
gungsverhdltnissen und sinkender Arbeitslosigkeit erreicht werden kann.

2. Die Moglichkeit, den seit der Wende gewerblich genutzten Standort
nicht als Brache verfallen zu lassen und so den Weggang des Unterneh-
mens in Kauf zu nehmen, muss ausgeschlossen werden. Die Chance der
hervorragenden verkehrlichen Anbindung des Standortes an die Bundes-
straBe B 187 im gewerblichen Umfeld, stellt eine ideale ErschlieBungssitua-
tion dar und muss genutfzt werden. (Anmerkung: Die Logistik des Befrie-
bes erfordert entweder die zwingende Beibehaltung des Standortes oder
die Komplettauslagerung.)

3.  Verpackungshersteller wie im vorliegenden Fall, mUssen hinsichilich ihres
Produktions- und Versandprofils die Erwartungen der Endprodukthersteller
umfassend erflllen. Der notwendige Ausbau in Bezug auf die Spezial-
sausrichtung der Firma WS Coswiger Wellpappe und Papierverarbeitung
GmbH garantiert kurze Reaktionszeiten fUr die Umsetzung der angestreb-
ten Investitionsentscheidungen am Standort, bei zur Verfilgung stehen-
dem verbindlichen Baurecht auf diesen betriebsimmanenten Fldchen.

Somit besteht fUr den Geltungsbereich in Bezug auf die gewerblich zu nut-
zenden Teile ein hoher Verdnderungsdruck auf Grund der benannten Um-
strukturierungen der gewerblich in Anspruch zu nehmenden Betriebsfladchen.
Die attraktive Lage in Ndhe der Bundesautobahn A 9 mit einer komfortablen
Verkehrsanbindung hat bereits in der Nachbarschaft des Betriebes zu weite-
ren erfolgreichen Ansiedlungen gefihrt. Die Stadt Coswig (Anhalt) unterstitzt
in diesem Teil ihres Stadtgebietes mit ihrer durchdachten Ansiedlungspolitik
durch vorliegenden Bebauungsplan diese Standortwerthaltigkeit. Somit ist die
vorliegenden Bebauungsplanung fir die Stadt Coswig (Anhalt) letztlich eine
raumbedeutende Standortausweitung, welche die bedarfsgerechte Ergan-
zung, im Sinne der grundzentralen Entwicklung, in Bezug auf die gewerblichen
Standorte, in bisher bestehender GréBenordnung raumbeeinflussend wieder-
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spiegelt. Hierbei ist abschlieBend zu berlUcksichtigen, dass einerseits die Be-
triebsfldche pro Arbeitskraft in den letzten Jahren gewachsen ist und anderer-
seits heute durch RationalisierungsmaBnahmen auch weniger Arbeitskrafte
pro Betrieb bendtigt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" erfolgt ein wichtiger
Beitrag hinsichtlich der gewerblichen Stabilisierung im I&ndlichen Raum des
westlichen Landkreises Wittenberg.

2 UMWELTBERICHT
2.1 Grundlagen

Der hiesige Bebauungsplan wird auf der Basis des Baurechts, welches mit dem
EAG Bau 2004 eingefUhrt wurde, aufgestellt. Daher werden die von der Pla-
nung berUhrten Umweltbelange unter BerUcksichtigung der diesbeziglichen
Vorgaben des gednderten Gesetzes zur Durchfihrung der Umweltvertraglich-
keitsprofung aus dem Jahr 2005 — UVPG abschlieBend als Umweltprifung
nach dem Baugesetz abgehandeltf. D. h., der gesamte Vorgang wird Teil des
Aufstellungsverfahrens im Rahmen der Bauleitplanung und bedarf keines ge-
sonderten Verfahrens.

Unabhdngig davon verbleibt die Pflicht, im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung, die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemdB § 18
NatSchG LSA i. V. m. § 1a BauGB zu ermitteln sowie deren Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation verbindlich zu regeln.

Methodik

Die folgenden AusfUhrungen fassen den bisherigen Stand der Ermittlung der
wahrscheinlichen Umweltauswirkungen, die durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ermdoglicht werden zusammen. Die ausfUhrliche Darstellung al-
ler (bisherigen) Komponenten der Umweltprifung sowie der (bisherigen) An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in den Anlagen
zum hiesigen Kapitel 2. Die im Zuge des Scoping erbrachten Informationen
sind in die aktuelle Planfassung eingegangen.

In weiteren Verfahren sollen diese Untersuchungen und Informationen dann
unter Einbeziehung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange ergdnzt und mit der Bebauungsplan-Begrindung zu-
sammengefUhrt werden. Ggf. zu erbringende Fachgutachten wirden dann
ebenfalls Teil der Begrindung.

2.1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
Das Vorhaben sieht auf einer Gesamtfldche im Westen der Stadt Coswig (An-
halt) Bebauung in Form von Gewerbegebieten vor. Das Plangebiet reicht

dabei von der B 187 im Norden ca. 190 -200 m nach SUden, die Umgebung
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wird sUdlich der B 187 von ausger&umten Ackerfléchen und Gewerbefldchen
bestimmt. Nordlich der B 187 erstreckt sich ein kompakter, historisch gewach-
sener Gewerbe- bzw. Industriestandort.

Der B-Plan soll das bereits ansassige Unternehmen sichern und seine bauliche
Erweiterung ermoglichen. Der rd. 2,85 ha groBe Bebauungsplan Nr. 20 "WS
Coswiger Wellpappe" wird neben rd. 2,5 ha Gewerbegebieten insgesamt ca.
0,35 ha privater Grinfléchen vorsehen.

Durch die beabsichtigten Grundfldchenzahlen von 0,8 - die bedingt durch
die Anforderungen des Befriebes angenommen werden kann - wird die dau-
erhafte Inanspruchnahme von Grund und Boden planerisch vorbereitet. Of-
fene, versickerungsfdhige Bodenoberfldche wird als Standort fUr Gebdude
und StraBen befestigt. Lebensrdume von Pflanzen und wildlebenden Tieren
werden in Teilbereichen fUr intensive, anthropogene Nutzungen umgewan-
delt. Das Landschaftsbild wird dauerhaft verdndert, die Landschafts- und
Raumwahrnehmung wird durch die GréBe und Hohe der bestehenden und
neuen Baukorper bestimmt.

2.1.2  Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachplanungen und Gesetzen

Fachgesetze und Fachplanungen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. 09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-

letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- BNatSchG: Artikel 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvor-
schriften vom 26.03.2002 (BGBI. | S. 1193), Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz), zuletzt gedndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 16.12.2006 (BGBI. S. 1381)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 25.06.2005 (BGBI.
| S. 1758), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Offentlichkeitsbeteiligungsge-
sefzes vom 09.12.2006 (BGBI. S. 2819)

- WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 2.04.2006 (GVBI. S. 248)

- DenkmSchG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der
Fassung vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 20.Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 801)

- LRP: Landschaftsrahmenplan fUr den Landkreis Anhalt-Zerbst

Die Umweltschutzziele sind zusammenfassend folgende

- Nufzung vorhandener ginstiger Infrastrukturanbindungen (Auslastung, Kon-
zentration, Synergieeffekte),

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- Prioritat der Nachnutzung/Umnutzung vorhandener Standorte (vor Neuan-

lage/-erschlieBung)

Erhaltung/Schaffung gesunder Arbeits- und Lebensverhdltnisse:
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- Erhaltung der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Landschaft;

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes (ein-
schlieBlich Vorbelastungen und des zu erwartenden kiUnftigen Umweltzu-
standes (Prognose)

In Vorbereitung des Bauleitplanverfahrens wurde ein schriftliches Scoping zur
Abfrage der fUr das Vorhaben relevanten Umweltinformationen durchgefihrt,
die eingegangenen Hinweise und Anregungen werden berUcksichtigt. Der
Uberschldgig betfrachtete Untersuchungsraum reicht von der B 187 ausge-
hend nach Osten bis an den bestehenden Ortsrand von Coswig/Anhalt und
den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 15 "Elbeblick" und im Westen bis zum Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 19 "Buroer Feld", im SUden bis zur Elbe, bzw. der
gegenuberliegenden Uferseite, die von verschiedenen Schutzgebietsauswei-
sungen betroffen ist.

Eine Scoping-Ubersicht ist den Anlagen zum Umweltbericht (aktueller Stand
04/2008) beigefugt (vgl. Komponenten der Umweltprifung, Kap. 9), ebenso
wurde eine Ubersichtskarte erstellt, die als Anlage diesem Umweltbericht bei-
gefOgt wird.

2.2.1.1 Naturraum

Das Plangebiet wird der Buroer Niederterrasse zugeordnet. Der gesamte Be-
reich liegt im Ubergang des Elbtals (Coswiger Aue) zum Vorfldming (Kliekener
Hochflache).

Als heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) wdre It. Landschafts-
rahmenplan fOr den Bereich der sandigen Hochfldchen subkontinentaler Ei-
chen-Kiefernwald anzunehmen, der in der nicht mehr Uberfluteten Aue in Lin-
den-Hainbuchenwald und Stieleichen-Hainbuchenwald Ubergeht, bevor er
im SUden an der Elbe in Eschen-Umen-Auenwald wechselt.

Hinsichflich der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes ordnet der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Anhalt-Zerbst das Plangebiet der Land-
wirtschaft und teilweise der Siedlungsfldche zu und weist ihm damit in der Be-
urteilung eine untergeordnete Bedeutung zu.

Umweltauswirkungen

Da der B-Plan auf einer bereifs teilweise intensiv genutzten und vorgepragten
Fidche entwickelt wird, ergeben sich wahrscheinlich keine erheblichen Um-
weltnachteile, Auswirkungen ergeben sich diesbezlglich in erster Linie hin-
sichtlich der Landschaftsbildwirkung. Bisher unberUhrter Naturraum wird nicht



beansprucht, es wird ein bereits anthropogen Uberformter Bereich durch Nut-
zungswandel verdndert.

2.2.1.2 Vorhandene Fladchennutzungen und umweltrelevante Vorbelastungen

Das Plangebiet weist in Teilbereichen bestehende Bebauung und Versiege-
lungsfldche auf, die bisher nicht durch Bebauung ausgeschopften Grund-
stOcksbereiche stellen sich als landwirtschaftlich geprdgte Nutzflachen (A-
cker/Ansaatgronland) dar. Der ans&ssige Befrieb nutzt einen teilweise bereits
aus der Entstehungszeit der hiesigen Industrieansiedlungen entstammenden
Gebdudebestand, der um neue Bauten ergénzt wurde, das Verwaltungsge-
b&ude wurde zu DDR-Zeiten errichtet. Der Umweltzustand stellt sich auf Grund
der intensiven Nutzung bereits als Uberprégt und naturfern dar, wdre jedoch
bei Aufgabe der Nutzung in einen naturndheren Zustand umwandelbar (heu-
tige potenzielle natlrliche Vegetation). Der Erholungswert dieses Bereiches ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung bzw. Gestaltung gering.

Die bestehenden Vorbelastungen werden um Wiederholungen zu vermeiden
im Zuge der sich hier im Text anschlieBenden schutzgutbezogenen Erldute-
rungen aufgefuhrt.

2.2.1.3 Mensch

Auf den Menschen einwirkender Verkehrsldrm entsteht aktuell hauptsdchlich
durch den Verkehr auf der B 187 und wirkt teilweise bis in das Plangebiet.
Wohnnutzungen und sonstige empfindliche Nutzungen oder Funktionen z. B.
als Erholungsstatte werden gegenwdrtig im Planungsgebiet nicht konstatiert.
Ausnahmsweise zuldssig ist das betriebsbedingte Wohnen mit den entspre-
chenden MaBgaben und Sondertatbesténden. Empfindliche Nutzungen sind
am westlichen Ortsrand von Coswig (Anhalt) vorhanden, bzw. Uber die Bau-
leitolanung an der Marina Coswig zuldssig (Ferienhausgebiet, Camping,
Wohnen).

Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf empfindliche Nutzungen auBerhalb des Planungsgebietes
sind unwahrscheinlich, da im Wesentlichen mit der Beibehaltung der jetzigen
Situation hinsichtlich von Betriebsgerduschen und dem betriebsgebundenen
Verkehr gerechnet wird. Da die vorgesehenen baulichen Erweiterungen in
erster Linie auf die Umstellung des Sortiments gegrindet sind, wird nicht mit
relevanten Zunahmen des aktuellen Emissionsbeitrags gerechnet, so dass bis-
her keine Notwendigkeit zur Erstellung eines Schallgutachtens konstatiert wur-
de.

2.2.1.4 Pflanzen und Tiere / Arten und Lebensgemeinschaften

Der Geltungsbereich selbst stellt sich dort wo noch keine betriebliche Nutzung
stattfindet als Grinflache dar, die durch dauerhafte Nutzung (Acker/
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Ansaatgrinland) hinsichtlich  der NatUrlichkeit bereits eine deutliche
Vorpragung aufweist, Flurgehdlze oder sonstige gliedernde
Landschaftselemente sind mit Ausnahme des in der "Mitte" des westlichen
Plangebietes vorhandenen Bestandes nicht in wesentlichem Umfang
vorhanden. An den Gebduden innerhalb der bestehenden GewerbeflGdchen
befinden sich kleine naturferne Zieranlagen (Beete mit Koniferen u. &.).
Hinsichtlich der Lebensraumfunktionen wird daher nur von einer allgemeinen
Bedeutung ausgegangen.

Umweltauswirkungen

Die Bebauung oder Versiegelung von Freifldéchen fohrt zum Verlust von Le-
bensraum fUr Flora und Fauna. Trotz der bestehenden teilweise intensiven Nut-
zungen und Uberprégungen ergeben sich weitere Beeintréichtigungen vor
allem in Form von Gehdlzverlusten. Erheblich ist dabei der Verlust von Solitér-
gehdlzen, insbesondere von einigen dlteren Eichen.

Uber moéglicherweise gefdhrdete Nist- und Brutstétten wurden bisher keine
Angaben gemacht, es liegen auch keine aktuellen Anzeichen vor, gesonder-
te Erhebungen wurden bisher nicht durchgefUhrt. Die Frage ist abschlieBend
vor Baubeginn zu kldren, ggf. sind dann Schutzvorkehrungen nach MaBgao-
ben der zustGndigen Behdrden zu freffen. Die artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des Naturschutzrechtes gelten unmittelbar.

Die Erheblichkeit des Lebensraumverlustes fUr Flora und Fauna in Folge der
dauerhaften Fidcheninanspruchnahme ist lokal begrenzt, eine darlber hinaus
- Uber die Grenzen des Plangebietes - gehende erhebliche Auswirkung fUr
das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist vor dem Hintergrund der aufgefUhrten
Schutzvorkehrungen (s. 0.) nicht in erheblicher Relevanz zu erwarten. Der ne-
gative Effekt wird dadurch gemindert, dass in der Umgebung des Plangebiets
Ausweichbiotope zur Verfigung stehen.

2.2.1.5 Boden

Im Plangebiet vorherrschend sind pleistozéine Talsande, aus denen sich Sand-
Rosterden und Ranker entwickelten. Sandbdden sind wegen des geringen
Anteils bindigen Materials und des schnellen Wasserabflusses gegen eindrin-
gende Schadstoffe schlecht geschitzt, die Pufferung und Bindung von
Schadstoffen ist entsprechend gering.

Der Geltungsbereich selbst stellt sich durchgéngig als durch mehr oder weni-
ger intensive Nutzung hinsichilich der NatUrlichkeit bereits vorgeprégt, bzw.
dauverhaft ver&dndert und Uberpragt dar; die Bodenfunktionen sind in den be-
bauten Bereichen bereits stark eingeschrdnkt, bzw. nicht mehr vorhanden.

Umweltauswirkungen

Bodenverdndernde MaBnahmen als unmittelbare Auswirkungen des Vorho-
bens sind als negative Umweltfolgen zu konstatieren, wenn der Versiege-

16



lungsgrad damit insgesamt ansteigt und der Verlust offener Bodenflache ein-
schlieBlich der natUrlichen Bodenfunktionen damit einher geht.

Bodenverunreinigungen sind bei sachgemd&Bem Umgang mit entsprechend
gefdhrlichen Stoffen und Einhaltung der vorgeschriebenen Schutzvorkehrun-
gen unwahrscheinlich. Nutfzungen mit besonderem Gefdhrdungspotential
werden durch das Vorhaben erkennbar nicht vorbereitet.

2.2.1.6 Wasser

Im Plangebiet und in seiner nGheren Umgebung besteht kein Oberfladchen-
gewdsser, jedoch ist die gesamte Topographie durch die Elbe bestimmt. Das
Elbufer befindet sich weiter sUdlich des Plangebietes und wird von Gehdlzen
und GrUnland begleitet. Das Grundwasser zirkuliert innerhallb der Schmelzwas-
sersande (s. 0.) des 1. Grundwasserleiters. Generell ist die FlieBrichtung in Rich-
tung SUd zur Elbe hin zu beschreiben. Dabei ist der RUckstau der Elbe fUr den
Geltungsbereich in Bezug auf das aktuelle Vorhaben wegen der Entfernung
nicht relevant. Bedingt durch die Bodenbeschaffenheit ist das Grundwasser
als empfindlich und kaum geschitzt gegen eindringende Schadstoffe einzu-
schatzen.

Der zum Zeitpunkt der Sondierungsarbeiten im Bereich des Buroer Feldes
(Baugebiet westlich des hiesigen Vorhabens) angetroffene Grundwasserruhe-
stand wurde bei niedrigen bis mittleren Wasserstéinden in einer Tiefe ab ca.
4,70 m unter Geldnde im Siden und im zentralen Bereich gemessen. Im Nor-
den, das heiBt im Bereich der Stérungszone, wurde oberfldchennah in schluf-
figen Bereichen eine schwache SchichtenwasserfUhrung festgestellt. Bei
feuchter Witterung bildet sich oberhalb der Schluffschicht Staundsse. Das an-
getroffene Grundwasser wird nach DIN 4030 als schwach betonangreifend
und nach DIN 50930 gegenUber Metallen mdaBig aggressiv beurteilt.

In ca. 1,4 km Entfernung zum Geltungsbereich befindet sich am Antonienh(t-
tenweg eine Alflastenverdachtsfldche des ehemaligen Chemiewerkes Cos-
wig (Anhalt). RegelmdaBige Grundwasseruntersuchungen belegen dabei, dass
sich die arsenbelastete Schadstofffahne bis in der Bereich der B 187 ausge-
breitet hat.

Umweltauswirkungen

Besondere Gefdhrdungspotenziale hinsichtlich in den Bodenwasserhaushalt
einwirkender, zukUnftiger Nutzungen sind mit dem Vorhaben erkennbar nicht
verbunden. Die o0.g. Problematik der Schadstoffverlagerung aus dem bekann-
ten Alflastenstandort ist beziglich Verdnderungen im Grundwasserleiter (und
damit den Anstromungsverhdlinissen) zu beachten. Sofern bei Tiefbauarbei-
ten im Plangebiet Grundwasserabsenkungen erforderlich sind, ist das Grund-
wasser mindestens vor Beginn der ersten MaBnahmen auf relevante Schad-
stoffe zu untersuchen.



Der Verlust von Versickerungsfldche fUr anfallendes Niederschlagswasser ist als
Folge der dauerhaften FIGdcheninanspruchnahme nachteilig und dauerhaft,
bleibt allerdings lokal begrenzt und ist vor dem Hintergrund des Aufnahmepo-
tentials der vorhandenen Bdden zu sehen. Im Plangebiet anfallendes Ober-
fldchenwasser soll nach Moglichkeit vor Ort versickert werden.

2.2.1.7 Klima/Luft

Es ist von einer allgemeinen klimatischen Vorbelastung und geldndebedingt
guten DurchlUftungsverhdltnissen — i. S. d. freien Durchstrombarkeit und des
ungehinderten Luftabflusses - auszugehen. Der Landschaftsrahmenplan gibt
als mittlere Jahrestemperatur 8,8°C an (Juli 18,3°C, Januar 0,5°C)und als
durchschnittlichen Niederschlag 570 mm/Jahr, das Gebiet wird dem Klimabe-
zirk "Elbaue" zugeordnet. Die Durchliftung und der Luftabfluss sind bedingt
durch das Elbtal als Luftaustauschbahn, die Siedlungsrandlage und die Ge-
lGndeneigung gewdhrleistet.

Umweltauswirkungen

Mit der dauerhaften Fidcheninanspruchnahme durch Bebauung und Versie-
gelung werden warmespeichernde Koérper und Fldchen geschaffen, die sich
gegenuber der Umgebung starker aufheizen und langsamer abkUhlen. Erhelb-
liche Auswirkungen auf das lokale Kleinklima sind auf Grund der insgesamt
guten DurchlUftungssituation und der vorhandenen klimatischen Wirkfaktoren
auf das Planungsgebiet beschrdnkt und fir die Umgebung nicht in erhebli-
chem MaB als wahrscheinlich zu erwarten.

2.2.1.8 Landschaft

Die Landschaftsgestalt insgesamt ist mit den Niederterrassen und dem Elbufer
als Zeugnis der naturrdumlichen Entwicklung jedoch als empfindlich und be-
deutsam i. S. der landschaftlichen Eigenart hervorzuheben. Dies gilt fUr die
Topografie an sich (Niederterrassen) und auch besonders fUr die Reste natur-
naher GehdlzbestGnde (auBerhalb des Geltungsbereiches) im weiter stdlich
vom Geltungsbereich beginnenden Ubergang zum heutigen eingedeichten
Flusslauf der Elbe, die als Uberregionale Biotopverbundeinheit und als RUck-
grat der nationalen und internationalen Schutzgebietskulissen (s. u.) fungiert.

Gegenwadartig ist das Plangebiet nicht erholungsgeeignet. Die von Erholungs-
suchenden bevorzugten Wegeverbindungen befinden sich auBerhalb des
Geltungsbereiches, parallel zur Elbe — aus Coswig kommend auf der "Verldn-
gerung der ElbstraBe” und — weiter westlich - von der B 187 ausgehend auf
dem Weg zum ehemaligen Wasserwerk.



Umweltauswirkungen

Von den dauerhaften Nutzungen in Form neuer Bebauung und Anlage von
Wegen, Stellflachen efc. im Plangebiet sind keine erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen auf die Erholungsfunktionen zu erwarten.

Von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Landschaftserleben ist
anhand der Dimension und der Hohe zukUnftiger Baukdrper auszugehen; vor
adllem, wenn die Bauten aus der Ferne sichtbar sind und den Raumeindruck
ver@ndern.

2.2.1.9 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umgebung
sind innerhalb der Ortslage verschiedenen Schutzobjekte anzutreffen. Das ge-
samte Geldnde jenseits des Hochufers der Elbe, insbesondere auch die Berei-
che der MUndungen der aus dem FIédming kommenden Bdéche, sind archdo-
logisch relevant, aufgrund der zu erwartenden Zeugnisse ur- und frihge-
schichtlicher Besiedlung. Neben Siedlungsresten wurden bei Untersuchungen
der letzten Jahre auch Graberfelder festgestellt.

Das Dessau-Worlitzer Gartenreich tragt seit dem Jahr 2000 den Status Welter-
be der UNESCO; seine Kernzone reicht sUdlich bis an die Elbe, das Plangebiet
befindet sich auf der gegenUber liegenden Seite, die als Pufferzone ausge-
wiesen ist. Die Besonderheit dieses fldchenhaften Denkmalcharakters ergibt
sich aus dem Zusammenspiel einer Vielzahl von Baudenkmalen mit der Um-
gebung, die als bewusst komponierte Kulturlandschaft sowohl reine Nutzfld-
chen, als auch sorgfdltig gestaltete Bereiche vereint. Sie dient als Hintergrund,
vor dem sich die Wirkung der Einzeldenkmale umso besser entfaltet, wobei
die Sichtachsen ganz entscheidenden Anteil an der Gesamterscheinung des
Gartenreichs Dessau-Waorlitz haben. Aufgrund des geschilderten Denkmalcha-
rakters sind die Blickbeziehungen daher besonders empfindlich gegentber
Verdnderungen.

Umweltauswirkungen

Gegenwdrtig ist das Plangebiet nicht erholungsgeeignet. Die von Erholungs-
suchenden bevorzugten Wegeverbindungen befinden sich auBerhalb des
Geltungsbereiches, parallel zur Elbe — aus Coswig kommend auf der "Verldn-
gerung der ElbstraBe" und — weiter westlich - von der B 187 ausgehend auf
dem Weg zum ehemaligen Wasserwerk. Von den dauerhaften Nutzungen in
Form neuer Bebauung und Anlage von Wegen, Stellflcichen etc. im Plange-
biet sind keine erheblichen, nachteiligen Auswirkungen auf die Erholungsfunk-
tionen zu erwarten.

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden, so dass hier keine erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind. Allerdings ist fUr die Landschafts-
bildwirkung der zukUnftigen Baukdrper deren mogliche Auswirkung hinsichtlich

19



des als UNESCO-Welterbe eingestuften Gartenreich Dessau-Worlitz zu beach-
ten; vor allem, wenn die Bauten aus der Ferne und von der anderen Elbseite
aus sichtbar werden und den Raumeindruck verdndern. Anhand der Festset-
zungen geeigneter Hohenbeschrénkungen des Bebauungsplans wird hier die
Fernwirkung entsprechend eingeschrénkt, so dass von einer Vereinbarkeit mit
den Zielen des Welterbestatus ausgegangen wird, ggf. kdnnen weitere MaB-
nahmen festgelegt werden.

Weiterhin beachtet werden muss das fldéchenhafte archdologische Denkmal.
In anderen Bauleitplanverfahren der Umgebung war dies auch der Fall: vor
Baubeginn erfolgte die Untersuchung, vor allem aber die Sicherung der o-
bersten Bodenschichten (in denen man archdologische Funde vermutet) und
deren Lagerung an anderem Ort, um so die Funktion als Archiv der Kulturge-
schichte zu bewaren; die berdumten Fidchen wurden dann aus dem Denk-
mal-Status entlassen.

2.2.1.10 Schutzgebiete- und Objekte

In der weiteren sudlichen Umgebung des Plangebiets befindet sich das Bio-
sphdrenreservat "Mittlere Elbe". Es handelt sich dabei um die Schutzzone Il -
Entwicklungs- und Regenerationszone mit der vorhandenen Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet. Im Gebiet des Coswiger Heger auf der anderen Elb-
seife sind im Biosphdrenreservat auch die hohen und héchsten Schutzzonen
vertreten. Enflang der Elbe besteht das LSG "Mittelelbe", das weiter westlich
(weit auBerhalb des Geltungsbereiches) nach Norden bis an die B 187 heran
reicht.

Entlang der Elbe verlduft auch das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Eloauen” so-
wie das Europdische Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Loédderitzer Forst".

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhal-
tungszustands der vorhandenen gemeldeten Lebensrume nach Anhang |
und der dafUr charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie: aus-
gedehnte Hartholzauenwdlder im Komplex mit naturnahem Flusslauf, Wiesen,
Altwdssern und Weichholzauenresten; komplette Vielfalt der Lebensraumty-
pen in verschiedenster Ausprégung, zahlreiche Arten des Anhang Il der FFH-RL
und der Vogelschutz-RL.

Die fUr das FFH-Gebiet genannten Lebensrdume und Arten gem. Anhang |
und Il der FFH-Richtlinie, kommen hauptsdchlich auf der sUdlichen Seite der
Elbe - dem Coswiger Heger - vor, so dass eine BerUhrung der bestehenden
Schutzgebiete mit dem Geltungsbereich des B-Planes nicht besteht. Gesetz-
lich geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden, jedoch schit-
zenswerte Gehdlzbestdnde wie z.B. die Solitdreichen.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem gesetzlich festgelegten Uber-
schwemmungsgebiet, es liegt weit nérdlich der Schutzdeiche der Elbe und gilt
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nicht als Uberschwemmungsgefdhrdet. Die Elbufer sind bis zum Deich im LEP-
LSA unter Ziffer 3.3.3 und im REP A-B-W Ziffer 5.3.3.3.1 als Vorranggebiet fUr den
Hochwasserschutz "Elbe" festgelegt.

Umweltauswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat und Vorranggebiet for
Natur und Landschaft sowie das FFH-Gebiet (FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer
Elbauen”, EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Loédderitzer Forst”) sind aufgrund der Art des Vorhabens, seiner Ausdehnung
und der rdumliche Distanz nicht zu erwarten, so dass die Erhaltungsziele
(Schutzzwecke und -ziele) voraussichtlich nicht davon beeintrachtigt werden
soweit die vom B-Plan ausgehenden Umweltauswirkungen lokal begrenzte
Ereignisse bleiben und nicht auf die schutzwlrdigen Bereiche an der Elbe
"Ubergreifen”.

2.2.1.11 Zusammenfassung

Erheblich betroffen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das
Schutzgut Boden, da durch die Versiegelung der natUrliche Boden entfernt,
das Bodenleben zerstort und die Versickerungsfahigkeit sowie die Fahigkeit zur
Grundwasserneubildung auf ein Minimum reduziert wird.

Betroffen ist auch das Umweltgut Tiere und Pflanzen (Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften), wenn durch die Bebauung Lebensraum in Anspruch
genommen wird bzw. die Bereiche mit entsprechender Lebensraumfunktion
nicht mehr als Aufenthaltsraum oder Nahrungsbiotop zur VerfUgung stehen.
Insbesondere bei storungsempfindlichen Arten besteht die Gefahr der Ver-
drdngung. Besonders negativ sind die Auswirkungen, wenn alte SolitGrgehdlze
vernichtet werden, deren "Wiederherstelloarkeit" entsprechend lange Zeit-
rdume in Anspruch nehmen wird.

Hinsichtlich der Emissionsproblematik sind unter dem Aspekt moglicher schad-
licher Larmentwicklung/Schallschutz der Verkehr und Betriebsgerdusche zu
beachten, wobei hier derzeit keine wesentlichen Ver&nderungen im Ver-
gleich zum bestehenden Betrieb erwartet werden. Bleibt es beim Status Quo
diesbeziglich sind keine umwelfrelevanten Erheblichkeiten zu erwarten.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das arch&ologische Fldchendenkmal kann
begegnet werden, indem durch Voruntersuchungen und den Abtrag der
entsprechenden Bodenschichten in dhnlicher Weise wie bereits im Umfeld
realisierten Planungen verfahren wird.

Auf die Ubrigen UmweltgUter wirkt die Planung voraussichtlich in unerhebli-
cherer Weise. Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe" sind
nicht wahrscheinlich. Erhebliche Auswirkungen auf den Lebensraum des Bi-
bers im Coswiger Luch oder Coswiger Heger und auf die Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes und das Europdische Vogelschutzgebiet sind anhand der ge-
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planten Nutzungsart und der gegebenen rGumlichen Distanz nicht zu erwar-
ten (unwahrscheinlich).

2.2.2  Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
2.2.2.1 Voraussichtliche Entwicklung bei DurchfUhrung des Vorhabens

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes freten die Auswir-
kungen auf die Umweltschutzgiter wie im vorgegangenen Abschnift - be-
nannt - direkt auf, da sie bauart- und nutzungsbedingt sind. Mit Beginn der
BaumaBnahmen beginnen die Verluste der dorfigen Bodenfunkfionen; die
kleinklimatischen Auswirkungen wie stérkere Aufheizung und langsamere Ab-
kUhlung beginnen mit der Herstellung der zus&tzlichen Versiegelungsfldchen.
Minimierungen kdnnen durch Versickerung des anfallenden Oberfldchenwas-
sers auf den Freifldchen, emissionsarme Heizanlagen oder fldchensparende
Bebauung und die Organisation des "internen" Verkehrs durchgefUhrt werden.
Auch die Moglichkeit zur Dach- und Fassadenbegrinung sollte geprift wer-
den. Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften tre-
ten in Form der Verdrdngung unmittelbar mit der Umsetzung des Bebauungs-
plans auf; MinimierungsmaBnahmen kdnnen durch "Abstand halten" von
wertvollen Bereichen, die Anlage von Pufferzonen oder ggf. die Schaffung
von Ausweichbiotopen erfolgen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild treten mit der Realisierung der Baukor-
per unmittelbar und dauerhaft auf. MinimierungsmaBnahmen kénnen in Form
von Hoéhenbeschrdnkungen, Farbwahl und Eingrinung insbesondere unter
dem Aspekt der Einsehbarkeit festgeschrieben werden.

Vorhabensbedingt sind die Umweltauswirkungen der geplanten Nutzung
dauverhaft und nur durch Rickbau der baulichen Anlagen und Nutzungsauf-
gabe reversibel.

2.2.2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne DurchfUhrung des Vorhabens

Ohne das Vorhaben wdre die weitere Nutzung im Bestand auf der Grundlage
der bestehenden, rechiskraftigen Genehmigungen moglich. Die bestehen-
den unbebauten Fldchen wirden wahrscheinlich weiterhin intensiv ge-
nutzt/gepflegt und kdnnten damit zumindest eingeschrdnkt weiterhin Funktio-
nen im Naturhaushalt erfUllen; die Gehdlze, insbesondere die Solitdre blieben
bestehen.
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223 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

2.2.3.1 Allgemeine umweltbezogenen Zielvorstellungen

- Ausgleich des gem. § 18 BNatSchG und § 18 NatSchG LSA i. V. m. § 1a
BauGB durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffs soweit als mdglich im
Plangebiet, ansonsten an anderer Stelle (extern)

- Begrinung unbebaubarer Grundsticksfldchen unter Einbeziehung des Be-
standes

- Eingrinung unter besonderer Beachtung der Landschaftsbildwirkung und
des Raumeindruckes

- Aufbau zusammenhdngender Biotopstrukturen, Anbindung an die umge-
bende Landschaft

- Aufrechterhaltung von Lebensraumfunktionen fur Flora und Fauna, bzw. Er-
leichterung/Schaffung des Zugangs zu Ausweich- und Ersatzhabitaten in der
Umgebung

- Aufnahme des anfallenden Oberfldchenwassers an Ort und Stelle

- Minderung kleinklimatischer Negativeffekte

- BerUcksichtigung der Schutzanspriche bestehender Nutzungen und
Schutzgebiete- und -objekte im Plangebiet sowie der betroffenen Umge-
bung

- Schutz/Aufrechterhaltung gesunder Lebens-/Arbeitsverndltnisse

2.2.3.2 Unvermeidbare Umweltbelastungen

Mit der DurchfUhrung des Bebauungsplans in der gewollten Form sind unver-
meidbare Umweltauswirkungen verbunden, die Uberwiegend auch der Ein-
griffsdefinition des Naturschutzrechtes entsprechen. Im Zuge der baulichen
MaBnahmen und der vorgesehenen Nutzungen treten die dargelegten Um-
weltauswirkungen auf, da sie bau- und beftriebsbedingt und von dauerhafter
Art sind. Alternativstandorte im Geltungsbereich sind fUr die neuen Baukorper
nicht gegeben, so dass der Verlust davon betroffener Gehdlze und Solitdrei-
chen unvermeidbar wird.

2.2.3.3 Vermeidung, Verminderung von Umweltauswirkungen

Grundsatzlich wird hier davon ausgegangen, dass die konstatierten, teilweise
erheblichen Auswirkungen i. S. v. nachteiligen Umweltauswirkungen oder Be-
einfréchtigungen der Leistungsfahigkeit durch geeignete MaBnahmen kom-
pensiert werden kdnnen. Bevor dies zum Tragen kommt, sind die Moglichkei-
ten der Minimierung von Eingriffen und das Vermeiden negativer Auswirkun-
gen im Plangebiet auszuschdpfen.

Da der Verlust von SolitGreichen und Gehdlzbesténden nicht ausgeschlossen
werden kann, wenn in der geplanten Form gebaut wird, sind soweit als mog-
lich weitere Gehdlzbestdnde zu erhalten. Die von den verloren gehenden na-
tOrlichen Bodenfunktionen zu erwartenden Auswirkungen sollen durch MaB-
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gaben zur wasserdurchlassigen Befestigung von Oberfldchen, den Umgang
mit anfallendem Oberfldchenwasser und die Profung der Moglichkeiten zur
Fassaden- und Dachbegrinung gemildert werden. Hinsichtlich der Land-
schaftsbildwirkung sind die Hohen der Baukoérper durch entsprechende Fest-
setzungen zu regeln, ggf. kbnnen auch weitere gestalterische Aussagen ge-
troffen werden. Die Ausweichmaoglichkeiten fOr Arten und Lebensgemein-
schaften in die Umgebung muss gewdhrleistet bleiben, bzw. kann Uber die
EingrinungsmaBnahmen erleichtert werden.

Im Plangebiet sind in erster Linie MaBnahmen zur randlichen Eingrinung und
zum Erhalt enfsprechender Gehdlze vorgesehen. Die geplanten Baukdrper
und die hohe Auslastung der GRZ lassen eine innere Durchgrinung mit dem
Erhalt der bestehenden Gehdlze im mittleren Bereich des westlichen Teilge-
bietes nicht mehr zu, so dass fur einen vollst&ndigen Ausgleich (100 % Kom-
pensation) wahrscheinlich zusatzliche Fldchen auBerhalb des jetzigen Gel-
tungsbereichs bendtigt werden. Die durch AusgleichsmaBnahmen auf den
dargestellten GrUnfldchen des B-Plans erreichbare Aufwertung entspricht
nicht dem Werteverlust, der mit dem zu erwartenden Eingriff einher gehen
wird.

2.2.3.4 Kompensation

Der Plangeltungsbereich umfasst rd. 2,85 ha, von denen etwa die Hdlfte be-
reits mit den Anlagen des ansdssigen Betriebs bebaut ist, daneben bestehen
befestigte Fldchen wie Zufahrten, Stellplatze und Lagefldchen und sonstige
fOr den Betrieb notwendige befestigte Fldchen. Die bisher nicht beanspruch-
ten Bereiche beschreiben im Wesenilichen den westlichen Geltungsbereich,
hier besteht derzeit Ansaatgrinland (Acker), das im mittleren Bereich einen
Gehdlzbestand aus heimischen Arten umschlie3t. Weitere groBe Einzelbdume
sind auf dem Geldnde vorhanden. Dieser aktuelle Zustand stellt den Aus-
gangspunkt fur die hier zu fUhrende Umweltfolgenabsch&tzung dar. Die vor-
gefundenen Biotope sind bei der Anwendung der Eingriffsregelung als Status
quo zu verwenden (Vorher), der mit dem durch den neuen B-Plan (festzuset-
zenden) gewUnschten zukUnftigen Zustand (Nachher) verglichen wird.

Der Eingriff ergibt sich haupts&chlich durch Umorganisation der Betriebsein-
richtungen und damit verbundene Neubauten und zusdtzliche Versiegelun-
gen. Dies fUhrt zum Verlust bereits durch mehr oder weniger starke anthropo-
gene Uberpragung gekennzeichneter Bereiche, von denen je nach Naturnd-
he und Erhaltungszustand eine unterschiedlich hohe Bedeutung fUr den Na-
turhaushalt und seine Funktionen ausgeht. Freiflichen werden in Baufld-
che/Versiegelungsfldche umgewandelt.

Vergleicht man das Vorher-Nachher-Szenario anhand der Bewertung des

LSA-Modells in der angewendeten Form so ergibt sich eine Kompensationsra-
te von ca. 86,5 %.
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Der Ausgleich fUr Eingriffe in den Naturhaushalt gem. Definition § 18 NatSchG
LSA soll soweit als moglich im Plangebiet stattfinden, anhand der hier nur ge-
ringen FlachenverfUgbarkeit f0r MaBnahmen sollen bestehende Freiflcichen in
qualitativem Sinne aufgewertet werden.

Zur Aufwertung im &kologischen Sinne als einziigem Zweck kdnnten dann zu-
satzliche MaBnahmen auf externen Fldchen (im Stadtgebiet von Coswig)
dienen: an der Ziekoer LandstraBe entsteht ein Komplex aus Fidchen fUr MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, aus dem entsprechend dem weiteren Kompensationsbedarf
(zum Erreichen vom 100% gemdB Modell LSA) FlGdchen zugeordnet werden
kdnnen.

2.2.4 Alternativen

Von den geplanten baulichen Erweiterungen sind Gehdlzbestdnde betroffen.
Erheblich ist dabei besonders der Verlust im westlichen Plangebiet, weil hier
neben heimischen Strduchern vor allem auch einige Solitdrgehdlze betroffen
sind und damit hochwertige Biotope verloren gehen. Die Erhaltung wdre nur
moglich, wenn die Gebdudeanordnung entsprechend anders gewdhlt wer-
den konnte. Im Nordwestlichen Geltungsbereich kann dahingegen die weni-
ger umweltrelevante Alternative gewdhlt werden: die vorhnandenen Gehdlze
werden erhalten und die dort vorgesehenen StellplGtze werden entspre-
chend westlich und 6stlich davon angeordnet, zudem wird eine umgebende
Hecke festgesetzt.

Aus technologischen Grinden ist allerdings die Inanspruchnahme der mittle-
ren Geholzfldche fUr betriebserweiternde Anlagen unumgdnglich. Die Be-
triebserweiterung nicht an die vorhandene Produktion anzukoppeln zu kén-
nen hieBe den Bestand des Unternehmens wirtschaftlich zu gefdhrden. Daher
besteht zum Verlust der v.g. Gehdlzstrukturen und hierfUr zu ermittelnder Aus-
gleich- / ErsatzmaBnahmen keine Alternative.

2.2.5 Anwendung der Eingriffsregelung, E/A-Bilanz

Als eingriffsrelevant fUr das hiesige Verfahren des B-Plans Nr. 20 stellen sich vor
allem die Bereiche der nun festgesetzten Gewebegebiete dar, durch die
erstmalig mit einer zulassigen Grundfl&ichenzahl von 0,8 bisher unbebaute
(unversiegelte) Fl&dchen beansprucht werden. Insgesamt ermdglichen die
Festsetzungen des Bebauungsplans ohne Uberschreitung der GRZ eine Be-
bauvung bzw. Versiegelung in folgendem Umfang:

Gewerbegebiete Versiegelung Gesamtfldche
GRZ0,8 1,94 ha 2,42 ha
Private Grinfl&chen 0,00 ha 0,43 ha
Summe Versiegelung 1,94 ha
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Tatsachlich sind bereits der groBere Teil des Geltungsbereichs mit Nutzungen
belegt und versiegelt/bebaut, so dass sich der Eingriffsumfang im Wesentli-
chen durch die Auswirkungen der neu hinzu kommenden (zusatzlichen) Ver-
siegelungsmoglichkeiten im westlichen Gebietsbereich ergibt.

Bilanzierung/Bewertungsmodell

Die Bilanzierung erfolgt abschlieBend nach dem sog. LSA-Modell2. Die Biotop-
typen und Nutzungstypen sind der 2004 vom LAU heraus gegebenen "Kartier-
anleitung zur Kartierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen™ ent-
lehnt, an deren Systematik sich das LSA-Modell orientiert.

Die Aufnahme der ortlichen Biotoptypen fUr das Bewertungsmodell musste —
bedingt durch den zeitlichen Rahmen der bisherigen Planung — auBerhalb der
Vegetationsperiode erfolgen, so dass hier ggf. im weitern Verlauf weitere
Ortsbegehungen mit dann auch ggf. Anderungen der Zuordnung der aktuel-
len Biotoptypen erforderlich werden kdnnten.

2 Richtlinie fUr die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewer-
tungsmodell Sachsen-Anhalt), RAErl. des MLU, MBV, MI, MW vom 16.11.2004, gednd. durch
RAErl. Des MLU vom 24.11.2006

3 Kartieranleitung zur Karierung und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang
| der FFH-Richtlinie im Land Sachsen-Anhalt, Landesamt fOr Umwelt (Hrsg.) 2004
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Eingriffs- /Ausgleichsbiland nach dem "Modell LSA"

(Rd. Erl. V. 16.11.2004, ge&ndert durch RA.Erl. v. 24.11.2006)

B-Plan Nr.20 Coswiger Wellpappe
Stand: 22.09.2008

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punkte| FlGdchen- | Biotopwert || FiGchen- | Planwert
jem? anteil anteil
(in m?) (in m?)
ABX |Acker 7 8.527 59.689 0
GSA |Ansaatgrinland
PYA |Zieranlagen - nicht parkartig 7 1.350 9.450 0
GSB |Scherrasen
UDY |kurzlebige Ruderalflur, Dominanzbestand 5 1.080 5.400 0
(Bodenaushub, Randbereiche - offengelassen)
HYA |mitfleres Gehdlz - fl&chiger Bestand 20 927 18.540
HHB [Strauch-Baum-Hecke, heimische Arten
HHA |Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen 18 265 4.770
Arten
HED |Baumgruppe / -bestand aus Uberwiegend 13 360 4,680 0
nichtheimischen Arten
BID |Bauten fir Gewerbe / Produktion 0 6.800 0 0
HEB |Alter Einzelbaum, landschaftsprégend (5 St) 23 221 5.083 0
VPX _|unbefestigter Platz 2 600 1.200 0
VWC [Weg, vall versiegelte ErschlieBungsfléche 0 8.400 O 0
VPZ |(Asphalt, Beton, Pflaster)
Gewerbe (GRZ 0,8), versiegelbar 0 19.384 0
unbebaubare Fldche, begrint. GE 7 4.846 33.922
A|FHd&che mit Pflanzgebot 14 2.635 36.890
B [Fldche mit Pflanzgebot und -erhalt 14 1.665 23.310]
Summe 28.530 108.81 28.530 94.122
Biotopwert vorher 108.812
Biotopwert nachher 94.122
Differenz -14.690
Kompensationsrate 86,5%
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanz nach dem "Modell LSA"
(Rd.Erl. V. 16.11.2004, ge&nd. durch Rd.Erl. V. 24.11.2006)

Externe MaBnahmen
Stand: 22.09.2008

Nutzungs- / Biotoptyp Wert- Vorher Nachher
punkte
je m? Fléchen- Biotopwert Fladchen- Planwert
anteil anteil
(in m?) (in m?)
Flurstock 5/5, Flur 6
la ABX Acker, Ansaatgrinland 7 1.100 (7.700)
b ABX Acker, Ansaatgrinland 7 1.200 8.400
lc ABX Acker, Ansaatgrinland 7 500 3.5001
2a GMA Wiese (mesophiles Grunland) (16) 1.100 (17.600)*
extensive Pflege*
2b GMA Wiese (mesophiles Grinland) 16 1.200 19.200]
extensive Pflege
2¢ HYA/HHB  |Fldche for MaBnahmen (HBG): 16 500 8.000
Geholzstreifen, heimische Arten
Summe 2.800 11.900 2.800] 27.200
* wird nicht fUr den B-Plan Nr. 20 beansprucht, Kompensationswert kann
anderen Vorhaben zugeordnet werden
Biotopwert vorher 11.900
Biotopwert nachher 27.200
Aufwertung + 15.300
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2.3  Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung
2.3.1 Fachliche Grundlagen, verwendete Verfahren

Neben den unter Punkt 2.1.2 bereit aufgefUhrten Ubergeordneten Planungen

und Rechtsnormen wurden Untersuchungen und Fachgutachten sowie Bau-

leitplGne aus dem rédumlichen Umfeld des hiesigen Plangebietes berlcksich-

tigt

- Bebauungsplan Nr. 15 "Elbeblick”, Stadt Coswig (Anhalt) 2004

- Bebauungsplan Nr. 19 "Buroer Feld", Stadt Coswig (Anhalt) 2006-2008

- Schalltechnische Untersuchung Nr. 07024 - zum Bebauungsplan Nr. 19 "Bu-
roer Feld" in Coswig (Anhalt), Bonk-Maire-Hoppmann GbR (Verf.), Garbsen
12.02. 2007

- Baugrundgutachten ErschlieBung Gewerbegebiet Buroer Feld, Coswig (An-
halt), IngenieurbUro for Baugrunduntersuchungen Hartmut Brugger (Verf.),
Dessau 29.11.1993

- Protokoll zu den Baugrund und Grindungsverhdltnissen (Geotechnischer
Bericht nach DIN 4020) Voruntersuchung, Sven Nehrkorn (Verf.), Streetz
15.01.2004

- Protokoll der Visualisierung von 18.01.2007 bzgl. Einflissen auf das Welterbe
der UNESCO durch B-Plan Nr. 19 mit Landesamt fUr Denkmalpflege, Begrin-
dung zum B-Plan Nr. 19, Stadt Coswig (Anhalt) 2007-2008

- Stadtentwicklungskonzept = SEK Coswig (Anhalt), Stadt Coswig (Anhalt) Ok-
tober 2004

- Gesetze und Planwerke wie schon unter Pkt. 2.1.2 aufgefUhrt

2.3.2 Hinweise zur DurchfUhrung der Umweltbeobachtung (Monitoring)

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfah-
rens die Gemeinden zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Er-
kenntnissen die DurchfOhrung des Bauleitplans erhebliche - insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige - Umweltauswirkungen zur Folge hat. Dies betrifft
sowohl die Behdrden auBerhalb der Stadtverwaltung als auch die stddtischen
Amter. In Ergdnzung dazu sollen die Behdérden und Amter die Gemeinde
auch Uber Beschwerden zu Umweltbelangen aus dem Planungsgebiet und
der Umgebung informieren, maogliche erhebliche Umweltauswirkungen vor
allem auf den Menschen sollen Uberwacht bzw. frihzeitig erkannt werden.
Davon unbenommen solltfe die DurchfUhrung sémtlicher Inhalte der Festset-
zungen des Bebauungsplans — nach dessen Inkrafttreten - durch Ortsbege-
hung Uberprioft werden.

233 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet des B-Plan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" umfasst insgesamt
rd. 2,85 ha. Anhand der GréBe und Nutzungsintensitat der Baugebiete ist von
einer Gesamtversiegelung von rd. 1,99 ha durch die insgesamt festgesetzten
ca. 2,5 ha Gewerbegebiet auszugehen, dazu kommen rd. 0,35 ha private
Grinflache; weitere FlGchenversiegelungen durch Verkehrs- oder Versor-
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gungsanlagen sind nicht vorgesehen, die GRZ (versiegelbare Grundfldche)
von 0,8 wird als Hochstmal festgesetfzt. Wahrscheinlich sind der Verlust aller
dortigen natUrlichen Bodenfunktionen, die Verdringung von Flora und Fauna
und kleinklimatische Ver&nderungen sowie Regelungen zum Umgang mit
dem anfallenden Oberfldchenwasser als Konsequenz des hohen Versiege-
lungsgrades. Die GrUnfldchen im Plangebiet sollen der Minderung der Um-
weltauswirkungen dienen, wozu auch die Erscheinung groBer Baukdrper im
Landschaftsbild zahlt.

Auf die Schutzanspriche der in der Nachbarschaft des Vorhabens vorhande-
nen Schutzgebiete des Naturschutzrechts und auf das Gartenreich Dessau-
Worlitz als Welterbe muss RUcksicht genommen werden.

Eine direkte Beeinflussung der auBerhalb des Plangebiets im SUden befindli-
chen naturnahen Landschaftsbereiche, das Biosphdrenreservat "Mittlere El-
be", ist als gering zu bewerten. Erhebliche Auswirkungen auf den Lebensraum
des Bibers im Coswiger Luch oder Coswiger Heger und auf die Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes sind nicht zu erwarten.

Vermeidbar sind Umweltfolgen insgesamt nicht, auBer die DurchfUGhrung des
Vorhabens findet nicht statt. Im Plangebiet selbst sollen jedoch soweit als
moglich die Umweltfolgen minimiert werden. Dazu z&hlen die Feststetzungen
der GRZ als HochstmalB der versiegelbaren FIGche und Festlegungen zu was-
serdurchl@ssigen Befestigungen sowie der Gebdudehdhen und dem Erhal-
tungsgebot fUr bestehende Gehdlze, dass in die geplanten Eingrinungsmai-
nahmen integriert wird. Da der hinsichtlich des zu erwartenden Verlustes am
schwersten zu beurteilende Eingriff — der Verlust von Solitérgehdlzen — nicht
vermieden werden kann, muss dann fir entsprechende Kompensation ge-
sorgt werden.

Die durch Neubebauung und Versiegelung hervorgerufenen negativen Aus-
wirkungen sollen durch MaBnahmen zur ékologischen Aufwertung ausgegli-
chen werden, was anhand eines fUr Sachsen-Anhalt bindenden Bewertungs-
modells festgelegt wird. Im Plangebiets selbst kann der laut Modell zu errei-
chende Wert nicht vollstdndig erzielt werden, weshalb auf weitere MaBnah-
men an anderer Stelle in der Stadt Coswig zugegriffen wird.

FOr externe KompensationsmaBnahmen stehen an der Ziekoer LandstraBe
FiGchen zur Verfigung, die dem Bebauungsplan rechtsverbindlich zugeord-
net werden (gesonderter Vorgang). Auf der externen FlGche sollen flachige
Gehdlzstrukturen entwickelt werden, die in Art und Aufbau sowie ihrer zu ent-
wickelnden Naturhaushaltsfunktionen denen durch den Eingriff im Geltungs-
pereich verloren gehenden Biotoptypen dhnlich sind.

Daher wird davon ausgegangen, dass keine erheblichen nachteiligen Um-
weltfolgen verbleiben, die insgesamt nicht kompensierbar waren.

2.3.4 Anlagekarten
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3. PLANINHALT/BEBAUUNGSPLANBEGRUNDUNG
3.1 Gewerbegebiete (GE)

Im Hinblick auf den vorgesehenen Nutzungszweck wird im Geltungsbereich
ein Gewerbegebiet festgesetzt. Es handelt sich um teilweise bebaute, ge-
werblich genutzte Fldchen. Die im Plan festgesetzte Art und das MaB3 der bau-
lichen Nutzung sollen in Bezug auf das Gewerbegebiet einen hdchstmogli-
ches MaB an Flexibilitat innerhalb der gewerblichen Nutzungen ermdglichen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl ist, unter BerUcksichtigung von Erweite-
rungsmoglichkeiten vorhandener Gebdude und moglicher Neubebauung
ausreichend bemessen und im vorliegenden Bebauungsplan als Hochstmal
definiert. Die Uberschreitungsmaoglichkeiten des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
kommen hier nicht zum Tragen.

Die Festsetzung der 1 bis 2-geschossigen Bauweise greift die Stadt Coswig
(Anhalt) auf Grund der umgebenden gewerblichen Strukturen auf, obwonhl
diese bei gewerblicher Nutzung sehr stark abhdngig ist von den Produktions-
/Betriebsbedingungen baulicher Anlagen. Insbesondere aber hinsichilich der
abgabenrechtlichen Beurteilung der zukinftigen BaugrundstUcke, hat sich im
vorliegenden Fall die Festsetzung dieses MaBes bewdhrt.

Die festgesetzten Baugrenzen regeln die zur Verflgung stehenden Uberbau-
baren GrundstUcksflichen. Im Sinne einer hohen Nutzungsflexibilitat erfolgt
die Ziehung der Baugrenzen in weit gefasster Form. Ziel ist die Verfogbarkeit
eines groBen zusammenhdngenden Baufeldes und die Integration baulicher
Anlagen in dieses, enfsprechend den zukUnftigen beftrieblichen Erfordernissen.
Die Stadt Coswig (Anhalt) setzt zudem die Hohe baulicher Anlagen mit einer
absoluten Bauhdhenbegrenzung fest. Festgesetzt ist hierbei der hdchste Punkt
baulicher Anlagen, ausgenommen der in den textlichen Festsetzungen be-
nannten Ausnahmen. Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt un-
ter Beachtung des Gebietscharakters und der Ublicherweise hier anzutreffen-
den Baukorper (Produktionshallen, Flachdachbauten usw.) sowie der Fermnwir-
kung zukUnftiger Neubebauungen, ausschlieBlich aus stadtebaulichen Grin-
den.

Einzelhandelsunternehmen mit Handel an Endverbraucher und Anlagen for
sportliche Zwecke werden als unzuldssig im Gewerbegebiet des Plangel-
tungsbereiches festgesetzt. Damit ist es ausdricklich das Ziel der Stadt Coswig
(Anhalt), den vorliegenden Bebauungsplan inhaltlich auf Konfinuitat zu der
bereits ausgeUbten gewerblichen Nutzung auszurichten. Lediglich eine gerin-
ge Verkaufsflache zum betrieblichen Verkauf an Endverbraucher mit einer
GréBe von bis zu 100 m? wird seitens der Stadt Coswig (Anhalt) for angemes-
sen erachtet und dementsprechend als zuldssig festgesetzt.

Auf Grund der besonderen Sperzifik des Gewerbegebietes (Erweiterung eines
bestehenden Betriebsstandortes) soll das Wohnen als Ausnahmetatbestand,

33



gemdB § 8 Abs. 3 BauNVO als zuldssig bestimmt werden. Es erfolgt eine textli-
che Festsetzung zur Regelung dieses Sachverhaltes. Den Erfordernissen an das
SicherheitsbedUrfnis der Befriebsinhaber wird hiermit entsprochen.

Der Sicherheit des flieBenden Verkehrs auf der BundesstraBe B 187 dient die
Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt. Hiermit soll gewdhrleistet
werden, dass ausschlieBlich die vorhandene Betriebszufahrt, angrenzend an
die B 187, ohne weitere Zu- und Abfahrtssituationen zukUnftig die verkehrliche
ErschlieBung aufnimmt, da diese EinmUndungsbereich die erfahrungsgemdani
groBten Gefahrenquellen fUr den flieBenden Verkehr darstellen.

In der Gesamftsicht geht die Stadt Coswig (Anhalt) somit davon aus, dass wie
unter Kapitel 1.3 bereits ausgeflhrt, durch den vorliegenden Bebauungsplan
eine gewerbliche Nutzung in zeitaktueller Form, entsprechend den gegen-
wdartigen und zukUnftig absehbaren Marktanforderungen vorgegeben wird
und ein bauplanungsrechtlich gesichertes Flidchenpotential fOr kurzfristig voll-
ziehbare Investitionsentscheidungen im Rahmen der Erhaltung und Starkung
des Gewerbestandortes in Coswig (Anhalt) genutzt werden kann.

FOr das im Bebauungsplan festgesetzte Baugebiet gelten folgende AusfUh-
rungen:

- Werden fUr die einzelnen Bauvorhaben Grundwasserabsenkungen erfor-
derlich, ist hierfir gemaB §§ 4 und 5 des Wassergesetzes fUr das Land Sach-
sen-Anhalt (WG LSA) vom 31. August 1993 (GVBI. LSA Seite 477) die wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

- Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fUr Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA, GVBI. LSA Nr. 33/1991 vom 28.10.1991) sind Befunde mit
den Merkmalen eines Kulturdenkmales sofort anzuzeigen und zu sichern. Bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige ist am Fundort alles unverdndert
zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch Beauftragte das Lan-
desamtes fUr archdologische Denkmalpflege Sachsen-Anhalt ist zu ermdgli-
chen.

- Die Anschlussbedingungen von Vorhaben an die 6ffentliche Abwasserkanali-
sation sind mit dem zustdndigen Wasserverband Coswig (Anhalt) durch die
jeweiligen Bauherren zu regeln.

- Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmar-
ken des amilichen Lage- und Hbéhenfestpunktfeldes, welche gegebenen-
falls durch zukiUnftige Bautdatigkeit zerstort werden kénnen. In diesem Zu-
sammenhang ist auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs-
und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 22.5.1992, zuletzt gedn-
dert durch Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und Katastergesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt vom 03.08.2004 (GVBI. LSA, S. 486) zu verwei-
sen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenz- und
Vermessungsmarken einbringt, veréndert oder beseitigt.
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- Auf der Grundlage des § 4 des Abfallgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
vom 10.03.1998 (AbfG LSA, GVBI. LSA Nr. 11/1998) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.12.2004, GVBI. LSA, S. 852, 853) regeln die 06ffentlich-
rechilichen Entsorgungstréger durch Satzung die Abfallentsorgung. GemanB
der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Wittenberg (Abfallent-
sorgungssatzung) besteht zur Abfallentsorgung Anschluss- und Benutzungs-
zwang. Die Abgabe der Abfdlle zur Beseitigung ist nur auf den dafir zuge-
lassenen MuUllannahmestellen des Landkreises Wittenberg zul&ssig. Nicht
wiederverwertbarer Bodenaushub ist in Abstimmung mit dem Amt fOr Um-
welt und Landwirtschaft des Landkreises Wittenberg zu verbringen.

3.2  Grunflachen

Die im Plangebiet festgesetzten Grinfldchen werden als private Grinfldchen
mit ihrer jeweiligen Zweckbestimmung festgelegt. Auf ihnen besteht Uberwie-
gend die Moglichkeit, in unmittelbarer N&dhe zum Eingriffsort neue Bepflan-
zungen festzusetzen. DarUber hinaus beziehen sich die GrinflGdchen auf land-
schaftsbildwirksame GrUnelemente, im Hinblick auf die Fernwirkung des
Standortes aus Richtung Elbaue. Somit geht es bei den textlichen Festsetzun-
gen zu vorzunehmenden Entwicklungs-, Bepflanzungs- und PflegemaBnah-
men als AusgleichsmaBnahmen i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG) hier vornehmlich um die Einbindung des Baugebietes in das be-
stehende Landschaftsbild, respektive den Ubergang zu den angrenzenden
Freiraumstrukturen. Der ausschlieBlich gewdhlte Grinfldchenbezug unter-
streicht den Wunsch der Stadt Coswig (Anhalt), die sich aus den Eingriffstat-
bestGnden ergebenden antfeiligen AusgleichsmaBnahmen konsequent auf-
zunehmen und darUber hinaus die réumliche Eingliederung des Gewerbege-
bietes in den landschafflichen Kontext zu unterstUtzen. Unter letzterem Aspekt
werden u. a. vorhandene Einzelgehdlze mit markantem Erscheinungsbild im
Plangeltungsbereich als zu erhalten festgesetzt.

Im Bereich der Zuwegung zum sUdlich des Plangebietes gelegenen Feuer-
I6schteiches wird Uber eine textliche Festsetzung die Zuldssigkeit der fahrver-
kehrlichen Querung der privaten Grinfl&che gesichert.

3.3  Verkehrsfldchen

- StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Die Anlage von &ffentlichen StraBen zur ErschlieBung des Plangeltungsberei-
ches wird vorliegend nicht erforderlich. Zur Erreichbarkeit des Gewerbegebie-
tes ist die bestehende Zufahrt von der B 187 (RoBlauer StraBe) fernerhin zu nut-

zen.

Auf Grund des einheitlichen Betriebsstandortes ist auch innerhalb des Plangel-
tungsbereiches eine weitere verkehrliche Gliederung nicht erforderlich.
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Die Zu- und Abfahrten des gewerblichen LKW-Verkehrs zum GrundstUck ver-
andern sich nur marginal und hauptsdchlich in Bezug auf die Tageszeiten.
Dies bedeutet, dass aus Sicht des Unternehmens am Standort keine nennens-
wert hdheren Verkehrsfrequenzen der Zu- und Abfahrten vom Betriebsgeldn-
de entstehen werden. Resultierend bleibt die Zu- und Abfahrtssituation im ge-
genwadartigen und durch den Bebauungsplan auch nur einzig mdglichen Be-
reich in inrer Geometrie unver&ndert.

- Park- und Stellplatzfldchen

Private Stellplatze und Garagen sind auf den Uberbaubaren GrundstUcksfla-
che im Plangeltungsbereich zuldssig. Es wird seitens der Stadt Coswig (Anhali)
davon ausgegangen, dass auch fir die betriebsbezogenen Verkehre des
Gewerbegebietes Abstellmdglichkeiten auf den Uberbaubaren GrundstUcks-
fldchen ausreichend zur Verfigung stehen.

Auf Grund des angesfrebten Charakters des Gewerbegebietes ist es prob-
lemlos moglich, die notwendigen Einstellplatze auf den privaten Grundsto-
cken nachzuweisen.

Mit einer textlichen Festsetzung wird im Sinne des Bodenschutzes allgemein
bestimmt, dass bei der Anlage von Stellplatzen auf Baugrundsticken darauf
zu achten ist, dass 75% der jeweiligen Oberfldche wasserdurchl&ssig ausge-
bildet werden (z. B. Schoftterrasen, Rasenschutzwabe oder breitfugig verlegtes
Betonsteinpflaster). Abweichend hiervon bereits angelegte, bestehende
Stellplatze im Plangebiet genieBen Bestandsschutz.

- OPNV

Das Plangebiet ist zur Zeit Uber Buslinien, welche den flankierenden Stralen-
raum der RoBlauer StraBe durchfahren, erreichbar. Haltestellen des Offentli-
chen Personennahverkehrs, welche Fldchenanteile des Plangebietes bean-
spruchen, sind nicht vorgesehen.

3.4  Ver-und Entsorgung

Die MUllentsorgung fur Hausmall u. &. wird durch den Landkreis Wittenberg
veranlasst. FUr Sonderabfdlle ist der Erzeuger selbst verantwortlich. Die Schwer-
lastfahrzeuge der MUllabfuhr kdnnen die Baugrundsticke direkt anfahren.

Das Abfallentsorgungssystem ist so gestaltet, dass Abfdlle moglichst vermie-
den bzw. verwertet werden. Nicht vermeidbare Abfdlle sollen zukUnftig um-
weltvertraglich entsorgt werden.

FOr den gesamten Plangeltungsbereich sind die AnschlUsse an die offentli-

chen Ver- und Entsorgungsnetze vorhandenen bzw. missen entsprechend
den beftrieblichen Erfordernissen erneuert und ausgebaut werden.
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Das auf den Privatgrundsticken anfallende Oberflaéchenwasser soll zundchst
grundsdatzlich vor Ort zurUckgehalten werden. Ist dies auf Grund der Bau-
grundverhdlinisse und des zul@ssigen Versiegelungsgrades nicht vollstandig
moglich, sind die Oberfldchenwdsser in die Regenwasserkanalisation der
Stadt Coswig (Anhalt) einzuleiten. Die EinleitgebUhren fUr die Ableitung von
Niederschlagswasser privater Grundsticksfléchen richten sich nach dem gel-
tenden Satzungsrecht. Die Herstellungskosten fUr die Sicherung der Abfluss-
verhdlinisse des anfallenden Niederschlagswassers sind durch die Grund-
stUckseigentUmer zu tragen.

Auf Grund der Uberbauungsmaéglichkeit, entsprechend der zuldssigen Grund-
fldchenzahl ist mit dem Anfall von erheblichen Niederschlagsmengen zu
rechnen. Insofern wird es sinnvoll sein, auch in Teilbereichen die Anlage von
technischen Bauwerken zur NiederschlagswasserrGckhaltung und Versicke-
rung mit den hierzu bendtigten Fldchen vorzusehen. Andererseits kann das
Niederschlagswasser eventuell auch zur Speisung des Ldschwasserteiches
sUdlich des Plangebietes zusatzlich mit herangezogen werden. Das bedeutet,
dass der vorliegende Bebauungsplan i. S. einer erhdhten Nutzungsflexibilitat
auf die Festsetzung separater Retentionsbereiche verzichtet.

Durch den Abwasserverband Coswig/Anhalt, werden auf Grund der Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplanes Beitragstatbesténde entspre-
chend der Verbandssatzung begrindet.

Allgemein gilt:

Bei der BauausfUhrung ist von den ausfGhrenden Firmen darauf zu achten,
dass Beschdadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus beftrieblichen Grinden (z. B. im Fall von Stérungen) jederzeit der Zugang
zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die BauausfUhrenden Uber die zum Zeitpunkt der BauausfUh-
rung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG in-
formieren.

Bei den ErschlieBungsarbeiten, beim Bau und der spdteren Nutzung anfallen-
de Wertstoffe und Abfdlle sind, entsprechend der Abfallentsorgungssatzung
und AbfallgebUhrensatzung des Landkreises Wittenberg fUr das Gebiet des
Landkreises Wittenberg, einer Verwertung bzw. Entsorgung zuzufUhren. Die
Entsorgung wird mit dem zustdndigen Enfsorgungstrdger abgestimmt. Ge-
werbliche Einrichtungen haben alle beim Bau und der spdteren Nutzung der
Objekte anfallenden Abfdlle entsprechend der o. g. Abfallentsorgungssat-
zung und AbfallgebUhrensatzung zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Der Nachweis Uber die Zuldssigkeit der vorgesehenen Entsorgung/ Verwer-
tung ist gemdaB dem Gesetz zur Vereinfachung der abfallrechilichen Uberwa-
chung vom 15. Juli 2006 (BGBI. | Nr.34 vom 20.07.2006) und der Verordnung zur
Vereinfachung der abfallrechtlichen Uberwachung vom 20. Oktober 2006
(BGBL. I Nr. 48 vom 26.10.2006) zu fUhren.
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Kontaminierter Bauschutt und Boden ist einer zugelassenen Entsorgung bzw.
Verwertung zuzufUhren.

Verpackungsmaterialien sind nach der Verordnung Uber die Vermeidung von
Verpackungsabfdllen (Verpackungsverordnung - VerpackV) vom 12.06.1991
einer Verwertung zuzufUhren. Eine Ablagerung auf der HausmUlldeponie ist
unzuldssig.

3.5 Kampfmittel

Nach den beim Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen sind
die Fldchen im Plangebiet nicht zu den registrierten Bombenabwurfgebieten
zu z&hlen. Somit bestehen fUr das Plangebiet keine Bedenken gegen die
DurchfOhrung sp&terer BaumaBnahmen im Rahmen des Vollzuges des vorlie-
genden Bebauungsplanes.

3.6  Brandschutz

Der Grundschutz des Plangebietes ist durch die Stadt Coswig (Anhalt) sicher
gestellt. Der Loschwasserbedarf ist fUr den Ldschbereich in Abhdngigkeit der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln. Laut DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt
W 405, ergibt sich fUr Gewerbe- und Industriegebiete mit kleiner Gefahr der
Brandausbreitung ein Loschwasserbedarf von 96 m3/h, bei mittlerer bis groBer
Gefahr der Brandausbreitung ein Loschwasserbedarf von 192 m3/h. Vor Be-
ginn der BaumaBnahmen ist somit fUr die brandschutztechnischen Anlagen
das Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises Wittenberg
herzustellen.

Aufstell- und Bewegungsfldchen fUr Feuerwehrfahrzeuge sind so zu befesti-
gen, dass sie mit einer Achslast bis 10t und einem zuldssigem Gesamtgewicht
bis 16t befahren werden kdnnen.

3.7  Landschaftspflege und Grinordnung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan finden im Zuge der Umsetzung Ein-
griffe in Natur und Landschaft statt. Zu deren Minimierung und Ausgleich sol-
len sich &kologische Leitgedanken in Planung und AusfUhrung niederschla-
gen. Deshalb strebt die Stadt Coswig (Anhalt) eine intensive Auseinanderset-
zung mit der Frage der naturr&umlichen Einordnung an. Das Ergebnis der be-
gleitend zur Bauleitplanung bisher gefUhrten Untersuchung zu den betroffe-
nen Umweltbelangen wurde zusammenfassend im Umweltbericht dargestellt
und wird im Verlauf des weiteren Verfahrens vervollsténdigt(s. o.).

Der Eingriffstatbestand ist beim aktuellen Vorhaben gegeben und die Eingriffs-
regelung findet gemdaB §§ 18ff BNatSchG, in Einvernehmen mit § 1a BauGB
Anwendung. Neben konkreten Angaben Uber Art und Umfang des zu erwar-
tenden Eingriffs werden Aussagen Uber entsprechende Vermeidungs-, Ver-
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minderungs- und AusgleichsmaBnahmen vorgenommen, die das Grundgerist
der gebietsinternen Freifldchengestaltung, bzw. deren soweit als mdgliche
Erhaltung bilden.

Aufgrund der technischen Anforderungen an die Dimension und Lage der
zukUnftigen Baukorper im Geldnde wird der Verlust der "mittleren” Geholzfla-
che im westlichen Plangebiet und damit auch einiger GroBgehdlze unver-
meidbar. Der Eingriff wirkt sich u.a. darin aus , dass landschaftsbildprédgende
typische Biotopstruktur verloren geht und sich der Raumeindruck gdénzlich
verdndern wird.

Im Sinne der Kompensation soll daher schwerpunktmdBig die landschaftsbild-
gerechte Eingrinung der zukUnftigen Baukérper, unter Einbeziehung beste-
hender Gehdlze am westlichen und vornehmlich sUdlichen Gebietsrand,
durch festzusetzende Bepflanzungsfldchen gesichert werden.

Flachen zum Anpflanzen von mehrzeiligen Gehdlzstreifen werden daher ent-
lang der westlichen und teilweise der sUdlichen Gebietsradnder (inklusive Erhal-
tungsgeboten) geplant. Im "oberen", nordwestlichen Gebietsbereich soll die
bestehende Gehdlzreihe erhalten und durch eine Freifldiche umgeben wer-
den. Weitere Moglichkeiten zur Durchgrinung des Gel&ndes ergeben sich z.B.
in Form von linearen Bepflanzungen in Nord-SUd-Richtung der zukUnftigen in-
ternen ErschlieBung sowie entlang der nérdlichen Gel&ndegrenze zur B 187.

Voraussichtlich kbnnen die mit dem Vorhaben einher gehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie die Auswirkungen auf die gesamten UmweltgUter
nicht vollstandig durch geeignete MaBnahmen auf Fidichen im Geltungsbe-
reich kompensiert werden. Wenn die vollst&indige Kompensation gemd&B Mo-
dell LSA erzielt werden soll, kann auf externe Ficichen an der Ziekoer Landstra-
Be zugegriffen werden. Dort soll aus dem Verbund (FiGichenpool) verschiede-
ner KompensationsmaBnahmen, die teilweise bereits anderen Vorhaben zu-
gewiesen wurden, ein neuer Biotopkomplex entstehen (vgl. hierzu auch Kap.
2.3].

3.8 Immissionsschutz

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechts fUr die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die fUr eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete
soweit wie mdglich vermieden werden.

Es kann auf Grund des besehenden Betriebsstandortes und der dem Bebau-
ungsplan zu Grunde liegenden Erweiterungsabsichten davon ausgegangen
werden, dass im Hinblick auf schutzbedUrftige Nutzungen im Bereich der
Stadtrandlage von Coswig (Anhalt) keine negativen Auswirkungen zu erwar-
ten sind. Auch im Hinblick auf Zu- und Abfahrtsverkehre, d. h. die Verkehrs-
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lGrmproblematik ist nicht mit einem nennenswert erhdhtem Aufkommen zu
rechnen. Letzteres resultiert insbesondere daraus, dass die Umstrukturierungen
innerhalb des Betriebsstandortes lediglich auf Sortimentsdnderungen ausge-
richtet sind und nicht deutlich fahrverkehrserndhende Umschlagfrequenzen.
Die opfimale Verkehrsanbindung unmittelbar an die B 187 (RoBlauer StraBe)
bleibt unverdndert bestehen.

Der vorliegende Betrieb und die absehbar geplanten Erweiterungsabsichten
erfordern keine Genehmigungstatbestdnde, die hinsichilich ihres besonderen
Stérgrades auf § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) als Genehmi-
gungsgrundlage zugronden wdren. Es ist somit davon auszugehen, dass an
den relevanten Aufpunkten der umgebenden Wohngebiete bzw. des sich
weiter sudlich befindlichen Ferienhausgebietes des Bebauungsplanes Nr. 15
"Elbeblick" der Stadt Coswig (Anhalt) sowohl die Tag- als auch die Nachtwerte
enfsprechend der Orientierungswerte zu Beiblatt 1 der DIN 18 005 (Teil 1) ein-
gehalten werden. GeringfUgige Uberschreitungen, resultierend aus den ge-
wachsenen Nachbarschaften im Betrachtungsraum, stellen sich als folerabel
dar und sind in der Regel akustisch nicht wahrnehmbar.

Ferner kann die vorliegende Planung Bezug nehmen auf das zum Bebau-
ungsplan Nr. 19 "Buroer Feld" der Stadt Coswig (Anhalt) erarbeitete Schall-
technische Gutachten4. In diesem Gutachten wurden die &stlich an das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 "Buroer Feld" angrenzenden Fl&chen
der Gemarkung Coswig (Anhalt) mit untersucht. FOr hier zukUnftig mogliche
Erweiterungsfldchen wurden die Emissionskontingente so bestimmt, dass sich
die Gesamtemissionssituation unter BerUcksichtigung der im Gutachten ermit-
telten Ergebnisse nicht verédndert. Dies fUhrt fUr die potentiellen Erweiterungs-
fldchen zu Emissionskontingenten, die tagsUber eine uneingeschrénkte ge-
werbliche Nutzung zul&ssig werden lassen. Lediglich nachts ist von einer ein-
geschrdnkten gewerblichen Nutzung laut Gutachten auszugehen.

FOr den vorliegenden Plangeltungsbereich bedeutet dies, dass das vorlie-
gendes Plangebiet bereits Bestandteil der analytisch erfassten Schallquellen
im Betrachtungsraum des Gutachtens war und die von dem Betriebsstandort
ausgehenden Emissionen eingerechnet wurden. Da zukUnftig wie vorgenannt
nicht davon auszugehen ist, dass sich das Betriebsregime gegenlber dem
derzeitigen in EmissionsgroBenordnungen dndern wird, schlussfolgert die Stadt
Coswig (Anhalt) im Ergebnis der Auswertung v. g. Gutachtens, dass eine Ein-
schrdnkung der gewerblichen Tatigkeit am vorliegenden Standort sich in der
Gesamtbetrachtung der weiteren Emissionstrdger entlang der RoBlauer Stra-
Be, aus dem gewerblichen Bereich heraus, sich als nicht erforderlich darstellt.

4 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 19 "Buroer Feld" in Coswig (Anhalt)
vom 12.02.2007, Nr. 07024 -, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garbsen
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3,2 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem ausgedehnten archdologischen Fldchendenk-
mal: "Urgeschichtliche Besiedlung Buroer Feld". Das Kulturdenkmal ist geprégt
durch Siedlungen und Grdberfelder, die hier vor allem in urgeschichtlicher Zeit
angelegt wurden.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt eine Inan-
spruchnahme bodendenkmalpflegerisch relevanter Bereiche. Diese Bereiche
muUssen entsprechend ihrer zukUnftigen Nutzungsstruktur untersucht werden
und sind fOr den Plangeltungsbereich als solche auf der Planzeichnung des
Bebauungsplanes gekennzeichnet.

Verdnderungen an Kulturdenkmalen bedurfen der denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung seitens der zust@ndigen Denkmalschutzbehoérde. Die Kostentro-
gungspflicht wird durch § 14 Abs. 9 Denkmalschutzgesetz Land Sachsen-
Anhalt (DenkmSchG LSA) geregelt. Hierzu erfolgt eine vertragliche Vereinba-
rung zwischen der Stadt Coswig (Anhalt) und dem Landesamt fUr Denkmal-
pflege und Archdologie Sachsen-Anhalt.

3.10 Altlasten, Ablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist laut Altlastenkataster fUr den
Landkreis Wittenberg keine Alflastenverdachtsfldiche (ALVF) zu verzeichnen.
FOr den Bedarfsfall wird an dieser Stelle auf die Einsehbarkeit des Altlastenka-
tasters im Umweltamt des Landkreises Wittenberg verwiesen.

Lur Grundwassersituation wird seitens des Landkreises Wittenberg darauf hin-
gewiesen, dass sich der Standort im Abstrom einer in ca. 1,4 km Entfernung im
AntonienhUttenweg liegenden Altlastenverdachtsfliche des ehemaligen
Chemiewerkes Coswig (Anhalt) befindet. RegelmdaBige Grundwasseruntersu-
chungen belegen dabei, dass sich die arsenbelastete Schadstofffahne bis in
der Bereich der B 187 ausgebreitet hat. Sofern bei Tiefbauarbeiten im Plange-
biet Grundwasserabsenkungen erforderlich sind, ist das Grundwasser mindes-
tens vor Beginn der ersten MaBnahmen auf relevante Schadstoffe zu untersu-
chen.

3.11 Baugrund?®

Der Standort liegt am Sudrand des Flédmings im Ubergangsbereich von der
Wittenberger Stauchungszone zur Niederterrasse des Urstromtales der Elbe.
Die geologische Schichtenfolge wird bis in groBere Tiefe von glazifluviatilen
und glazilimnischen Sedimenten gebildet.

> unfer Verwendung von Auszigen aus: Baugrundgutachten ErschlieBung Gewerbegebiet
Buroer Feld, Coswig (Anhalt), Ingenieurbiro fir Baugrunduntersuchungen Hartmut Brugger,
Dessau, 29.11.1993
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Am Standort befindet sich ein echter, ganzjahrig wasserfUhrender Grundwas-
serleiter (Sand), wobei der Grundwasserstand im sUdlichen Bereich vom Pegel
der Elbe beeinflusst werden kann. Im sonstigen Bereich flieBt das Grundwasser
aus verschiedenen Schichten der Coswig-Wittenberger-Stérungszone zusam-
men, bevor es in stdlicher Richtung in die Grundwasserleiter des Elbtales ge-
langt.

Entsprechend des Baugrundgutachtens steigt der mittlere Grundwasserspie-
gel bis auf Uber 65 m U. NN im Norden des Plangeltungsbereiches (an der
RoBlauver StraBe) an.

Der zum Zeitpunkt der Sondierungsarbeiten im Bereich des Buroer Feldes an-
getroffene Grundwasserruhestand wurde bei niedrigen bis mittleren Wasser-
stdnden in einer Tiefe ab ca. 4,70 m unter Geldnde im SUden und im zentralen
Bereich gemessen. Im Norden, das heit im Bereich der Stérungszone, wurde
oberfldchennah in schluffigen Bereichen eine schwache SchichtenwasserfUh-
rung festgestellt. Bei feuchter Witterung bildet sich oberhalb der Schluffschicht
Staundsse.

Das angetroffene Grundwasser wird nach DIN 4030 als schwach betonangrei-
fend und nach DIN 50930 gegenUber Metallen maBig aggressiv beurteilt.

Die anstehenden Erdstoffe sind in ihren Eigenschaften wie folgt zu charakteri-
sieren. Der Mutterboden ist schwach schluffig, schwach humos, fein- bis mit-
telsandig ausgebildet und in lockerer Lagerung vorhanden. Der schluffige
Sand besteht aus schluffigen bis schwach schluffigem Fein- und Mittelsand. Er
ist mitteldicht gelagert. Der Sand ist als Mittel- bis Grobsand mit variierendem
Feinsand und Kiesanteil ausgebildet. Er ist im sUdlichen Geltungsbereich dicht,
im zentralen Bereich mitteldicht und im nérdlichen Randbereich locker gela-
gert. Im Grundwasserschwankungsbereich sind rostig-braune bis orange,
schwach schluffige oder feinkiesige Schichten vorhanden. Vereinzelt wurden
geringmdchtige, mit Schwemmkohle (fluviatil abgelagerte Braunkohle) ver-
sefzte Schichten und dinne Schlufflagen angetroffen.

Somit ist das Plangebiet fUr eine gewerbliche Bebauung gut geeignet. Es ist
darauf hinzuweisen, dass der Mutterboden nicht belastbar ist und daher von
einer Uberbauung auszuschlieBen ist.

Der schiuffige Sand und der Sand kommen als Grindung fUr StraBen durchaus
in Frage, fur die Grindung der Ver- und Entsorgungsanlagen sowie fir Hoch-
bauten sind alle anstehenden Erdstoffe geeignet. Die Sande sind allgemein
Uberwiegend gut bis sehr gut tragfdhig, ohne dass nennenswerte Setzungen
zu erwarten sind.

Lokale Besonderheiten

Die einzelnen Baugrundbereiche sind jedoch genauer zu erkunden, um das
Deformationsverhalten von Hochbauten auf Grund von Inhomogenitéten in
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der Schichtfolge und den Baugrundeigenschaften konkret beurteilen zu kén-
nen. FUr die Ubliche Bebauung und ErschlieBung sind am Standort keine Was-
serhaltungen erforderlich. Wird im Schluff Schichtwasser angeschnitten, so
kann dieses problemlos mit einer offenen Wasserhaltung (Soffelpumpe) abge-
leitet werden.

Die dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser gemdal
ATV-Arbeitsblaft A 138 ist innerhalb der Schmelzwassersande moglich. FUr die
Schmelzwassersande ist ein durchschnittlicher Gebirgsdurchldssigkeitswert von
Kf = 2*10E-4 m/sé als Bemessungswert anzusetzen.

3.12 Nachrichtliche Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange

Das Kommunikationskabel der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (Kom-Kabel
der WSV) verlauft parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze. Die Lage des Ka-
pels ist in den beiliegenden Pldnen dargestellt. Die Verlegetiefe betrégt 0,8 m
* 0,2 m. Das Kabel unterliegt dem Bestandsschutz und darf nicht auBer Betrieb
gehen.

Die bauausfuhrende Firma hat mindestens 14 Tage vor Beginn der Erdarbeiten
in diesem Bereich Kontakt mit dem Bauhof Hohenwarthe des Wasser- und
Schifffahrtsamtes Magdeburg aufzunehmen. Von Beschdaftigten des Bauhofes
wird in einem Ortstermin eine Kabelortung und -markierung vorgenommen.

3.13 Zusammenfassende Erkldrung Uber das Ergebnis des Gesamtverfahrens
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Die nachfolgende Zusammenfassende Erklarung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" der
Stadt Coswig (Anhalt), Landkreis Wittenberg Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung berUcksichtigt wurden; desweiteren wie das Planwerk nach der Abwda-
gung mit den geprUften, im Verfahren angeregten anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten beschlossen und genehmigt wurde.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" der
Stadt Coswig (Anhalt) bestand darin, im Rahmen der Erweiterung des Be-
triebsstandortes der WS Coswiger Wellpappe GmbH Baurecht fir die bendtig-
ten Befriebsanlagen zu schaffen. Dieses soll den gegenwdrtigen und zukUnfti-
gen Marktanforderungen, im Hinblick auf die Produktion dieses Unterneh-
mens, gerecht werden kdnnen.

Im v. g. Kontext war es insbesondere erforderlich, in Bereichen des Firmenge-
ldndes, welche sich auBerhalb des Bestandsschutzes der Altanlagen befin-
den, verbindliches Baurecht zu schaffen und die Entwicklung der bestehen-

¢ Protokoll zu den Baugrund und Grindungsverhdltnissen (Geotechnischer Bericht nach DIN
4020) Voruntersuchung Sven Nehrkorn, Streetz, 15.01.2004
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den Produktion, i. V. m. einer moglichst konfliktfreien Nachbarschaft des Fir-
mengeldndes, entsprechend den Unternehmensvorstellungen zu beférdern.
In diesem Zusammenhang war zu beachten, dass die Belange der Boden-
denkmalpflege in den bisher nicht bebauten Bereichen des Betriebsgeldndes
einen wichtigen Abwdgungsgegenstand fUr den vorliegenden Bebauungs-
plan darstellten.

BerUcksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-
qung:

FUr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belan-
ge hat die Stadt Coswig (Anhalt) eine Umweltprifung durchgefUhrt, deren
Ergebnisse im Umweltbericht (Kapitel 2) dokumentiert sind. Innerhalb der Um-
weltprifung wurden Ubergeordnete Planungen, wie Landschaftsrahmenplan,
spezielle fachgutachterliche Unterlagen und der Regionale Entwicklungsplan
fOr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg, in Bezug auf den Pla-
nungsraum ausgewertet und vorliegende Planung durch o&riliche Be-
standsaufnahmen ergd&nzt.

D. h., diese Grundlagen wurden den Planungszielen des Bebauungsplanes
gegenubergestellt. Hierbei muss erwdhnt werden, dass die Stadt Coswig (An-
halt) bis dato Uber keinen wirksamen Fl&dchennutzungsplan verfigt und die
Argumentationen im Rahmen der Begrindung, als auch des Umweltberichtes
zum vorliegenden Bebauungsplan, jeweils einen groBeren rdumlichen Kontext
als Ublich betrachten mussten.

Der Abgleich der Umweltbelange in der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung vollzog sich Uber das sog. Scoping im Februar 2008 und die frlhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Einwohnerversammlung im Dezember
2007. Daran schloss sich im Mai/Juni 2008 die &ffentliche Auslegung des Plan-
werkes mit parallel laufender Behdrdenbeteiligung an. Die in den Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten Anregungen zu umweltre-
levanten Belangen betrafen in erster Linie Vereinbarkeitsbelange im Hinblick
auf schitzenswerte Umgebungsnutzungen, Fragen des naturschutzfachlichen
Ausgleichsumfangs sowie der verkehrlichen Anbindung und des Brandschut-
zes.

Gerade zu lefzterem musste vor dem Satzungsbeschluss die Frage der Ldsch-
wasserbereitstellung in Abhdngigkeit von den betrieblichen Nutzungsoptio-
nen, im Zusammenhang mit der bereits parallel laufenden Projekterstellung
der hochbaulichen Anlagen erfolgen, weswegen es hier zu eine Einlassung
des Landkreises Wittenberg in Bezug auf das Abwdgungsergebnis kam.

Die Anregungen zum Planverfahren wurden in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan berbcksichtigt bzw. im Ergebnis der Abwdgung oder nachrichtlich in
die Planzeichnung, einschlieBlich Begrindung Ubernommen. Die vorgenann-
ten und alle weiteren Stellungnahmen wurden gem. § 1 Abs. 7 BauGB durch
den Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) gepriUft. AnschlieBend wurde der Be-
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bavungsplan als Satzung beschlossen und zur Genehmigung beim Landes-
verwaltungsamt eingereicht. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurde
das Abwdagungsergebnis zusatzlich Uberprift. Die Genehmigung konnte ohne
Auflagen oder MaBgaben erteilt werden. Der Genehmigungsbescheid tragt
das Datum 10.02.20089.

Damit besteht in der Stadt Coswig (Anhalt) die Uberzeugung, dass der Ge-
werbestandort WS Coswiger Wellpappe in zukunftsweisender Form vertraglich
in das Ortfs- und Landschafsbild der Stadt Coswig (Anhalt) integriert werden
konnte und ein Ausgleich der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe durch
die festgesetzten MaBnahmen gewdhrleistet werden kann. Im Rahmen eines
Monitoringprozesses erfolgt die Wirkungskontrolle der Planinhalte des nunmehr
abgeschlossenen Bebauungsplanes der Stadt Coswig (Anhalt). Die Stadt
Coswig (Anhalt) wird damit im Rahmen des Monitorings den Bebauungsplan
an gednderte stddtebauliche oder landschaftsplanerische Zielstellungen an-
passen, sobald und soweit es die Sachlage erfordert, um den Bebauungsplan
im Hinblick auf eine sozial gerechte Bodennutzung zeitaktuell zu halten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ferner in den Fldchennut-
zungsplan der zukUnftigen Einheitsgemeinde Coswig (Anhalt) Eingang finden.

3.14 FldchenUbersicht

2,85 ha 100 %
- Baugebiete
Gewerbegebiete 2,42 ha 84,91 %
- Grunfléchen
Grinflachen, privat 0,43 ha 15,09 %

4. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

4.1  Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

Die AusUbung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fUr GrundstUcke, die als Ver-
kehrsfldchen festgesetzt sind, ist nicht vorgesehen, da diese im Plan nicht ent-
halten sind. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Bauge-
setzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

4.2  Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB)

ist nicht beabsichtigt.

45




4.3  Herstellung offentlicher StraBen, Wege und Grinfléchen

Der Ausbau offentlicher StraBen und Wege im Plangebiet ist entsprechend
den ErschlieBungserfordernissen nicht beabsichtigt. Die Anlage o6ffentlicher
Grunflachen kommt ebenso nicht zum Tragen.

4.4  Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung in Betracht,

wenn eine vertragliche Regelung im Einzelfall nicht zu erreichen ist. S&mtliche
Verfahren sind auf Grund der einheitlichen Eigentumsverhdiltnisse im Plange-
biet nicht erforderlich.

5. DER STADT COSWIG (ANHALT) VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Auf Grund der unver&nderten ErschlieBungssituation im Plangebiet und der
einheitlichen EigentUmerschaft der zu entwickelnden Fldichen, entstehen der
Stadt Coswig (Anhalt) voraussichtlich keine Kosten. ErschlieBungsbeitragsfdhi-
ge MaBnahmen werden durch vorliegenden Bebauungsplan nicht begrin-
det.

6. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

In Teilbereichen des Bebauungsplanes werden archdologische Grabungen
erforderlich. In Abh&ngigkeit vom tatséchlichen Umfang der durchzufUhren-
den GrabungsmaBnahmen, werden diese Gegenstand eines stddtebauli-
chen Vertrages zwischen dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archdolo-
gie Sachsen-Anhalt und dem Fl&dcheneigentUmer respektive der Stadt Coswig
(Anhalt).

Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen zur Betriebserweiterung sind vor-
rangig durchzufUhren.

Die Stadt Coswig (Anhalt) verfUgt Uber ein eigenes Abwasserentsorgungssys-
tem, einschlieBlich der westlich des Geltungsbereichs gelegenen Klaranlage.
Diese Anlagen sind bedarfsgerecht ausgelegt, so dass der Plangeltungsbe-
reich nach seiner Neustrukfurierung ordnungsgemdanB entsorgt werden kann.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind zur
Zeit nicht erkennbar. Soweit mit der DurchfUhrung des Bebauungsplanes so-
ziale Harten einfreten, wird die Stadt Coswig (Anhalt) im Rahmen ihrer Ver-
pflichtung bei der Losung der sozialen Probleme behilflich sein.

46



7. FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Die Finanzierung der erforderlichen MaBnahmen zur Fi&ichenentwicklung er-
folgt durch die FiGcheneigentUmer.

8. VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 20 "WS Coswiger Wellpappe" hat mit
dem Umweltbericht als deren Bestandteil, gemd&B § 3 (2) BauGB,

vom 19.05.2008 bis 20.06.2008 offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/BerUcksichtigung der zu dem Bauleitplanverfah-

ren eingegangenen Anregungen in der Sitzung am 23.10.2008 durch den

Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) als Begrindung gebilligt.

Coswig (Anhalt), den ....ccceevveeviieieeennn.

(BUrgermeisterin)

2 ANLAGE: KOMPONENTEN DER UMWELTPRUFUNG FUR DEN UMWELTBERICHT
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