Innerhalb des Sondergebietes "Ferienhausgebiet” sind Ferienhéuser bis zu einer njax.
Crundfléche von 60 m?2 zuldssig. Hierin eingeschlossen sind auch massiv emichtete
Terrassen, Freisitze sowie Nebengebdude bis zu 15 m? Rauminhalt.
Garagen sind unzuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90) 4. c) Der zu erhaltende Gehdlzbestand im Sondergebiet "Ferienhausgebiet” ist durch Pflege-
= maBnahmen und Ergdnzungspflanzungen mit standortheimischen Gehdlzen als

durchgdngige mehrreihige Strauch-Baum-GroBhecke zu entwickeln.

SATZUNG DER STADT COSWIG (ANHALT) UBER DENQEBAUUNGSPLAN NR. 15
KENNWORT: "ELBEBLICK" .

v

ART DER BAULICHEN NUTZUNG : | |
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 Baukvo) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedindert durch Artikel 4
Abs. 10 des Gestzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), in Verbindung mit §§ 233 ff BauGB,
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ||
gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818), hat der '
Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) diesen Bebauungsplan Nr. 15 "Elbeblick", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung, nebst Begrundung, i
beschlossen. |

10. Der Stadfrat hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie aus
den Stellunghahmen der Trager dffentlicher Belange am 02.03.2006 geprUft,
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

d) PflegemaBnahmen, inklusive Baumféllungen und ggf. Stubbenrodungen sind auBerhalb
der Vegetationsperiode und vor Beginn der Brutperiode durchzufUhren. Die Mahd-
termine der Wiesenfldchen des Zeltplatz, insbesondere die erste Mahd sind auf die Be-
dUrfnisse der vorhandenen Arten abzustimmen.

MISCHGEBIETE 5. Innerhalb des Sondergebiets "Ferienhausgebiet" ist die Erichtung eines Schulungs- und

Sozialgebd&udes fir die wassersportlichen Zwecke des Sonstigen Sondergebietes
"Wassersport- und Campingplatzgebiet" zuléssig.

[6E) | GEWERBEGEBIETE, EINGESCHRANKT

26. Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Str&duchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie Bindungen fUr Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Stréiuchern und
sonstigen Bepflanzungen

D
=

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "MARINA" ist die Emichtung hochbaulich
Anlagen ausschlieBlich auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes zuldissig.

Die Errichtung tempordrer baulicher Anlagen (fliegende Bauten) ist im gesamter
Sonstigen Sondergebiet "MARINA" zul&ssig. |

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN, HIER: "FERIENHAUSGEBIET" 6.

Coswig, den ...k

-----------------------------------

BUrgermeisterin

SONSTIGE SONDERGEBIETE, HIER: SONDERGEBIET "MARINA",
SONDERGEBIET "W ASSERSPORT- UND

a) Entlang der nérdlichen und &stlichen Grenze der privaten Grinfléche ist gem. § 9 (1)

. — 5 ; i g
CAMPINGPLATZGEBIET | | B eine mehrzeilige Heckenpflanzung mit standortgerechten Art . : 70. 02, YOO C Oe ' . . e sl
% 4 7. Innerhalb der mit A,B,C,D,E,F abgegrenzten Fléiche, im Bereich der nicht Uberbaubaren ;l;:r‘?li?ﬁ?eqvuo?zuﬁiahmei. Dieé ’gzh;;:e Z:z gr?env?eise i?} Gruppgn zeLj:miid 3 ;ggfg:o Coswig, defi .oeiitilonete % “‘w 11. Der 2. Entwurf des E&eboqungsplqnes und c{er ngrgndung mit Umwel’rbencht
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Grundsticksflitiche des Sondergebietes "Marina", ist ausnahmsweise die Erichtung eines Art 7u setzen, insgesamt sind mind. 3 Arten zu verwenden BUrgermeister wurden nach der &ffentlichen Auslegung, im Hinblick auf Abweichungen, die
(89 (1) Nr. 1 BauGB UND § 16 BAuNVvO) Servicegebdudes zuldissig. i ' ' ' e | nicht die Grundzige der Planung berUhren, geéndert. Die von den Anderungen
Die Hohenlage des FuBbodens EG hat mindestens 65,10m HN zu betragen. Die Auf- b) Die Fléiche gem. Nr 24.a) ist zu begrinen und extensiv zu pflegen: auf der Fiéiche sind VERFAHRENSVERMERKE | berUhrten Trager offentlicher Belange und betroffenen Birger wurden mit Schrei-
9% § 0.6 GRUNDFLACHENZAHL standsfldche des Gebdudes ist bis auf Hohe der Hochwasserlinie (HW100 64,85m HN) mind. 5 Bdu?ne als Gruppe aus Hochstdmmen gem. Artenliste zu pflanzen. Weitere H L J | ben vom 15.02.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 13 Nrn. 2 und 3
/ | auvzufillen und mit einer Bé&schungsneigung von 1: 7 durch im Verband Gufgencr}ﬁe’re Strauchpflanzungen sind mdglich. 1. Aufaestellt auf Grunid des Autdteliurasbaseh PR 03199002 l BauGB auvfgefordert.
e | M7 | e | ns | I 7AHL DER VOLLGESCHOSSE, ALS HOCHSTMASS Wasserbausteine oberfléichenplan zu befestigen. ' d GL SUrichSes Aisteilings usses aes staqirates vomUo. 1 2.2002,

| c) Entlang der ElbstraBe ist je 20 Ifm. ein StraBenbaum gem. Artenliste zu setzen. Beschiuss 07.3/2002.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG MIT des Betriebes ausmacht.

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 8. Die Mischgebiete werden gemdB § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrénkt: l Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt . )
l I: ] | 1 (89 (1) NI 2 BauGB UND §23 BauNvo) In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie die i d) FUr den Verlust festgesetzter Einzelbciume ist gem. den Vorgaben der Verordnung zum vom 09. Januar 2003 erfolgt. 16.0.5 LO0! ( %< (/_ 3
J 1 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdiB § 6 (3) BauNVO unzuldissig. i Schutz des Gehdlzbestandes im Landkreis Anhalt-Zerbst (Baumschutzverordnung) | Coswig, den il <SS ST e e O | o
4 0 OFFENE BAUWEISE f Ersatz zu schaffen. Bei Verlust von Bdumen mit Stammumfang von 190 - 200 cm _ ! BUrgermeisterin A\ \ |
w | a6 | o4 | 3 | 9. Das (Zewebegebiﬁ’r GEK? wié:i gemté)iﬁ § t]) (4T) BQUNV?\ Wii foflgt’; eingfs%hrc'jnk’r ﬂ f (gemessen in 1 m Hohe) sind jeweils 6 Ersatzbdume zu pflanzen. . /Z( y W ‘ :l.\} — g b
v ' a ABWEICHENDE BAUWEISE Es sind im eingeschrdnkten Gewerbegebiet nur mischgebietstypische Emissionen au . 74 123 00 N\ a6~ o (RS il : A
e RoBlaue der Grundlage der schalliechnischen Beurteilungspegel entsprechend Beiblatt TI U Hinweis: Weitere Auflagen zum Ersatz sind in Abh&ngigkeit von der jewelligen GréBe CosWIg, den ittt R ¢ ) qtic s AR 1 1z gzrnsgfsm* Qgmznvggﬁqgrg?eﬁﬂ{fﬁ:rnfggf e(;’n L}Edsk?et;:c-)fzf;?;r? ;Usroge 2,:{?
mennm= BAUJLINIEN DIN 18005 zuléissig. und Art der betroffenen Geholze anhand der Vorgaben der Baumschutzver- Brgermeisterin | 13 N 29 d 3 BauGh %2 3.2004 5t Dg s I rrftesatal TGS
' 12| 2 25 ordnung des Landkreises Anhalt-Zerbst zu beachten. . § Kl auGB am 02.03.2 geprutt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
BAUGRENZEN . erhalb des geplanten Gewerbegebietes GEe ist gemdaB § 1 (6) Nr. 2 BauNVO eine \
:—‘ ) v '!stnohmsweisge zjlcéssigne?Wohnnu?zung gemdB § 89(3) NI, ?BQ(UI)\]VQ 2uldssig. Es st e) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléichen der Mischgebiete sind gdrtnerisch zu 2. Die frihzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 3aiz 1 BauGB wurde am 06.11.2003
I ng . VERKEHRSFLACHEN bei der Zuléssigkeit der Wohnnutzung von den benachbarten Nutzungen zuldissigen gestalten. Bei Gehdlzpflanzungen ist dabei auf Koniferen zu Gunsten standortge- Im Rahmen einer gemeinsamen Ausschusssitzung von Bau- und Hauptausschuss | Fe N,
480 (§9 (1) Nr. 11 BauGB AuBenschallpegeln von 60 dB(A) auszugehen. Hieraus ergibt sich ein erforderliches, rechter Arfen gem. Arfenliste zu verzichten. durchgefthri. Femer fand am 15.12.2003 eine &ffentliche Blrgerversammiung zu : Coswig, den /G.L.0. 2000 /Q{'/Q .............
L - resultierendes Schalld&édmmmaB des GesamtauBenbauteils von 30 dB. ) . ) ) den Zielen und Zwecken der Planung staft. ; BUrgermeisterin
. » L 1y T | STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (Larmpegelbereich Il geméB Tabelle 8, DIN 4109) | [y Diszuvethalienden und 2v pllamensien GehGlze sind arl- und funkionsgerecht v | sWg
i unterhalten und bei ihrem Abgang durch gleichartige gem. Artenliste zu ersetzen. :
I 0 ' 1| | Hinweis: Aufder Nordseite des Flurstiicks der ElbstraBe verlduft ein 20 KV Kabel, auf der 11. Im Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel an Endverbraucher Fir die Enfwicklungspflege sind 3 Jahre vorzusehen. 3. Die verwendete Planunterlage enthdalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
| & 1) 3l 4 SUdseite der RoBlauer StraBe ein 1 KV Kabel im Plangeltungsbereich unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig ist ein dem Hauptbetrieb untergeordneter Artenliste Coswia, dsn 7 %, 0.3 200 ., | | weist die staddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
2 . T 9 i Einzelhandel, der rdumlich, fachlich und in seinem Sortiment dem Gewerbe des P Etcarslsih | und Plaize vollstGndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
L_-._J] - § PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE Hauptbetriebes entsprechen muss. Eine untergeordnete GroBe kann angenommen B&ume (Baumgruppen, Solitére): : geomelrisch einwandfrei. Die Uber’rrogbcrkelt der neu zu bildenden Grenzen in die
: 4 r—J - “g werden, wenn die Verkaufseinrichtung nicht mehr als 10 % der Gesamtgeschossflitiche | Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. e -
I
|

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AICST pf]e;idoprOHUS Berg-Ahorn ' 3. Der Landkreis Anhalt Zerbst und das Regierungspréisidium Dessau sind als von der ‘ \
Alnus glutinosa Schwarze-Erle ¥ . o i ' &
12. Die Lagerung von Gegenstdnden als Hauptzweck der Nutzung der Baugrundstiicke Fraxi SS excelsio G h Planung berlhrte Trager Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. | BauGB mit Schrefoen |
| " = ; S raxin lor em. Esche vom 31.03.2003 und H 68-2863 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert S ¥, ‘
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH des Gewerbegebietes GEe, wie Baustoff-, Lager-, Schrottpldtze, ist unzuldssig. Malus sylvestris Wildapfel | WisidE Y. Q0073 | . 0 ./
_ ) o Pyrus pyraster Wildbirne | [' | 5 Mar - . Dessols” ""t_&,k-MHJ\J
~ a a BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT 13. Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sowie Stellplétze gemdB § 12 BauNVO sind in Quercus robur Stiel-Eiche Dessau, den .......coeieeiirieinnneen. TR etes
einer, den schadlosen Abfluss des Hochwassers nicht behindernden BauausfUhrung, Salix alba Silber-Weide : ObVI
GRUNFLACHEN gemdaB § 23 (5) BauNVO, auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksfltichen des Tilia cordata Winter-Linde ) 7
(§9 (1) Nr. 15 BauGB) Sonstigen Sondergebietes "MARINA" zuldssig. Dies gilt auch fUr die unter Ziffer 1 der Ulmus laevis Flatter-Ulme Coswig, den .« ,f Lo SL(L ..... oy [ . . .
textlichen Festsetzungen benannten, nicht hochbaulichen Einrichtungen und Anla- Ulmus minor Feld-Ulme ¢ BUrgermeiswlgr%F\" AW liF 2 8 14. Der Bebcuungsplgn, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
GRUNFLACHEN, OFFENTLICH/PRIVAT gen fr den Nutzungszweck Wasserfourismus. rgs:geBtzung'Se)nt)(Teltﬁ), wurdg'arg 02.935006 \(/oq'njtod’rrlc:go[s I'Sﬂc)ﬁzungB .
4 Stréiucher/ Heister (Hecken, Geh6|zgruppen): au escniossen. Die begrunaundg (mir Umwelloeric ZUm bepdau-
o ' 2 . lan wurde gebilligt.
[X]  ZELPLATZ 14. Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sowie Stelipléitze und Garagen gem. § 12 4. Der Entwurf des Bebauunasolanes wurd carbeitel von: ungsp
BauNVO sind gemdB § 23 (5) BauNVO im Mischgebiet nérdl. der ElbstraBe aus- Acer campestre Feld-Ahom ' Sas SrESERRRIIENEl vom; |
® GEWASSERSCHONSTREIFEN schlieBlich auf den Uberbaubaren Qrunq{s’rﬂcksfl&chen und im r\ﬁischg‘.ebiet sUdlif;h' AanS' glutinosa Schwarz-Erle BUro fir Stadtplanung - Dr. Ing. W. Schwerdt .
der RoBlauver StraBe auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen, zuldssig. Carpinus betulus Hainbuche Fomninde cunr .ot | 4
E’ GRUNGURTEL Cornus mas . Kornelkirsche 0684§DGSSOU ) L Coswia. den . f‘-f'j O 4 LOCE ‘f\u {\ i 9
" MaB der baulichen Nutzung Comus sanguinea Rofer Hartriegel | G M s A v
GRUNZUG | COWIUS avellanga Haselnuss l Urgefmels enn {
(2] 15. Heizungs- und klimatechnische Anlagen, elektrotechnische Anlagen, Belichtungs- Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn Dessau. den ., A1 20S ‘ i
SPIELPLATZ elemente sowie weitere, technische Aufbauten sind oberhalb der festgesetzten zahl Euonymus europaeus Pfaffenhtttchen ' PI Ul o Y
der Vollgeschosse zulissig Frangula alnus Faulbaum anverfaser ' ) - .
3 3 ) | ' Prunus padus Vogelkirsche { Gemal § 6 Abs. 4 Satz 4 BquB gﬂ! die Genehmigung,
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHW ASSERSCHUTZ —— Prunus spinosa Schlehe | Az 204 -@AOZ -AST B 2E 1009
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES RS Quercus robur Stiel-Eiche 5. Der Stadfrat hat am 26.02.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Be- | DA v A OE: BO0E SR
16 B i rondung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB | v N
(5 (1) Nr. 16 UND {¢] BauGB) 16. Abweichend von der offenen Bauweise kann, gemdB § 22 (4) BauNVvO, ohne seit- ggzségaﬁ? So’redjclai)honnesbeere gesch}os?en.g gung gem. § 4 WAL /;6* '
WASSERFLACHEN liche Grenzabsténde gebaut werden: In dem an die B 187 stidlich angrenzenden Sqlix fragils Bun hs- Wos'g S *g-\ /s
Mischgebiet sowie im Sonstigen Sondergebiet "MARINA", in Bezug auf die nérdliche ; PUER-Aee A Lan&es rwau;m it
d 8stliche Grundstiick Symphoricarpos alba (X) Schneebeere 7 | g
SPORTBOOTANLEGER vna ostliche LarunGsivcksgrenze. Virburnum opUIUS (X) Gemeiner Schneeball ) LA ‘ | ': : 3 >
| .. | ' 05 A0k <Zole | Wi |
| UBERSCHWEMMUNGSGEBIETSGRENZE GEM. §96 (3a) WGLSA, Uberbaubare Grundsticksfiéiche | Die mit (X) gekennzeichneten Arten sind nicht fUr Spielbereiche geeignet Coswig, den L. S Kbl /j)?/ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,, BRI ' 4
NACHRICHTLICH | | BUrgermeisterin e . ; 5
17. Die Baulinien und Baugrenzen dirfen bei Bestandsgebduden bis zur bestehenden Hinweise zu PflanzgréBen und Qualitéten: \ | 1o ?;ggfcazzbemmmungen vx;g;l?ec;}ed;rch ?en;cézgngsc;}?d;e rgden BzSChlL.}fs aes
) : : b . 3 . . ! VO erfUllt, inweise sind beachtet, Das wurde mi
UBERSCHWEMMUNGSGEBIET, HOCHW ASSERGEFAHRDETER BEREICH, s’rroB'enselhgen Bauflucht des jewelligen Hf:lup:fbauteﬂs Uberschritten werden; im . . ’ . -
@ v Bereich von Erkern, Loggien, Balkonen o. &. dUrfen die Baulinien und Baugrenzen neu Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen und kleinkronigen Arten sind mind. 3 x verpflanzte 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Veriigung derhdheren Vepvaltungibehside vom Ak bestatig
NACHRICHTLICH . : H . ) L, asp g )
ermichteter baulicher Anlagen gemdB § 23 (2), (3) BAuNVvO bis zu 2,50 m Uberschyitten Hochstédmme (balliert) mit Stammumfang von 14 - 16 cm (gemessen in 1 m Hhe) zu den textlichen Festsetzungen (Tell B) sowie der Begrindung hierzu hat in der Zeit
PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN werden, sofern diese Uberschreitungen oberhalb des 1. Vollgeschosses liegen. verwenden. Bei groBkronigen Arten sind mind. 3 x verpflanzte Hochstéimme mit vom 22.03.2004 bis zum 23.04.2004 wéhrend folgender Zeiten
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT | staramurnfang bis 18- 20 cm (gemessen if 1 m Hohe) vorzusehen.
' 18. Im Bereich von Pkw-Stellplétzen gilt nérdlich des hochwassergeféhrdeten Bereiches Bei der Pflanzung von Str&uchern sind 2 x verpflanzte Gehdlze mit mindestens 4 Trieben Montag von 07.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr .
(§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) P . ) S gt g COSWIT, AN cooieciciieeeceeeeeeee e,
. 20, gem. § 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgendes: (vorzugsweise balliert), bzw. entsprechende Heckenpflanzen in GréBen ab 60 - 80 cm Dienstag von 07.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 18.00 Uhr : B(Jrg'er'r;:{éi'steri'n .......
= UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Die Oberfléche ist wasserdurchtc'issig zu gestalten durch die Verwendung von Beton- (ausgenommen niedrigwichsige Arten) zu verwenden. Mittwoch von 07.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr
7UR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Pflastersteinen mit Rasenfuge bzw. Okopflaster, Rasengittersteinen, Feldlesesteinen ‘ Donnerstag von 07.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr
5 11 i, Sobord 1) BwisE] oder Mineralgemisch. Im Bereich von Garagen ist an den Léngs- und Rickseiten eine 27. Externe AusgleichsmaBnahmen gem. § 1 a (3) BauGB Freitag von 07.30 bis 12.00 Uhr 17. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Eingronung mit Pflanzen gem. Artenliste vorzunehmen. textlichen Festsetzun

a.) FlurstUck 5/5, Flur 6: SHe@gen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Auf einer FiGche von 19.600 m? ist ein Ackerstandort zu bepflanzen. Auf der Ficiche ist in
Randlage einer extensiv zu pflegenden, neuanzulegenden Wiese eine mehrzeilige
Geholzpflanzung mit standortgerechten Baum- und Straucharten gem. Artenliste und
Pflanzschema™ anzulegen. Einzelbaumpflanzungen gem. Artenliste sind im Bereich der
Wiesenfldche zuldssig. Durch extensive Pflege sind Krautséiume und Staudenfluren zu
entwickeln. Im Anschluss an die Entwicklungspflege ist die Pflege auf das zur Verkehrs-
sicherung notige MaB zu beschrdnken. Die Pflanzungen sind durch Einfriedungen vor
Stérungen zu schitzen. Die notwendigen Schutzabsténde der vorhandenen Mittel-
spannungsfreileitungen von jeweils 8,00 m beidseits der Leitungsachse und 6,00 m unter
dem Leitungsseil sind zu beachten.

Die MaBnahme dient der Kompensation von durch die festgesetzten Mischgebiete, das

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(89 (1) Nr. 25 a) und (4) BauGB)

19. Die als Zufahrten, Stellpldtze und Hauszugdnge zu befestigenden Flichen sind auf das
notwendige MindestmaB zu begrenzen. FUr anzulegende Pflasterfléichen ist ein Beton-

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéthrend der '
unterbau ausnahmsweise zuldssig. '

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht f 3 DL D0 P a4 (
werden kdnnen, am 11.03.2004 und ergénzt am 25.03.2004 im Amtsblatt ortsiblich CosWIg, den .25 uamermrsrerorse |
bekanntgemacht worden. Die von der Planung berUhrten Tréiger dffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 19.03.2004 von der dffentlichen Auslegung
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR
DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN
(§2 (1) Nr. 25 b) und (6) BauGB)

------------------------

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

20. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Marina” sind Geh- und Fahrrechte mit
max. 6,00 m Breite zur verkehrlichen ErschlieBung der FlurstUcke 571/4 und 571/3 sowie
der FlurstOcke 785, 787 und 788, zu Gunsten der Allgemeinheit zu sichern. Darlber
hinaus ist eine Feuerwehrzufahrt zur Saugstelle im Uferbereich der Elbe zu sichern.

18. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am «9 . /00 im Amts-

7U ERHALTENDER BAUM Die benachbarten Gemeinden sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB i. V. mit

§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.03.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme

o , ' - _ NN , blatt / gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich bekannt gemacht worden.

7U ERWARTENDER VERLUST AN SOLITARBAUMEN Grunfléichen | eingeschrénkte Gewerbegebiet und das Sondergebiet "Marina sowie die damit ver- aufgefordert worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlefzung von Ver-
bundenen ErschlieBungsflichen zu erwartenden Beeintréichtigungen der Leistungs- und fahrens- und Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Mé&ngeln der Abwégung
UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES 21. Auf den &ffentlichen Grinfldchen ist die Anlage einer FuB- und Rcdwegeverblndung Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Umweltgiter \ sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
NATURSCHUTZRECHTS, HIER: BIOSPHARENRESERVAT FLUSSLANDSCHAFT Zwischen dem Geh-, Fahr- und Leifungsrecht zu Gunsten der Aligemeinheit und Fer . . e B8R %1\ Erldschen von Entschédigungsansprichen (§ 44, Abs. 3 u. 4 BauGB) hingewiesen
MITTTLERE ELBE B 187 zulGssig. b) Flurstick ]O% Flur 3: Y . _ Y P G | | worden. Die Satzung ist am %0 cc. 200¢  in Kraft gefreten.
(89 (6) BAUGH) ; | Auf einer Fidche von 17.100 m? ist ein Ackerstandort zu bepflanzen. Auf der Fléiche ist . 7 0.3 2000 < o6 Y gziﬁ— |
Hinweis: Im Bereich des Gewdisserschonstreifens des Ziekoer Baches ist die FuB- und ein Feldgehdlzstreifen zu etablieren. Dazu ist eine fléichige Pflanzung gem. Artenliste und Coswig, den ..iii... e SRR @\ o l¥
© LANDSCHAFISCHUTZGEBIET Radwegeverbindung Uberfahrbar fir die Servicefahrzeuge des Gewdisser- Pflanzschema anzulegen. Im Anschluss an die Entwicklungspflege ist die Pflege auf BUrgermeisterin l

unterhaltungsverbandes herzustellen. das zur Verkehrssicherung ndtige MaB zu beschrénken. ,
Die notwendigen Schutzabsténde von den das Flurstick querenden Freileitungen sind [
zu beachten, hier sind fir Gehdlzpflanzungen mind. 8 m Abstand von der Leitungs- /. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie aus

achse zu halten. den Stellungnahmen der Tréiger 6ffentlicher Belange am 23.09.2004 geprift. |

Die MaBnahme dient der Kompensation von durch die festgesetzten Sondergebie’ré Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ) ¢ ¥ f : e

@  FFH/EU - SPA- GEBIET Coswig, den i L6

----------------------------

22. Innerhalb der privaten Grinfldche "Zeltplatz' ist ausschlieBlich die Anlage von Wegen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHAITUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ * mit unbefestigter Oberfldche zuldssig.

O R Wasserfldchen ’ "Ferienhausgebiet" und "Wassersport- und Campingplatzgebiet" sowie die damit ver- !
-\ | bundenen ErschlieBungsfl&ichen zu erwartenden Beeintréchtigungen der Leistungs- .
EINZELANLAGEN, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN . ) _ , | Y HSE ;
D 23. Innerhalb der Wasserfl&iche mit der Zweckbestimmung "Sportbootanleger” ist auf einer und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts und der Umweltgiter. ' : |
Ldnge von 100,00 m die Anlage von Bootsstegen auf Schwimmkérpern, in Verbindung ; _ Wﬂ { It 2 |
SONSTIGE PLANZEICHEN . , : 5 * X 2o O3 60 C ApL | — Ext
El"f. cem Eil:nl?]ou v;)nrl]).;? Ibetr;trg 5%%WOS|_S’.‘.3r (Zl.;mbAplggen von_Spc!)rtho’ren le’rdﬂ ot *Hinweis: Das Pflanzschema fUr die externen AusgleichsmaBnahmen ist dem Landschafis- Coswig, den iy 776 ------------------ i’g \ Tl Axusen";ﬁ
. eineren ranrgasischitien bis m Lange), bel einer maximalen Liegeplaiziigie ois flegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 15 "Elbeblick" zu entnehmen. BOrgermeisterin - \%,\» 7 o
m MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE zur Streichlinie der Buhnen zuldssig. Zum MUndungsbereich des Ziekoer Baches 3 ein 5 >F “f??f.f‘: qu 4
(§9 (1) Nr. 21BauGB) BEGUNSTIGTE: Mindestabstand von 10m einzuhalten. | Lageplan fUr den Bereich externer AusgleichsmaBnahmen zum Bebauungsplan Savig ';Externe .
. Nr. 15 "Elbeblick" - s. Festsetzung Ziff. 27 8. Die Planungsziele der Stadt Coswig (Anhalt) haben sich im Ergebnis der dffentlichen : A‘Jsgle'Chsj’ ‘
O ALLGEMEINHEIT B Anmerkung: Die DurchfUhrung eines anlagenbezogenen, wasserrechtlichen Geneh- Wan o\ \ T YT L N\ LT Auslegung gedndert. Zu den gednderten Planungszielen hat die Stadt Coswig am ! ﬂOChe O“.'f’
(2 (NUR LEITUNGSRECHT!) VERSORGUNGSTRAGER migungsverfahrens bleibt von der Festsetzung Ziffer 22 unberthrt. N\ %% WYY 04.10.2005 eine dffentliche Birgerversammiung, in Rahmen einer emeuten frih- | N |
| @)BEDARFSZUFAHRT FEUERWEHR NV v VALY e zeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, durchgefuhrt. {
i Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz \ \ Y LV U W U SN - |
| ™ UMGRENZUNG DER FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
‘ Hinweise: , (§9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB)
. o o san | _— . en Grong Goowig .. 020 OF. LOOK | HIER: [@] GEW ASSERSCHONSTREIFEN 24, Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ) e )Qé;\
. Die im Rahmen der Sanierungsplanung errichteten und beprobten Grundwassermess- ) (BERBAUBARE WASSERFLACHE Coswlg, den Lo Vo L NSO Tl - 1 :
| stellen sind zur weiteren Kontrolle zu erhalten. O Sometergh | @ NICHT UBER s e a) Die Fldchen des ,GringUrtels” sind als Wiese mit Gehdlzen und Baumgruppen - BUrgermeisterin _
’ .. " naturnah zu entwickeln, die Wiese ist in einschiriger Mahd extensiv zu pflegen, de S
2. Das Mischgebiet MI/0.6/1/a befindet sich auf aufgefilitem Gelinde unterschiedlicher | PR bﬁiiﬁéﬁ'&?}fﬁ%@ﬁgggs ?g?{f&ﬁfﬁ; EBTZ‘S’*I’I-\ISAUWERKE ERHEBLICH Mahd soll nicht vor cdem 30.06. erfolgen.
‘ i Mdchtigkeit ! (s. a. BegrUndung Kapitel "Baugrund") / - .. .. 9
| | (§9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB) b) Die vorhandenen standortgerechten, heimischen Gehdlze sind zu erhalten und in die 7 Ecer:;:%ﬁ;dj; Bezz%znegr?pgg;ii;gﬁq?iﬁ?g;ﬁ::pﬁggdz;no(écr 2%%%?;‘2: |
| 3. Die Anlage von Hausbrunnen zur Gartenbewdsserung ist auf Grund der Altlastensituation | MaBnahme zu integrieren. Standortfremde Koniferen sind zu entfernen bzw. nach R der’ren% E%’r%vurf des éebquun splanes und die Be rU?*u ol r.ni’r imeel’rbe-
am Standort unzuldssig. ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG lhrem Abgang durch standorigerechte Arten 2u ersetzen. gcht gebilligt L.Jnd die erneute c'iffen’rl?cﬁe Auslegung gemgt':B §3 A%s 2 BauGB
| 4, S&mtliche Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes | == GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS c) Innerhalb der Fiéichen sind gruppenweise Gehdlzpflanzungen vorzunehmen, dabei sind i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. -
bedUrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung seitens der zusténdigen Denkmal- (§9 (7) BauGB) standortgerechte Arten gem. Artenliste als Str&iucher oder Heister zu verwenden. Pro ) _
| schutzbehdrde. Gruppe sind mindestens 20 Exemplare vorzusehen, insgesamt sind 20 % der Fiéiche zu Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
PLANZEICHEN OHNE NORMENCHARAKTER bepflanzen. den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung mit Umweltbericht hierzu
5. Entlang der B 187 liegt auf der SUdseite im Bereich des FuBweges ein Kommunikations- ) hat in der Zeit vom 27.12.2005 bis zum 30.01.2006 wéhrend folgender Zeiten |
kabel des WSA Dresden. Bei Arbeiten in diesem Bereich ist zwingend die Schachtge- @ WASSERFASSUNG FUR GRUNDSCHUTZ d) Auf den Fldchen sind Baumgruppen aus Hochstimmen standortgerechter Arten gem. _ . R ‘ A iR s
nehmigung beim Betreiber zu beantragen. Artenliste anzulegen. Dabei sind pro Gruppe mind. 3 Exemplare vorzusehen, pro !E)/Eon’r?g von ngsgobtf' ]Qéo(g)ouuhr: U“ddVO“ M.;,Ogobtl;,s' ]6500 Uhr 5 A/ SOOI 0/ Al Podaigas
Gruppe sind max. 2 verschiedene Arten auszuwdhlen. Insgesamt sind auf 20 % der ienstag von 07.30 bis 12. rund von 14.00 bis 18.00 Uhr Ubersrch'rs lan: AUSZU Sf Ion i
' T E I L B Fldchen Baumgruppen zu pflanzen. Mittwoch von 07.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr P 9 Od?p COSW 9 (unmo BSTOb“Ch)
: Donnerstag von 07.30 bis 12.00 Uhr und von 14.00 bis 16.00 Uhr
| Textliche Festsetzungen (BauGB 04, BauNVO 90) e) Im Anschluss an die Entwicklungspflege ist die Pflege auf das zur Verkehrssicherung Freitag von 07.30 bis 12.00 Uhr
g J noétige MaB zu beschrédnken, aufkommende KrautsGume und Staudenfluren sind
‘ o Art der baulichen Nulzung extensiv zu pflegen. gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
. i - , . f) Die private Gronfldche im "GrUngUrtel" westlich der privaten Verkehrsfidche ist gemdi Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéihrend der
I. Das Son"sﬂge Sondergeblg’r MAR'_NA d|"en’r der. Emc.h’rung von E:nnch’rur'w_gen und 'An- Festsetzung 23. a), 23. b) und 23. c) zu entwickeln und zu pflegen. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht ST A DT COSWIG AN H ALT)
lagen fUr den Wassertourismus. Hierzu zéhlen die Erichtung von Bootshéusern mit Aot kb 15.12.2005 im Amtsblatt ortstblich bekannt ' , (
Gaststtten- bzw. Imbissbetrieb, Pkw- und Trailerstellplétzen sowie Sipaniagen S ; - ) ) e oo JEL bt U AL SHleIislen SekanmyigEmashi siis. |
Seriainiaht ' o b"' a i b s gl Wen'd - 25. Fldche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bé&umen, Stréiu- Die von der Planung berUhrten Tr&ger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ,
| - eivicesiiicritiigan Una ~gjeualbern il Lbemdenivhgsmogiehseian, = chern und sonstigen Bepflanzungen 21.12.2005 von der 8ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer |
SERESHIESEE Ié:?igﬁ:grztg’gf Dessau Rangierflichen und die Gestaltung einer Uferpromenade einschlieBlich Spielplétzen. @ : - _ stellungnahme aufgefordert worden. Lk 9 “ | B EBAU U N GSPLAN N |'.'| 5 "EI_BEBL'CK"
Camalhde Coswig Wohnungen fOr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind ausnahmsweise zuldssig. a) Innerhalb der Grinfléichen mit der Bezeichnung "Griinzug” sind die vorhandenen s R Sy '
Gemarkung Coswig ' . _ standortheimischen vitalen Laubgehdlze zu erhalten und als zusammenhéngende
Flur 19 2. Das Sonstige Sondergebiete "Wassersport- und Campingplatzgebiet” dient dls linienhafte Gehdlzbestdnde daverhaft zu entwickeln. Abgéingige, bzw. stark ge- SATZUNGSEXEMPLAR
MaBstab 11000 | Standplatz for Wohnmobile (moforisierte Wohnfahrzeuge) und Caravans (Wohn- schadigte und standortfremde Gehdlze sind sukzessive durch standortheimische Arten _ _ | | AP A Aeisid
: wagen) im Sinne der Verordnung Uber Campingpldtze und Wochenendplatze (CWVO). 7U ersetzen. AN K 3 ‘ | | Cosvig, den f
Stand der Planunterlage (Monat, Jahr) 10/03 | DarUber hinaus ist das Gebiet zum zeitwelligen Aufenthalt von Wassersportlern, ein- U e PR g
Vervielfditigungserlaubnis erfell schlieBlich Fldchen zur Lagerung von deren Equipment, bestimmt. b) Die innerhalb der Fi&ichen des "Zeltplatz' vorhandenen standortheimischen Bé&urmie sind : : - RAW LU
durch das Katasteramt ?SE?SIO(L)JS ; : zu erhalten und in ihrem Bestand geméB der geltenden Baumschutzverordnung dauer- Externe Ausgleichsfldche b 2 e M 1:1000 15.02.2006
‘ igenzeichen A§/7i32/03 3. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Wassersport- und Campingplatzgebiet" sind haft 2u sichern und zu entwickeln. Die Ubrigen Grinfldchen des "Zeltplatz” sind als Wiese 00000 Umgrenzung der Fléichen fUr Gehdlzbepflanzung ' T
| die Errichtung eines Rezeptionsgebdudes und von zwei Sanitéirgebduden sowie eines extensiv zu pflegen. s Umgrenzung fUr neu anzulegende Wiese / Krautséume / Staudenflur BUro fOr Stadtplanung  Dr. Ing. W. Schwerdt,  HumperdincksiraBe 16, 06844 Dessau
Lagergebdudes mit insgesamt maximal 250 m? GrundflGche zuldissig. = = = rgumliche Abgrenzung der externen AusgleichsmaBnahmen ,
Tel. 0340/613707 Fax: 0340/617421 E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de




