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Textliche Festsetzungen

Teil B

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGAI. I, S. 132)

I
1.0
1.1
1.1

20
21

3.0

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Zuldssige Nutzungsarten

WA - Teilgebiete gemd8 § 4 BauNVO

In den WA — Teilgebieten sind gemdB § 1, Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 4, Abs. 3, Nr. 1 bis 5
BauNVO ~ Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Beherbergungsgewerbe und Gewerbebetriebe — nicht zuldssig.

Es wird mdglicherweise passiver Schallschutz erforderlich.

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Hohen baulicher Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16, Abs. 3, Nr. 2 BauhV0)

I_r] allen Teilgebieten mit festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind Schornsteine sowie Be— und Ent-
Iiiftungsanlagen von dieser Festsetzung ausgenommen.

Bezugspunkt fiir festqesetzte Hohenbaulicher Anlagen (OK) nach § 18 BauNVO ist die Mitte der
erschlieBenden Strafe.

Uberbaubare Grundstiicksfléichen und Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Es werden Baugrenzen ( §23 Abs.! und 3 BauNV0) festqesetzt.

4.0

4.1

4.2

1.0
1.1

|
Anpflanzen von Bdumen und 'Strduchern, Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern
(§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a + b BauGB)

Je 100 m2 Verkehrsfliiche im) 5ffentlichen StraBenbereich ist ein Baum aus folgender
Auswahlliste zu pflanzen:

- PlanstraBe B + D

. rotbliihende Kastanie —|Aesculus carnea "Briotii”

(alle Bdume verpflanzt mit Ballen)

- PlanstraBe A, C + E |

. Robinie ~ Robinia pseudoacacia "Umbraculifera”
(Kugel-Robinie)

Die Baumscheiben sind jei Baum 2,0 x 2,0 m groB und diirfen nicht iiberfahrbar sein.

Es sind folgende Bepﬂanzungin vorzusehen:

PfF | = V naturnahe Griinlandeinsaat (Kréuterwiese), {iberstellt mit mindestens 3
einheimischen Laubbdumen prp Grundstiick

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9, Abs. 4 BauGB und § 8)7 Abs. 1 und 4 BauO LSA)

AuBenwdnde ;

AuBenwdnde sind als verputzte, gestrichene oder verklinkerte Fldchen auszufiiren.

|
K}Jnsts_toffl-, Me‘tqll— oder Hol?zverkleidunqen in der Fassade sind nicht erlaubt,
dies qilt nicht fiir Fenster, Tiren, Tore, Tiir-bzw. Toriiberdachungen, Traufenausbildungen
einschlieBlich Dachgesimsen. |
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3.0
31

3.2

4.0

Dacheindeckung

Die Dédcher sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen einzudecken
(in den Farben RAL 3000-3003 oder 3013, nicht engobiert).

Befestigung von Verkehrsfldchen auf ffentlichem und privaten Grund
Die offentlichen Fahrbahnen sind als Asphalt- oder PflasterstraBen quszufiihren.

Zufahrten und Stellpldtze diirfen nicht als Asphalt— oder Betonfldchen ausgefiinrt werden.

Einfriedung

Zur Einfriedung der Grundstiicke und Stellplatzzufahrten sind lediglich "lebende Zdune” in
Form von Hecken oder Strauchreihen zuldssig.

Zusdtzlich sind bei Bedarf auf der der StraBe abgewandten Seite Maschendrahtzdune, die
sich der Hecke unterordnen, zugelassen.

Sonstige Einfriedungen innerhalb der privaten Grundstiicksqrenzen diirfen aus anderen
Materialien erstellt werden, wenn sie durch Strducher oder Kletterpflanzen begriint werden.
Bepflanzung: Flnfbldtiriger Mauerwein — Parthenocissus Quingefalia
Schlehe /Schwarzdorn — Prunus Spinoza

Sanddorn - Hiopoonae Rhamnoides

Hirsch oder Traubenholunder — Sambucus Racemosas
zweigriffliger WeiBdorn — Crataequs Laevigata
Hundsrose — Rosa Canina

Gemeiner Linguster — Ligustrum Vulgare

SammelstraBe -

PlanstraBe A
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Satzung

der Stadt Coswig (Anhalt) iiber den Bebauungsplan Nr. 12 fiir das Gebiet, welches im Norden durch ein
offenes Feld, im Osten durch freie Grundstiicke vor dem Neubauwohngebiet Beethovenring, im Siden
durch die Gebdude entlang des Schwarzen Weges und im Westen durch das Wohngebiet V begrenzt wird.

Gebietsbezeichnung: "Wohnbaustandort | — Ziekoer LandstraBe”

Praambel

Aufgrund des § 1 ABS.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 81286 (BGBL 1, $.2253)
sowie nach § 87 der Bauordnung des Landes Sachsen-— Anhalt vom 23.06.1994 (GVBL. LSA Nr. 31/1994)

wird nach BeschluBfassung durch den Stadtrat vom 02.06.4:999 und mit Genehmigung

der Haheren Verwultungsbehorde folgende Sotzung iber den Bebouungsplon Nr. 12 "Wohngebiet | —

Ziekoer LandstraBe” fir das Gebiet, welches im

Norden durch ein offenes Feld (zukiinftiges Wohngebiet |), im Osten durch freie Grundstiicke vor

dem Neubauwohngebiet Beethovenring, im Siiden durch die Gebdude entlange des Schwarzen Weges

und im Westen durch das Wohngebiet V begrenzt wird, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Coswig (Anhalt), den Q5. 44,1999

;Lﬂ L"\.— A (ElieaAl ) .7 277 ‘?’/4 ......
Vorsifzender des Stadtrates | " Der Burgermenater

Teil A - Planzeichnung

MaBstab 1 : 500
mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichenerkldrung

Teil B: = Text

Textliche Festsetzungen auf der Planausfertigung.
Festsetzungen zur Gestaltung nach § 87 Abs. 4 BauO LSA auf der Planausfertiqung.
Der Satzunq sind eine Begriindung sowie ein Ubersichtsplan beigelegt.

VERF AHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates
vom 24.04.1997. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbesgki
Abdruck im Amtsblatt am 05.06.1997 erfolgt.

Coswig (Anhalt), clewa 4. 06. 4999

2, Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB Artikel 1 Nr. 27 des
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes beteiligt worden.

Coswig (Anhalt),
Biirgermeister

% Auf die friinzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB wurde nach § 3

Abs. 1 Nr. 2 verzichtet.
Coswig (Anhalt),

Biirgermeister

4, Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schrei "
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. :

Coswig (Anhalt), clesr 24.06. 1999 A/

schlossen und zur Ausiequng beshmmt

Coswig (Anhalt), den R4.06.1999

Text (Teﬂ B), sowie der Begrundunq haben in der Zeit vomﬁf..'f....ﬁ? .......... M

folgender Zeiten:
Mo, Mi, Do 9 = 12 u. 14 — 16 Uhr, Di 9 - 12 u. 14 = 17.30 Uhr, Fr 8 = 12 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hlnwms daB Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist #o e

kénnen, am %

Zerbst, O8-06- 33

g1
8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und A regungen der E mb oww,,dre"Stellung—
nahmen der Trdqer ffentlicher Belange am 7425 epruft Das Ergebnis istgfitgeteit =
worden. ‘
Coswig (Anhalt), denn 24.06.7999 //?
Blirgermeister

8. Der Bebauungs -pFan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (el
wurde am30:9F.3%om Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung wm Bebe&ﬂﬂgs—
plan wurde mit Beschlu8 des Stadtrates vom<32, 70, gebllhgt .

Coswig (Anhalt), derr 21.06.1999 //

10. Die Satzung vom <20, 0% 3¢ 2um Bebauungsplan Nr. 12 wurde am 015—00? s e
Stadtrat aufgehoben. & "

Coswig (Anhalt), e .06, 19399

1. Der Stadtrat hat am #2:98:99 den iiberarbeiteten Bebauungsplan Nr. 12 (Entv.g,u:
Begriindung qgebilligt und zur Auslegung bestimmt. /

Coswig (Anhalt), clenn 24.04, 1999 / {%_ Pl
Biirgermeister 5 |

12, Die Entwiirfe des liberarbeiteten Bebauungsplanes, bestehend aus der Plunze|chnunq¢¥
und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
wadhrend folgender Zeiten:

Mo, Mi, Do 9 — 12 u. 14 - 16 Uhr, Di 9 - 12 u. 14 - 17.30 Uhr, Fr 9 - 12 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegunq ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wu
der Auslegu sfrlst von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrag
kénnen, am 423, Mm Amtsblatt ortsiblich bekanntgemacht worde

Coswig (Anhalt), c/eV) L4 06.19 99

13. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Brger SOWk
nahmen der Trdger Gffentlicher Belange cmaﬁﬂé...ggepmft Das Ergebnis ist mit
worden.

Coswig (Anhalt), clevs 4. 06, 49399

14. Der liberarbeitete Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und‘dqﬁ:l@-
wurde am0396.9dom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebduurgs=
plan wurde mit BeschluB des Stadtrates vomR@ 2ebilligt.

Coswig (Anhalt), clen *1.06.1399 / %}
eister

urgérfeis
18. Die Genehmigun? dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeict
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der Haheren Verwultunqsbehord SO e
Az: 2E-QA02URRE SA00A JA2. — mit Nebenbestimmungen und Hinyeigfp ol iBi
Dessau, 20.049. 949 /’-
Regierungspragidiury
16. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB des Stages
L (| — erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der Hgher®
WAltUNGSBENBIE VOM woeeveiees AZ cererecerrrvvineessssescsssssssrssassssssnsssnnnnnes DESEGLIQLL
Coswig (Anhalt),
Biirgermeister
17. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ~
Coswig (Anhalt), clenn OF. M. 1999 g

A

o A
Birgermeister

18. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der C'Q
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann u ﬁ'au T
den Inhalt Auskunft 2u erhalten ist, sind am#:%:3%im Amtsblatt ortsiiblich bekdhnf
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdqung, sowie auf die Rechts—
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungs—
unspruchen g§§ 44, 246 q Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BouGB) hmgemesen worden. Die Satzung
ist am™:.%4:33in Kraft getreten. _

Coswig (Anhalt), : 7
‘Biirgermeister
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Planzeichenerkldrung

1. Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

1.2 MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundfldchenzahl

GFZ 0,6  GeschoBflachenzahl

FH Firsthohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze
TH Traufhdhe baulicher Anlagen als Héchstgrenze
| u. |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
DN Dachneigung
— — . — — - ——  Baugrenze

1.4 Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

1.5 Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Rechtsgrundlagen
§9 Abs.1, Nr.1 BauGB

§4 BauNv0

§9 Abs.1, Nr.1 BauGB
§816 und 19 BauNvO
§8 20 BauNvo

§816 und 18 BauNvO

§816 und 18 BauhNv0

§816 und 18 BauNVO

§9 Abs.1, Nr.2 BauGB
§§ 22, 23 BauNvO

§22 Abs.2 BauNv0

§23 Abs.1 u. 3 BauNVO

§9 Abs.1, Nr.11 BauGB

§9 Abs.1, Nr.12,14 u.
Abs. 6 BauGB

STADT COSWIG (AN
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Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karte 1:10000 TK 10 AS

Blatt Nr. M—33-1-B—d-2 Coswig (Anhalt)
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ZIEKOER LANDSTRASSE”

Stand der Topographie:

ALT)
12

R.

Stand:
05/99

1. 500

04 /97

i
Flgchen fiir Versorgungsanlagen
O Zweckbestimmung Elektrizitdt
0 Iweckbestimmung Abfall
1.6 Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen §9 Abs.1, Nr.13 u. Abs. 6 BauGB
— il > — vorh. Fernwdrmeleitung
1.7 Griinflichen §9 Abs.1, Nr.15 BauGB
F Pflanzflache | — privates Griin
P Pflanzfldche Il bis V - &ffentliches Griin
1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung §9 Abs.1, Nr.20 u. 25 BauGB
von Natur und Landschaft
O O O UmgreImzunq von Fl'dcﬁen zum Anpflanzen 89 Abs.1, Nr.250 Bauliv0
00 von Bdumen und Strduchern
1.9 Sonstige Planzeichen
= B e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §16 Abs.5 BauNV0
® @  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flurstlicksgrenzen
lziz Flurstiicksnummern
il o,
il |
) 10 15 20 30 40 50 60 70 80m
t.
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Planungsgeselischaft mbH o Rl

Wihelm~Fauerherdt—Strabe 5 06844 Dessau
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