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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§2 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNYQ)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

<—> STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (HAUPTFIRSTRICHTUNG)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§% (1) Nr.1 BauGB und §16ff BaUNVO)

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

0.3 GRUNDFLACHENZAHL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 (1) Nr.2 BauGB und § 22 und 23 BauNVvO)
me==s== BAUGRENZE

O OFFENE BAUWEISE

A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§9 (1) Nr. 5 BauGB

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

@ | SPORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN

VERKEHRSFLACHEN
(§2 (1) Nr.11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG MIT
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

F/R  FUB-/RADWEG

F/RQ) FUB-/RADWEG, s. texil. Festsetzung Ziff. 3a

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 (1) Nr.14 BauGB)

4, ABWASSER, HIER PUMPSTATION

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (AUSSERHALB

OFFENTLICHER VERKEH RSFLACHEN)
(§9 (1) Nr.13 BauGB)

~—— ¢ — VERROHRTER GRABEN
— & — RW, REGENWASSERLEITUNG

— o — AW, ABWASSERLEITUNG

SATZUNG DER GEMEINDE COBBELSDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "AM SPORTPLATZ"

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekantmachung vom 27. August
1997 (BGBI. S. 2141), in der zur Zeit gUltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
vom.............und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde, folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 1"Am Sportplatz' in 3. Anderung, fir das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus
der Planzeichnung(Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B)
erlassen:

Teil A - Planzeichnung MaBstab 1: 1000
Planzeichenerkidrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Teil B - Textliche Festsetzungen Ziff. 1 bis 6
- Artenliste mit PflanzgréBen und Qualitéten Ziff. 7

- Textliche Festsetzungen zu Ortlichen Bauvorschriften Ziff. 8, § 1-6

Verfahrensvermerke

1. Gedndert aufgrund des Beschlusses zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Am Sportplatz’ der
Gemeinde Cobbelsdorf vom . 72, 0¢, . 2005
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
am Ve, P Ledv erfolgt.

BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt
HumperdinckstraBe 16

06846 Dessau
" _A] Dipl. ™
j Boris Krfiela
T,H"?h' 94-3-9 ;\‘\(\
f’7// a-’ob W ir fia um"‘ J 7
Dessau, den~ . 11 7 é.k.r iz —~—
Plonvérfdsser

3. Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stGdtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéindig nach, Sie ist hinsichtlich

der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandsfrei. Die U eit der neu zu bil-

Burg rmelstenr\
. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelch%uag {Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begrindung hierzu hat in der Zeit vom ¢4 £.77, 475, bis
zum £ O <eris wahrend der Dienstzeiten gem. § 3.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB keine UVP durchgefUhrt werden soll und Anregungen wdéhrend der
Auslegungsfris’r von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am .;‘t’: F i ..... ! |m Amfsbld’r‘r on‘subllch bekdnn’rgemdch‘r worden Dle von der Anderung der Planung

\.\‘ = - ‘\,-‘f,-’
. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3.2 BauGB der B“[)Féér’sgwe die Stellung-

nahme der Trager &ffentlicher Belange am 4> > geprUft. Das Ergebnis ist mltgetezl’r worden

Cobbelsdorf, den
ermelstenn

7. Die 3. Anderung des Bebouungsplcnes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am (/. /7.4, vom Gemeinderat als Satzung (§ 10 BcuGB) beschlossen
| Die Begrindung zum Bebouungspian wurde mit BeschluB des Gememdercies vom NIGE 2 . gebilligt.

05,03, L OO . T ))
Cobbelsdorf, den . ...... / ’( L[éu .. |

BUtgermeisterin

B. Die Genehmigung der 3. Anderung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pldnie|chnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Verfigung der htheren Verwaltungsbehdrde

‘ VY55 5 6 5 ¢ & smaw AT 5555 5 5 £ puonuEESS 1§ § E EREEED - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -

I gemdRB § 10.2 BauGB erteilt.

\
|

1 Dessau, den........ e
!. Regierungsprasidium
%. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséindernden BeschluB des Gemeinderates vom
L 55 e 5 erfullf, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflgung der héheren Verwaltungs-
behérdevom........... AZ e bestatigt.

% Cobbelsdotfidensisssee b s aesi v i

| BUrgermeisterin

50 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und den texilichen Festsetzungen
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dlenststunden n jedermann elngeseheigjwe[ (%( und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind ‘@i 6.0 7. a@r—ﬁmﬁblei-l b:s (0,04 ¢ .g%h uf UGB ortstblich bekannt gemacht
worden. In der Bekcnntmochung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Méngeln der Abwé&gung, sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(§§ 44 BauGB, 246a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am’ 710,08,004 . in Kraft getrefen. _ _
:4(.‘“1( die n"'h L'U/Hf‘”t. ¢ LILA H)} Ist i ent ,4”;{5!/(6?&% Lot o OF. {[£'9 [H&{(

\
BUrgermeisterin ¥ r\-

12. Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung v\n Vbﬁg‘hreﬁ&éder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Cobbelsdorf, den.......
BUrgermeisterin

13. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwd&gung nicht
geltend gemacht worden.

Cobbelsdorf, den....... ..
BUrgermeisterin

Ersatz fOr Punkt 8:
Mit Schreiben vom 08. Mérz 2004 wurde fUr den Bebauungsplan die Genehmigung
gemdB § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch beantragt.

Die Genehmigungsfrist endete am 18. Juni 2004.

L GemdaB § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB gilt die Genehmigung als erteilt.

GRUNFLACHEN
(§9".(1) Nr.15 BauGB)

Bitiv]] GRUNFLACHEN, OFFENTLICH/PRIVAT

F.®  FESTWIESE [.°.] GRUNANLAGE "DORFAUE"
SPIELPLATZ HH HAUSGARTEN / GRABELAND

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARB-
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(§2 (1) Nr.20, 25 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
O (§9 (1) Nr.20 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§9 (1) Nr.25 BauGB)

(@ U ERHALTENDER BAUM
OPOU8  UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

O?O i STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
i (§9 (1) NR.25 a) BauGB)

foseel UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

g BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
1‘ (§9 (1) NR.25 b) BauGB)
|

S NSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND
GE!MEINSCHAFTSANLAGEN

(8 "1(1 ) Nr.4 BauGB)

D st | STELLPLATZE

E’“"Jm MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
(89 (1) Nr.21BauGB) BEGUNSTIGTE:

ALLGEMEINHEIT

ANLIEGERVERKEHR FLURSTUCK 63/4 und 16/2, VERSORGUNGSTRAGER

© VERSORGUNGSTRAGER
-& -— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG  + i i0 o
—~speese— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

—0—— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER EIGENTUMSVERHALTNISSE

E:ﬂ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(89 (7) BauGB)

TEIL B
TE#(TI.ICHE FESTSETZUNGEN (BauGB 98, BauNVO 90)

i
1. Art der baulichen Nutzung

a) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden in den als Allgemeine Wohnge-

iete festgesetzten Baugebieten wie folgt eingeschrénkt: Unzuldssig sind sonstige nicht stérende Ge-
yverbebetriebe und Tankstellen.

|

b) *\lebencnlugen gemadB § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksfléchen zuldssig.
Ausnahmen kénnen in den nicht Gberbaubaren GrundstUcksfiichen fir Mauern und Pergolen zur Errichtung
elnes fremder Sicht entzogenen Sitzplaizes, von Hundezwingern, Kinderspielanlagen, MUllboxen und Terrassen

Fugelossen werden.

Ein Hervortreten der v.g. Nebenanlagen vor der den offentlichen Verkehrsfldchen zugeordneten Bauflucht der

'rlaup’rgebc'iude ist unzul&ssig.

b) *‘Ur die Versiegelung der BaugrundstiUcke sind je angefangene 50 m? versiegelter Fiéiche ein hochstémmiger,
einheimischer Laubbaum gemdaB Artenliste oder alternativ zwei heimische, hochstimmige Obstb&ume zu

pflanzen.
2. Hohenlage und MaB der baulichen Nutzung

a) Héhenlage der baulichen Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gemd&B § 9 (2) BauGB:
Die Oberfléiche des fertigen FuBbodens im ErdgeschoB "OFF EG" darf bei ebenem Geldnde nicht héher
als 0,60 m Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen (Normalhdhe).
Der Bezugspunkt ist jeweils die Gradiente der bestehenden StraBen.
Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite, so ist die
{Normolhéhe um das MaB der natlrlichen Steigung oder des Gefdlles zu ver&ndemn.,
[Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Héhenlage kann zugelassen werden, wenn der
}Grundwcssers'rand oder die Héhenlage der Enftwdsserungsanlagen dies erfordern.

b) Feld ndeaufflllungen und Abgrabungen zur Modellierung des GrundstUcksgeléindes dUrfen in Bezug auf das

nnCITUl'[IChe Geldnde nicht mehr als 1,00 m Hohe befragen. Ausnahmsweise sind in schwierigem Gelénde
1begrun’re Schwergewichts- oder Trockenmavuern zuldssig.

|

3. Verkehrsfiachen

a) |Auf der Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung FuB- und Radweg, sind auch Zu- und
| Abfahrtsverkehre des Versorgungstrégers der Pumpstation zuldssig.

4, Grinflachen

a) Wb«uf der offentlichen Grinfliche "Festwiese" ist die Anlage einer 4,75 m breiten Wegeverbindung zur
verkehrlichen Andienung der Fi&iche fUr den Gemeinbedarf zuldssig.

b) Auf den éffentlichen und privaten Grinfléichen "Grinanlage Dorfaue" ist die Anlage eines FuBwegeneizes
sowie einer Wasserfl&iche, in Form eines gedffneten, z. Zt. verrohrien Grabens, zuldssig; darUberhinaus ist die

Anlage eines Feuerldschteiches bzw. eine Wasserzisterne zuldssig.
|

5. Stellplatze und Garagen

a) Im Bereich von Pkw-Stellplatzen und Grundstiickszufahrten sind mindestens 75% der jeweiligen Oberfléche
wasserdurchldssig durch die Verwendung von Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Pflaster oder
Schotterrasen zu gestalten.

b) Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfliéichen sind Garagen gemaB § 12 (6) BauNVO nur auf den seit-
lichen und rickwértigen GrundstUcksflichen zul@ssig.
Ein Hervorfreten der Garagen vor die den &ffentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Baufluchten der
Hauptgebdude ist unzul@ssig.

6. MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Innerhalb der Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft gilt gemas § 9 (1) Nr. 20 BauGB:

a) Die Flédche"GrUnanlage Dorfaue" ist zur naturnahen Wiese zu entwickeln und durch einschirige Mahd
extensiv zu pflegen, die Mahd soll nicht vor dem 30.06. erfolgen.

b) Innerhalb der Fi&iche "GrUnanlage Dorfaue” sind gruppenweise Gehdlzpflanzungen vorzunehmen, dabei
sind verpflanzte Heister und Strducher standortgerechter heimischer Arten gemdB Artenliste zu verwenden.
Pro Gruppe sind mindestens 20 Exemplare vorzusehen, insgesamt sind 25 % der Fléiche - cusgenommen der
privaten Grinflache - zu bepflanzen.

c) Baumpflanzungen zur Ergéinzung vorhandener Bestdnde sind mit Hochst@mmen gemdaR Artenliste, im
Bereich des derzeit verrohrien Grabens vorzugsweise mit Weide und Schwarz-Erle durchzufUhren.

d) Im Anschluss an die 3-jahrige Entwicklungspflege ist die Pflege auf das zur Verkehrssicherung notige Mai
zu beschréinken, aufkommende Krautsaume und Staudenfluren sind extensiv zu pflegen.

- 6.2 Fir die Fldche zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die zu

pflanzenden und zu erhaltenden Bdume gilt gemd&B § ? (1) Nr. 25 BauGB:

a) Die zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdlze sind art- und funktionsgerecht zu unterhalten und im

Fall inres Abgangs durch gleichartige gemdaB Artenliste zu ersetzen. Zur ErschlieBung der Baugrundsticke des

Allgemeinen Wohngebietes von der LindensiraBe aus ist ausnahmsweise das ersatziose Entnehmen von
Einzelgehdlzen zur Herstellung der GrundstUcksanschlieBung zuldssig.

b) Die als private FiGche festgesetzie "Grinanlage Dorfaue" ist durch extensive Pflege als Wiese dauerhaft
zu erhalten. Gehdlzpflanzungen kénnen mit standortgerechten, heimischen Arten gemaB Artenliste
vorgenommen werden.

c) Die Fassadenseiten von Garagen und Carports, die auf 6ffentliche StraBen-, Wege- oder Grinfldchen
gerichtet sind, sind zu mindestens 1/3 ihrer Fassadenfldche mit standortgerechten Rank- und Kletter-
pflanzen zu begrinen (§%(1) Nr.25a BauGB).

6.3 Innerhalb der Fidchen mit der Festsetzung "Anpflanzen von BGumen, Sirduchern und sonstigen
Bepflanzungen gilt gemdaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB:

a) Auf der Fléiche ist eine mehrzeilige Heckenpflanzung mit standortgerechten Arten gemdB Artenliste
vorzunehmen. Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stick pro Art zu setzen, insgesamt
sind mind. 5 Arten zu pflanzen, es ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

b) Die zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdlze sind art- und funktionsgerecht zu unterhalten und im
Fall ihres Abgangs durch gleichartige gemdaB Artenliste zu ersetzen. Nétige SchnittmaBnahmen smd
auBerhalb der Vegetationsperiode durchzufihren.

6.4 Innerhalb der StraBenverkehrsfléiche gilt gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB:

a) Im Zuge des Ausbaus der ErschlieBungsstraBen ist im StraBenraum je 20 Ifm ein hochstémmiger Laub-
baum gemaB Artenliste zu pflanzen.

1 B) Die StraBenbdume sind art-und funktionsgerecht zu U'ﬁterhai’ren unbl im Falle! lhres Abgcngs durch

Neupflanzung gemé&B Artenliste zu ersetzen.

Hinwelse: a) Die unbebauten Grundsticksfléichen der Allgemeinen Wohngebiete sind gartnerisch
ZU gestalten.

b) Bei der DurchfUhrung von BaumaBnahmen sind B&ume, Pflanzbesténde und Vegetationsfldchen
gemdB DIN 18920 vor Schadstoffeinwirkungen zu schitzen. Des Weiteren gelten die Vorgaben
der RAS-LG-4 zum Schutz von Bumen und Stréuchern im Bereich von Baustellen.

7. Artenlisten mit PflanzgréBen und Qualtéten

- a) Rank- und Kletterpflanzen (Fassadenbegrinung):

Clematis montana Anemonen-Waldrebe

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera caprifolium GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

b) GroBkronige B&ume (Baumgruppen, Solitére):

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winterlinde

c) Kleinkronige B&ume:

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlett” Rotdorn
Malus coronarius, Malus floeribunda Zierapfel
Malus spec., Prunus spec., Pyrus spec. Obstgehodlze
Prunus cerasifera "Nigra" Blutpflaume
Sorbus aucuparia Eberesche

d) StrGucher/ Heister (Hecken, Geholzgruppen):

Acer campestre Feld-Ahom
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Knorpelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

| Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
Frangula alnus Faulbaum
Ligusirum vulgare ¥ Liguster
Prunus padus Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus rolour Stiel-Eiche
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Symphoricarpos alba [x] Schneebeere
Virburnum opulus [x] Gemeiner Schneeball

Die mit [x] gekennzeichneten Arten sind nicht im Spielplatzbereich zu pflanzen

qulwels: Die DurchfUhrung eines wasserrechtl. Genehmigungsverfahrens bleibt von der Festsetzung 4b) unberUhrt.

| (2)

|

|

e) PflanzgréBen und Qualitaten,

Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen und kleinkronigen Arten sind mind. 3x verpflanzte Hochstdmme (balliert)
mit Stammumfang von 14 - 16 cm (gemessen inl m Hohe) zu verwenden. Bei groBkronigen Arten sind mind.
3x verpflanzte Hochst&dmme mit Stammumfang 18 - 20 cm (gemessen in 1 m Héhe) vorzusehen.

Bei der Pflanzung von Str&uchern sind 2x verpflanzie Gehdlze mit mindestens 4 Trieben (vorzugsweise balliert),
bzw. entsprechende Heckenpflanzen in GréBen ab 60 - 80 cm (ausgenommen niedrigwichsige Arten) zu
verwenden.

8. Orlliche Bauvorschrifien
Aufgrund des § 90 der Bauordnung des Landes Sochsen AnhclT {BOuO LSA) in der derzeit geltenden Fassung.
§ 1 - GELTUNGSBEREICH

(1) Réumlicher Geltungsbereich

Die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT gilt fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplones Nr.1
"Am Sportplatz’, Die Begrenzung ist auf der Planzeichnung dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT regelt die Gestaltung der Décher, Fassaden und Elnfnedungen U
oOffentlichen StraBenréumen.

g § 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

' (1) FUr die Hauptgebd&ude sowie Nebengebd&ude und Garagen mit GrundflGchen gréBer 15 m? sind nur Sattel-,

Walm- und Krippelwalmddcher ab einer Mindestdachneigung von 18° zuldssig.

Die Stellung der Hauptgebd&ude ist nur in der durch den Pfeil (<) gekennzeichneten Ausrichtung
{Haupffirstrichtung) in den Baugebieten zul&ssig.

{ § 3 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG
(1) FUr die Deckung der Décher nach § 2 (1) sind Dachdeckungen aus Ton oder Beton zuléssig.

(2) Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind in den Farbreihen ROT Uber BRAUN bis ANTHRAZIT der

RAL-Farbkarte 840 HR sowie deren Mischungen in den genannten Farbténen zuldssig.

(3) Solaranlagen sind bis zu 1/3 der zugehdrigen Dachfléche der Hauptgebdude zuldssig.

I
i (4) Dachbegrinungen sind auch auf Dachformen gemdB § 2 (1) zul&ssig.
{

(5) FUr Dachfléchen von Wintergérten sind auch Eindeckungen aus Glas zuldssig.

| § 4 - FASSADEN

(1) Fassaden sind in Holz, Putz und Ziegel bzw. ziegel&hnlichen Steinformaten auszufUhren.
(2) Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und Metall sind unzul&ssig.

‘\ (3) FUr die Fassadenfarbe sind Erd-, Pastellténe oder weiB zu verwenden.

| § 5 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG, ART UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN

(1) Als Einfriedungen sind Hecken (gem. Artenliste), begrinte Drahizé&une und senkrechte Holz-

lattenz&ume, auch mit massiven Pfeilern bis zur Héhe von 1,20 m Uber natlrlichem Gelénde, zuldssig.

l (2) Der Abstand der Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfiéchen muB einheitlich 0,5m betragen.

' § 6 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

|

i (1) Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder Unternehmer/in vorséizlich eine

|
|

BaumaBnahme durchfUhrt oder durchfUhren I6Bt, die nicht den §§ 2 - 5 dieser Ortlichen Bauvorschrift Uber
Gestdltung enftspricht,
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanB § 85 (3) BauO LSA mit einer GeldbuBe geahndet werden.
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