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1.0 VORBEMERKUNG
1.1 Rechtlicher Rahmen

FOr das Gebiet besteht ein Bebauungsplan (1994), der in Teilen umgesetzt
wurde. D. h., das mit dem B-Plan Nr. 19 "Buroer Feld" verbundene Vorhaben
findet nicht mehr in einer Situation nach § 35 BauGB "unbeplanter AuBenbe-
reich” statt. Das Verfahren zum Ursprungsentwurf ist abgeschlossen; es liegt
eine rechtskr&ftiger Bauleitplanung vor, auf deren Grundlage die im Gebiet
bisher ansdssigen Betriebe die entsprechenden Genehmigungen und Zulas-
sungen erhielten, die weiterhin Rechtskraft behalten.

BauGB und SUP(UP)

Der B-Plan wird nach den Vorgaben des Baurechts erstellt, das mit dem
EAGBau vom 24.06.2004 wirksam wurde und nunmehr die allgemeine Pflicht
zur Erstellung von Umweltberichten fUr B-PlGne vorsieht. Die begleitend zur
Bauleitplanung durchzuflhrende Umweltprifung (UP), hinsichtlich der mégli-
chen Auswirkungen der Planinhalte auf die SchutzgUter der Umwelt, ist in ei-
nem eigenstdndigen Kapitel in ihren Ergebnissen darzustellen, wozu auch
Angaben zur Alternativenprifung und Umweltbeobachtung (Monitoring)
zahlen.

UVPG

Im UVPG bestehen nach wie vor die Regelungen zur anlagenbezogenen
PrGfung von Umweltauswirkungen und zur PrUfung von Vorhaben der Liste
aus Anlage 1. Mit der Anderung des UVPG vom August 2001 wurde die Liste
der UVP-pflichtigen Vorhaben um Bauvorhaben und st&dtebauliche Projekte
erweitert. Ein Novum stellte die EinfUhrung der Vorprifung des Einzelfalls dar
(§ 3c UVPG). FUr bestimmte Pldne und Vorhaben, die aufgrund ihrer GroBe
oder Leistung die festgelegten Werte erreichen oder Uberschreiten, ist zu
profen, inwieweit durch das jeweilige Vorhaben (hier Bauleitplanung)
nachteilige Umweltauswirkungen ausgeldst werden (§ 3a UVPG). Hierbei
handelt es sich um eine Uberschldgige Prifung unter BerUcksichtigung der
unter Anlage 2 des Gesetzes aufgefUhrten Kriterien. Die Kriterien beziehen
sich auf projeki- und standortbezogene Merkmale und méglichen Auswir-
kungen des Vorhabens.

FOr das hier zu untersuchende Vorhaben B-Plan Buroer Feld ergibt sich ne-
ben den Vorschriften zur Umweltprifung und zum Umweltbericht nach dem
BauGB anhand des UVPG die DurchfUhrung der SUP (UP), die im Umweltbe-
richt zu dokumentieren ist. Gleichzeitig Uberschreitet die im B-Plan vorgese-
hene Baufldche den Schwellenwert fUr stGdtebauliche Projekte aus der An-
lage 1 UVPG (s. 0.), demnach ist gem. Punkt 18.8. Anlage 1 zum UVPG die
sog. Vorprufung des Einzelfalls anhand der Kriterien der Anlage 2 zum UVPG
durchzufOhren. Damit sollen gleichzeitig die Anforderungen der SUP erfUllt
werden, damit keine "Doppelprifung" der Umweltauswirkungen erfolgt.



NatSchG, Fachgutachten

Um den genannten MaBgaben zu entsprechen, wird zundchst die Umwelt-
relevanz des Vorhabens betrachtet. Dabei werden im Anschluss an die
UberschlGgige Betrachtung der zu erwartenden Umweltauswirkungen die
Auswirkungen des Vorhabens auf die einzelnen SchutzgUter dargelegt.
Ebenso wird die FFH-Relevanz untersucht und die zur Ermittlung potenzieller
Umweltauswirkungen bzgl. des Dessau-Worlitzer Gartenreichs durchgefUhrte
Visualisierung dokumentiert. Weiterhin werden die zur Bestimmung maéglicher
Immissionswirkungen notwendigen Expertisen dargestellt (zusammmenfassen-
de Darstellung des Schalltechnischen Gutachtens).

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt ab-
schlieBend im Zuge einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem Bewer-
tungsmodell LSA (RdErl. v. 16.11.2004, gedndert d. RdErl. v. 24.11.2006), wel-
che zum B-Plan erstellt wird. Diese Bilanz bildet die Basis fUr die folgenden
Aussagen Uber Art, Gestalt und Umfang der naturschutzrechtlich begrinde-
ten Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen, die
Uber die Aufnahme in den B-Plan Rechtsverbindlichkeit erhalten sollen.

1.2 Vorgehen

Die Umweltprifung soll abschlieBend nach den Vorschriften des BauGB er-
folgen, wozu die Darstellung der Ergebnisse in einem Umweltbericht gehort.
Der Umweltbericht des Bebauungsplans wird als Zusammenfassung und all-
gemein verstandlich die einzelnen Komponenten der Umweltprifung dar-
stellen. Die umfangreicheren Angaben der verschiedenen berUhrten Sach-
verhalte (Komponenten der Strategischen Umweltprifung) werden hier im
Folgenden dargestellt, thematische Karten und weitere Unterlagen werden
ggf. im Verfahren ergénzt.

Gliederung und Aufbau orientieren sich am Kriterienkatalog aus Anhang 2
UVPG und an den MaBgaben fUr den Umweltbericht n. Anhang zu §§ 2 (4)
und 2a BauGB sowie den Anforderungen aus § 14g UVPG, damit die Uber-
tragbarkeit gewdhrleistet ist.

2.0 EINLEITUNG

Das Vorhaben sieht auf einer Gesamtfldche von 24,39 ha im Westen der
Stadt Coswig (Anhalt) Bebauung in Form von Gewerbegebieten vor. Das
Plangebiet reicht dabei von der B 187 im Norden bis an einen Verbindungs-
weg im SUden, der parallel zur Elbe, oberhalb des "Brennickel” verlGuft. Im
Osten wird das Gelédnde von einem als "offenes Gerinne" ausgebauten Gra-
ben begleitet (auBerhalb des Geltungsbereiches), der in die Elbe mindet.
Das Gerinne fUhrt aus den weiter nérdlich gelegenen Gewebegebieten an-
fallendes Oberflachenwasser ab. Im Stidosten schlieBt sich das Geldnde der
KiGranlage an das Plangebiet an, die Umgebung wird sudlich der B 187 von
ausgerdumten Ackerfldchen und Gewerbefl&dchen bestimmt. Nordlich der B



187 erstreckt sich ein kompakter, historisch gewachsener Gewerbe- bzw. In-
dustriestandort.

Der B-Plan soll gegenwdrtig hauptséchlich die Ansiedlung eines Logistikzent-
rums der Firma NETTO bauleitplanerisch vorbereiten, weiterhin wird der Be-
stand der bereits anséssigen Unternehmen gesichert und in die Neuplanung
integriert. Dazu sieht der B-Plan Gewerbegebiete, ErschlieBungsstraBen und
zur Aufnahme und RUckhaltung des Oberfldéchenwassers notwendige Reten-
tionsfldchen vor, zur Eingrinung werden begleitend zu den Gebietsgrenzen
Grunfldchen vorgesehen.

Die nordwestlichen Erweiterungsbereiche sollen fUr den notwendigen Kreu-
zungsausbau ("Knoten") im Zuge der Neugestaltung der Zufahrt zum Gewer-
begebiet dienen bzw. ergeben sich durch interne Fldchenneuorganisation
(Verlagerung infolge Fldchentausch).

3.0 UMWELTAUSWIRKUNGEN/ VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

Da im vorliegenden Fall das Erreichen des Schwellenwerts nach Nr. 18.8 . V.
m. Nr. 18.7. Anlage 1 UVPG von100.000 m? Grundfldche (versiegelter Fléiche)
mit den Festsetzungen des B-Planes Uberschritten wird, soll hier u. a. nach
den Vorgaben der Kriterien der Anlage 2 UVPG vorgegangen werden (sog.
Einzelfallvorprifung).

Das Vorgehen dient dabei auch zur Ermittlung moglichst umfassender Basis-
informationen, die den weiteren Planungsprozess unterstitzen.

3.1 Merkmale des Vorhabens
3.1.1 GréBe des Vorhabens

Der rd. 24,39 ha groBe Bebauungsplan Nr. 19 "Buroer Feld" wird neben rd.
17,78 ha Gewerbegebieten insgesamt ca. 1,86 ha Verkehrsfldche und ca.
4,69 ha Grunflachen (6ffentlich und privat) vorsehen. Die Retentionsfldchen
befinden sich innerhalb der Gewerbegebiete, sie beschreiben u. a. die nicht
Uberbaubaren GrundstUcksflachen.

3.1.2  Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Die Planung sieht neben der planungsrechtlichen Sicherung bestehender
gewerblicher Nutzung die Umwandlung landwirtschaftlicher FiGiche in Bau-
gebiete mit einem hohen Anteil Versiegelungsflidche vor. Dies war auch be-
reits Inhalt des bestehenden rechtskraftigen B-Planes, der mit den Ansied-
lungen an der B 187 in Teilen Umsetzung fand, aber bisher nicht "ausge-
schopft" wurde. Mit der Realisierung des geplanten Logistikzentrum wdare dies
der Fall. Durch die beabsichtigten Grundfl&chenzahlen von 0,8 - die bedingt
durch die Anforderungen des Betriebes bzgl. der Oberflichenbefestigung
(LKW-Verkehr) angenommen werden kann - wird die dauerhafte Inan-
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spruchnahme von Grund und Boden planerisch vorbereitet. Offene, versi-
ckerungsfadhige Bodenoberfldche wird als Standort for Geb&ude und Stra-
Ben befestigt. Lebensrdume von Pflanzen und wildlebenden Tieren werden
in Teilbereichen fUr intensive, anthropogene Nutzungen umgewandelt. Das
Landschaftsbild wir dauverhaft umgewandelt, die Landschafts- und Raum-
wahrnehmung wird durch die GréBe und Hohe der Baukdrper maBgeblich
verdndert.

3.1.3 Abfallerzeugung

Mit der Realisierung des Vorhabens werden gewerbliche Abfdlle erzeugt. Die
Entstehung von Sondermdll ist zum Zeitpunkt der vorliegenden Planung nicht
bekannt und anhand der Art der ansdssigen Betriebe und der sich ansie-
delnden Einrichtungen nicht erwartbar zu prognostizieren.

3.1.4  Umweltverschmutzungen und Bel&stigungen

Mit der Realisierung des Vorhabens entstehen Emissionen. Dabei kénnen ver-
schiedene Quellen unterschieden werden: das Verkehrsaufkommen der
BundesstraBe und der Zufahrtsverkehr in das Gewerbegebiet, der Zielverkehr
und der "interne" Verkehr des Logistikzentrums. Neben dem LKW-Verkehr des
Lieferns und Abtransportierens der Waren muss auch der PKW-Verkehr der
Mitarbeiter berUcksichtigt werden.

Lur genauveren Beurteilung zu erwartender Immissionsbelastungen werden
schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt und die Ergebnisse des
Schalltechnischen Gutachtens bei der Aufstellung des Bebauungsplanes be-
rOcksichtigt. Die Kernaussagen werden zusammenfassend im Kapitel zu den
schalltechnischen Untersuchungen dargestellt, auBerdem bezogen auf die
betroffenen SchutzgUter in den folgenden AusfOhrungen. Betroffen sind
moglicherweise empfindliche Nutzungen mit hohen Schutzansprichen (Fe-
rienhausgebiet, Allgemeines Wohngebiet) am westlichen Ortsrand von Cos-
wig (Anhalt) und - soweit zul&ssig und gewollt - Wohnnutzungen im Gewer-
begebiet selbst.

Die im SUdosten an den Geltungsbereich grenzende Kl&ranlage erhielt 1993
die Genehmigung, bei der die Planung des Gewerbegebietes "Buroer Feld"
noch nicht rechtskréftig aber bekannt war und bericksichtigt wurde. Im ent-
sprechenden Verfahren ergaben sich keine Hinweise auf erhebliche Beein-
tréchtigungen bzgl. Geruchsentwicklung, so dass hier auch fUr die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes und das Logistikzentrum gegenwdartig keine
Erheblichkeit erwartet wird.

Auf Grund der AusfUhrungsart der Kldranlage ist weder zum gegenwdartigen
Leitpunkt des Betriebes, noch fUr die Endausbaustufe zu entnehmen, dass
ungesunde Arbeitsverhdlinisse, welche besonderer Schutzvorkehrungen be-
duUrfen wuirden, zu verzeichnen sind. Es wird davon ausgegangen, dass,
wenn auf dem Betriebsgeldnde der Kldranlage selbst keine weitergehenden
Auflagen bzw. MaBnahmen zur Durchsetzung gesunder Arbeitsverhdlinisse
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erforderlich werden, auch in deren unmittelbarer Nachbarschaft von ge-
sunden Arbeitsverhdltnissen ausgegangen werden kann. Zweitweise auftre-
tende Geruchsemissionen unterliegen damit der subjektiven Wahrnehmung
und stellen keine Gefdhrdung im Sinne einschlagiger Geruchsimmissions-
schutz- oder Arbeitsstattenrichtlinien dar.

Zudem erfolgen auf der der Kldranlage zugewandten Gebdudeseite des
gegenwdrtig in Rede stehenden Vorhabens der Ansiedlung eines Logistik-
zentrums die An- und Auslieferungsvorgéinge durch LKW. Die Ladevorgdnge
erfolgen an Innenrampen mit Torandabdichtung. Demzufolge befinden sich
zugewandt der Kldranlage lediglich tempordre Arbeitsverhdlinisse, der
Hauptanteil st&indiger Arbeitsplétze befindet sich im Inneren des zukinftigen
Logistikzentrum:s.

3.1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technolo-
gien

Risiken dieser Art sind zum Zeitpunkt der vorliegenden Planung nicht abseh-
bar. Hinzuweisen wdre hier auf die Empfindlichkeit des Bodens gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Bei sachgemdBem Umgang mit
umweltgef&hrdenden Stoffen, z. B. im Bereich der vorgesehenen Betriebs-
tankstelle sind hier keine akuten Gef@hrdungen zu erwarten.

3.2 Standort des Vorhabens
3.2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes

Das Plangebiet weist in Teilbereichen bestehende Bebauung und Versiege-
lungsflche sowie StraBen auf, die bisher nicht ausgeschdpften Baugebiete
stellen sich als Landwirtschaftsfldchen (Acker, Ansaatgrinland) dar. AuBer-
halb des Plangebietes, sUdlich anschlieBend in Richtung Elbe sind mit dem
"Brennickel” sowie im Uferbereich gut entwickelte, dichte Gehdlzbesténde in
standortheimischer, naturnaher Zusammensetzung vorhanden. Die Elbe ist
Gewdsser 1.0rdnung und BundeswasserstraBe.

3.22 Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft des Gebietes

Hinsichtlich der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ordnet der Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Anhalt-Zerbst das Plangebiet der Land-
wirtschaft und teilweise der Siedlungsfliche zu und weist ihm damit in der
Beurteilung eine untergeordnete Bedeutung zu. Der Umweltzustand stellt sich
auf Grund der intensiven Nutzung bereits als Uberprégt und naturfern dar,
wdre jedoch bei Aufgabe der Nutzung in einen naturné&heren Zustand um-
wandelbar (heutige potenzielle natUrliche Vegetation). Der Erholungswert
dieses Bereiches ist aufgrund der derzeitigen Nutzung bzw. Gestaltung ge-
ring.



Die Landschaftsgestalt insgesamt ist mit den Niederterrassen und dem Elb-
ufer als Zeugnis der naturr@umlichen Entwicklung jedoch als besonders emp-
findlich und bedeutsam i. S. der landschaftlichen Eigenart hervorzuheben.
Dies gilt fUr die Topografie an sich (Niederterrassen) und auch besonders fir
die Gehdlzbestdnde (auBerhalb des Geltungsbereiches) im Ubergang zum
heutigen eingedeichten Flusslauf der Elbe, die als Uberregionale Biotopver-
bundeinheit und als RUckgrat der nationalen und internationalen Schutzge-
bietskulissen (s. u.) fungiert.

3.23 Belastbarkeit der SchutzgUter unter BerlUcksichtigung der Schutzgebiete
und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien, Schutzgebiete)

3. 2.3, 1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vo-
gelschutzgebiete gem. §§ 32-38 BNatSchG, (§§ 44ff NatSchG LSA):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 "Buroer Feld" selbst ist nicht
von Schutzgebieten i. o. g. S. betroffen, jedoch befinden sich solche in un-
mittelbarer N&he.

Entwicklungsziel ist der Erhalt und die Wiederherstellung eines gUnstigen Er-
haltungszustands der vorhandenen gemeldeten Lebensrdume nach An-
hang | und der daflr charakteristischen Arten nach Anhang Il der FFH-

Richtlinie:

- ausgedehnte Hartholzauenwdalder im Komplex mit naturnahem Flusslauf,
Wiesen, Altwdéssern und Weichholzauenresten

- komplette Vielfalt der Lebensraumtypen in verschiedenster Ausprégung
- zahlreiche Arten des Anhang Il der FFH-RL und der Vogelschutz-RL
- FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Eloauen” DE 4041-304/FFH 0067

- Europdisches Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Lédderitzer Forst" DE 4139-401/SPA 0001 LSA

Die fUr das FFH-Gebiet genannten Lebensrdume und Arten gem. Anhang |
und Il der FFH-Richtlinie, kommen hauptséchlich auf der stdlichen Seite der
Elbe - dem Coswiger Heger - vor, jedoch birgt auch der "Brennickel” Natur-
potential, weshalb die Unterschutzstellung als NSG verschiedentlich diskutiert
wurde. Ein entsprechendes Verfahren ist aber derzeit nicht in konkreter Pla-

nung.

3.2.3.2 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG (§ 31 NatSchG LSA)

Naturschutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Fir
den sUdlich angrenzenden "Brennickel" besteht die Planung zur Unterschutz-
stellung als NSG (s. 0.). Eine konkrete Fldchenabgrenzung oder Schutzzweck-
Formulierung wurde bisher nicht erstellt.



3.23.3  Nationalparks gem. § 24 BNatSchG (§ 30 NatSchG LSA)

Nationalparks sind innerhalb sowie in der Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden.

3.2.3.4  Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete gem. §§ 25 und
26 BNatSchG (§§ 32 u. 33 NatSchG LSA)

Im SUden des Plangebiets erstreckt sich das Biosphdrenreservat "Mittlere El-
be". Es handelt sich dabei um die Schutzzone Il - Entwicklungs- und Regene-
rationszone mit der vorhandenen Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet.
Im gegenuber liegenden Gebiet des Coswiger Heger sind im Biosphdrenre-
servat auch die hohen und héchsten Schutzzonen vertreten. Entlang der El-
be besteht das LSG "Mittelelbe”, das westlich des Geltungsbereiches (west-
lich der Kidranlage) nach Norden bis an die B 187 heran reicht.

Eine Uberlagerung mit dem Geltungsbereich des B-Planes ergab sich fUr die
im Nordwesten vorgesehene Erweiterung des Plangebietes. Um hier rechfs-
konforme Zusténde zu schaffen, wurde im Vorfeld der Aufstellung des
B-Planes ein naturschutzrechtliches Verfahren zur Anderung der entspre-
chenden LSG-Verordnung gefihrt, das mit Verdffentlichung im Amitsblatt
des Landkreises Anhalt-Zerbst am 22.02.2007 abgeschlossen ist. Zusténdig ist
die untere Naturschutzbehérde, die Ergebnisse des VO-Anderungsverfahrens
sind von der Bauleitplanung weiter zu verfolgen/ zu Ubernehmen. Sie unter-
liegen keiner weiteren Abwdégung.

= Biosphdarenreservat "Mittlere Elbe" BR 0001 LSA
- Landschaftsschutzgebiet "Mittelelbe"” LSG 0023 AZE

3.23.5 Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG (§ 37 NatSchG)

Besonders geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht, jedoch mit dem
"Brennickel" in der n&heren Umgebung vorhanden. Der Gehdlzbestand wird
teilweise als Erlenbruchwald durch die Biotoptypen des LAU (digitale Daten,
2006) beschrieben und ist damit als geschitztes Biotop gem. § 37 NatSchG
LSA anzusprechen. Die Bestéinde der Geholze am Elbufer sind als Feldgehdl-
ze, Ufergeholze und - wenn die Artenzusammensetzung sich entsprechend
darstellt - als Reste von Auwald gem. § 37 NatSchG LSA zu schitzen.

3.23.6  Wasserschutzgebiete gem. § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete
gem. § 143-144 WG LSA sowie Uberschwemmungsgebiete gem.
§ 32 des Wasserhaushaltsgesetzes, § 96 WG LSA

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem gesetzlich festgelegten
Uberschwemmungsgebiet, es liegt nérdlich der Schutzdeiche und gilt nicht
als Uberschwemmungsgeféhrdet. Die Elbufer sind bis zum Deich im LEP-LSA
unter Ziffer 3.3.3 und im REP A-B-W Ziffer 5.3.3.3.1 als Vorranggebiet fUr den
Hochwasserschutz "Elbe" festgelegt.
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3.23.7 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgeleg-
ten UmweltqualitGtsnormen bereits Uberschritten sind

Durch den PKW- und LKW-Verkehr auf der stark befahrenen B 187, die als
DurchfahrtsstraBe fungiert, entstehen Ladrmemissionen, die z. T. auch bis in die
Nachtstunden wirken. Ebenso ergeben sich Schallemissionen durch die be-
stehenden Gewerbe im Planungsgebiet sowie nordlich der BundesstraBe.

3.2.3.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte
und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten R&Gumen im Sinne des §
2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes

Die Stadt Coswig (Anhalt) ist im Regionalen Entwicklungsplan fUr die Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W Ziffer 5.2.3) als Grund-
zentrum eingestuft. Coswig (Anhalt) wird dort weiterhin unter Ziffer 5.4.5 als
regional bedeutsamer Standort fUr Wassersportanlagen festgelegt. Darauf
nimmt die Marina-Planung am ehemaligen Hafen bezug. Fir den Plangel-
tungsbereich frifft die Aussage des REP unter Punkt 5.4.1.2 zu, der Cos-
wig/Klieken als landesbedeutsamen Schwerpunkistandort fir Industrie und
Gewerbe, aufgrund der gunstigen Infrastrukturanbindung ausweist.

3.2.3.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmail-
ensembles, Bodendenkmale oder -gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archéologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden sind

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden. In der weiteren Umgebung
sind innerhalb der Orfslage verschiedenen Schutzobjekte anzutreffen. Das
gesamte Geldnde jenseits des Hochufers der Elbe, insbesondere auch die
Bereiche der MUndungen der aus dem Fldming kommenden Bdche, sind
arch&ologisch relevant, aufgrund der zu erwartenden Zeugnisse ur- und
frohgeschichtlicher Besiedlung. Neben Siedlungsresten wurden bei Untersu-
chungen der letzten Jahre auch Grdberfelder festgestellt. Die fUr den Gel-
tungsbereich urspringlich bestehenden Festsetzungen von Bodendenkma-
len wurden fUr die seinerzeit festgesetzten Baufelder aufgehoben. Dazu er-
folgte im Nachgang des bestehenden rechtskraftigen B-Planes die Durch-
fOhrung eines Verfahrens zur Aufhebung durch Herauslosung der Flachen
aus dem archdologischen Fldchendenkmal "Coswig Buroer Feld", so dass
nun fur diese Baufldchen kein Denkmalschutz mehr besteht.

Das Dessau-Worlitzer Gartenreich tragt seit 2000 den Status Welterbe der
UNESCO:; seine Kernzone reicht sUdlich bis an die Elbe, das Plangebiet befin-
det sich auf der gegenUber liegenden Seite die als Pufferzone ausgewiesen
ist. Die Besonderheit dieses flaichenhaften Denkmalcharakters ergibt sich aus
dem Zusammenspiel einer Vielzahl von Baudenkmalen mit der Umgebung,
die als bewusst komponierte Kulturlandschaft sowohl reine NutzflGchen, als
auch sorgfdltig gestaltete Bereiche vereint. Sie dient als Hintergrund, vor
dem sich die Wirkung der Einzeldenkmale umso besser entfaltet, wobei die
Sichtachsen ganz entscheidenden Anteil an der Gesamterscheinung des
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Dessau-Wdrlitzer Gartenreichs haben. Aufgrund des geschilderten Denkmal-
charakters sind die Blickbeziehungen daher besonders empfindlich gegen-
Uber Veranderungen.

3.3 Merkmale der moglichen Auswirkungen
3.3.1  AusmaB der Auswirkungen (geografisches Gebiet und Bevolkerung)

Das rd. 24,39 ha groBe Plangebiet befindet sich im Westen der Kleinstadt
Coswig (Anhalt). Das Gebiet grenzt sudlich unmittelbar an die B 187 an und
erstreckt sich nach SUden Richtung Elbe. Mit der Inbetriebnahme des NETTO-
Logistikzentrums werden sich entsprechende Verkehrsbewegungen zum ei-
nen durch den Betrieb, in Form von LKW-Verkehren, aber auch PKW-
Verkehren der Mitarbeiter ergeben. Als Auswirkung auf die Bevélkerung ist in
positiver Hinsicht die Schaffung von Arbeitsplédtzen zu erwarten.

3.3.2 GrenziUberschreitender Charakter der Auswirkungen

Das Vorhaben besitzt aufgrund der geografischen Lage, der Art und des
MaBes der Bebauung keinen grenziberschreitenden Charakter.

3.3.3 Schwere und Komplexitét der Auswirkungen

Erheblich betroffen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist das
Schutzgut Boden, da durch die Versiegelung der natirliche Boden entfernt,
das Bodenleben zerstdrt und die Versickerungsféhigkeit sowie die Féahigkeit
zur Grundwasserneubildung auf ein Minimum reduziert wird.

Betroffen ist auch das Umweltgut Tiere und Pflanzen (Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften), wenn durch die Bebauung bisher relativ ungestor-
ter Lebensraum in Anspruch genommen wird bzw. die Bereiche mit entspre-
chender Lebensraumfunktion nicht mehr als Aufenthaltsraum oder Nah-
rungsbiotop zur VerfOgung stehen. Insbesondere bei stérungsempfindlichen
Arten besteht die Gefahr der Verdréngung.

Hinsichtlich der Emissionsproblematik ist unter dem Aspekt schadlicher L&rm-
entwicklung/Schallschutz der zu erwartende Verkehr besonders beachtlich,
weil er auch wdhrend der Nachtstunden stattfinden wird. Hierzu mUssen dif-
ferenziertere Aussagen durch ein Schallgutachten ermittelt werden ( vgl.
Kapitel zu den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung). Beachtlich
ist dabei neben den Auswirkungen des zu erwartenden betriebsbedingten
Verkehrs auch dessen Fernwirkung hinsichtlich der Bebauung am westlichen
Ortsrand von Coswig (Anhalt). Zumindest fUr die Nachtstunden kann erwar-
tet werden, dass dort ein gewisser Immissionsbetrag aus dem geplanten
Gewerbe "ankommen" wird. Betroffen ist dann auch der Mensch mit seinen
Ruhe- und ErholungsbeduUrfnissen.

Anhand der GroBe und der Hohenentwicklung der geplanten Gebdude
muss mit einer dauerhaften, erheblichen Umgestaltung des Landschaftsbil-
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des und dessen Erlebniswirksamkeit sowie Verdnderungen des Raumein-
drucks durch die vorgesehenen Baukorper gerechnet werden. Das Elbufer
selbst wird im Landschaftsrahmenplan im Bereich des Planungsgebietes mit
mittlerer Raumbedeutsamkeit beschrieben. Jedoch ist das angrenzende
Welterbe Dessau-Worlitzer Gartenreich besonders sensibel hinsichtlich land-
schaftlicher Verdnderungen (vgl. Kapitel zur Vertraglichkeit mit dem Welter-
be).

Auswirkungen auf das archdologische Fliichendenkmal kann durch Vorun-
tersuchungen und dem Abtrag der entsprechenden Bodenschichten in &hn-
licher Weise wie beim Ursprungsplan entgegen gewirkt werden.

Auf die Ubrigen UmweltgUter wirkt die Planung voraussichtlich in unerhebli-
cherer Weise. Die Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe"
sind als gering zu bewerten. Erhebliche Auswirkungen auf den Lebensraum
des Bibers im Coswiger Luch oder Coswiger Heger und auf die Erhaltungszie-
le des FFH-Gebietes sind nicht zu erwarten.

BezUglich der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet wird die Vereinbarkeit hin-
sichtlich der inzwischen formulierten, "vorldufigen Schutz- und Erhaltungsziele”
in einem gesonderten Abschnitt bewertet (vgl. "FFH-Vertraglichkeit'), eben-
so wird mit dem Thema Landschaftsbild/Kultur- und SachgUter (Welterbe-
Vertraglichkeit: Dessau-Worlitzer Gartenreich) und der Schallproblematik
(Schalltechnische Untersuchungen und daraus resultierende MaBgaben)
verfahren.

3.3.4 Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes treten die Aus-
wirkungen direkt auf, da sie bauart- und nutzungsbedingt sind. Minimierun-
gen kénnen durch Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf
den Freiflachen, emissionsarme Heizanlagen oder fldchensparende Bebau-
ung und die Organisation des "internen" Verkehrs durchgefUhrt werden.
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften treten in
Form der Verdrdngung unmittelbar mit der Umsetzung des Bebauungsplans
auf soweit sie die Baufldchen betreffen. MinimierungsmaBnahmen kénnen
durch "Abstand halten" von wertvollen Bereichen, die Anlage von Pufferzo-
nen oder ggf. die Schaffung von Ausweichbiotopen erfolgen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild treten mit der Realisierung der Bau-
korper unmittelbar und dauerhaft auf. MinimierungsmaBnahmen kénnen in
Form von Hohenbeschrankungen, Farbwahl und Eingrinung insbesondere
unter dem Aspekt der Einsehbarkeit aus dem Gartenreich und von der Stadt
Coswig (Anhalt) aus festgeschrieben werden.

Die mit den zu erwartenden Schallemissionen verbundenen Auswirkungen
treten unmittelbar betriebsbedingt auf und betreffen vor allem das Schutz-
gut Mensch und seine Erholungs- und Ruhebedurfnisse, ggf. auch die Erleb-
barkeit des Landschaftsraums in der Umgebung. Dies wird wahrscheinlich,
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wenn die Gerdusche des geplanten Gewerbegebietes auch Uber das Plan-
gebiet hinaus bis in die zur Erholungs- und Freizeitnutzung bestimmten Berei-
che, z. B. die "Marina" Coswig oder der Wohnnutzungen wirken. Hier mUssen
die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen dann als MaBgaben
fOr Schutzvorkehrungen dienen.

3.3.5 Daver, Haufigkeit und ReversibilitGt der Auswirkungen

Vorhabensbedingt sind die Umweltauswirkungen der geplanten Nutzung
dauverhaft und nur durch RUckbau der baulichen Anlagen und Nutzungs-
aufgabe reversibel.

3.4 Zusammenfassung

Das Plangebiet des B-Plan Nr. 19 "Buroer Feld" umfasst gesamt rd. 24,39 ha.
Anhand der GréBe und Nutzungsintensitat der Baugebiete ist von einer er-
heblichen Gesamtversiegelung durch insgesamt 17,84 ha Gewerbegebiete
mit GRZ von 0,8 auszugehen, zuziglich der Verkehrs- und ErschlieBungsflé-
chen von rd. 1,86 ha. Wahrscheinlich sind der Verlust aller dortigen natirli-
chen Bodenfunktionen, die Verdrédngung von Flora und Fauna und kleinkli-
matische Verdnderungen sowie der Bedarf an Anlagen zum Sammeln des
anfallenden Oberfldchenwassers, als Konsequenz des hohen Versiegelungs-
grades. Die Grinfléchen im Plangebiet sollen der Minderung der Umwelt-
auswirkungen dienen, wozu auch die Erscheinung der sehr groBen Baukér-
per im Landschaftsbild zahlt. Insgesamt ca. 4,69 ha Grinfléche umrahmen
dementsprechend die Gewerbefléichen, vor allem im sUdlichen Bereich
werden zusammenhdngende gréBere Fidchen verortet.

Mit nachteiligen Umweltauswirkungen ist weiterhin durch die erwarteten Im-
missionen des unmittelbar mit dem Betrieb des Logistikzentrums verbunde-
nen Verkehrs zu rechnen, der auch in den Nachtstunden stattfinden wird.
Dazu zGhlen auch die Ruhe- und Erholungsbedurfnisse in der Umgebung, die
sich wegen ihrer Eigenart besonders zur Erholung eignet und empfindliche
Nutzungen am westlichen Ortsrand von Coswig (Anhalt).

Auf die Schutzanspriche der in der Nachbarschaft des Vorhabens vorhan-
denen Schutzgebiete des Naturschutzrechts und auf das Dessau-Wérlitzer
Gartenreich als Welterbe muss RUcksicht genommen werden.

Eine direkte Beeinflussung der stdlich des Plangebiets befindlichen naturna-
hen Landschaftsbereiche, das Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe", ist als ge-
rng zu bewerten. Erhebliche Auswirkungen auf den Lebensraum des Bibers
im Coswiger Luch oder Coswiger Heger und auf die Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes sind nicht zu erwarten.

Insgesamt wird erwartet, dass den z. T. erheblichen Auswirkungen des Vor-
habens mit geeigneten KompensationsmaBnahmen soweit entgegen ge-
wirkt werden kann, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltfolgen be-
stehen bleiben.
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Vermeidbar sind Umweltfolgen insgesamt nicht, auBer die DurchfUhrung des
Vorhabens findet nicht statt. Allerdings besteht wéhrend des vorliegenden
Planverfahrens auch weiterhin die Rechtskraft des Ursprungsbebauungspla-
nes, der umsetzbar wére und der als "kompensierbar' bewertet wurde (Ge-
nehmigung einschlieBlich AusgleichsmaBnahmen).

4.0 UMWELTAUSWIRKUNGEN / SCHUTZGUTBEZOGENE ERMITTLUNG

Im Anschluss an die naturrGumliche Einordnung des Planungsgebiets werden
die Auswirkungen des Vorhabens auf die SchutzgUter vor dem Hintergrund
ihres aktuellen Zustands beschrieben.

4.1 Zustand der Umwelt einschlieBlich Vorbelastungen

4.1.1  Naturraum

Das Plangebiet wird der Buroer Niederterrasse zugeordnet. Der gesamte Be-
reich liegt im Ubergang des Elbtals (Coswiger Aue) zum Vorfldming (Klieke-
ner HochflGche).

Als hpnV wadare It. Landschaftsrahmenplan fUr den Bereich der sandigen
Hochfldchen subkontinentaler Eichen-Kiefernwald anzunehmen, der in der
nicht mehr Uberfluteten Aue in Linden-Hainbuchenwald und Stieleichen-
Hainbuchenwald UGbergeht, bevor er im SUden an der Elbe in Eschen-Ulmen-
Auenwald wechselt.

4.1.2 Vorhandene und geplante Nutzungen

Der Bebauungsplan trifft gegenwdartig folgende Festsetzungen:

Gewerbegebiete 17,84 ha
StraBenverkehrsfléchen 1,86 ha
Gronfladchen, offentlich 0,16 ha
Grinflachen, privat 4,53 ha

FOr die Gewerbegebiete wird hier eine GRZ von 0,8 angenommen. Die Re-
tentionsfldchen innerhalb der Gewerbegebiete befinden sich auf den
verbleibenden nicht Uberbaubaren Fldchen (GRZ 0,2).

Die aktuelle Nutzung stellt sich Uberwiegend als noch unausgeschopfte Bau-
fldche in landwirtschaftlicher Nutzung dar. Teilbereiche werden auf der
Grundlage des bestehenden B-Planes gewerblich genutzt, die ansdssigen
Betriebe sind Uber eine mit einigen BaGumen bestUckte StraBe erschlossen.
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4.1.3 Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben wdre eine weitere Bebauung und Nutzung auf der
Grundlage des rechtskrdftigen Bebauungsplans (in Kraft getreten 1994)
maoglich. Damit einher ginge dann die groBfiéchige Versiegelung zum Zweck
der gewerblichen Nutzung, mit allen daraus resultierenden Umweltfolgen.
Erwartbar ware auch der Bau der geplanten ErschlieBungsstraBen im Gebiet
und ein Anstieg der Verkehrsmengen auf der zufihrenden BundesstraBe so-
wie im Gebiet selbst. Uberwiegend wirden dieselben Auswirkungen auf die
UmweltschutzgUter ermdglicht, wie durch den hier zu behandelnden neuen
Planungsansatz — abgesehen von den "neuen” Planinhalten bzgl. der H6-
henentwicklung der Gebd&ude, der differenziert im Schallgutachten zu ermit-
telnden MaBgaben und der sich durch neue Rechtgrundlagen bzw. -folgen
ergebenden Inhalte.

Auch bei FortfOhrung der "alten” Planung wdaren zur Kompensation der vom
Vorhaben ausgehenden Beeintrdchtigungen umfangreiche MaBnahmen
notwendig. Die im "Ursprungsplan festgesetzten Flachen fir Ausgleichs-
/ErsatzmaBnahmen missten entsprechend realisiert werden.

4.1.4 Schutzgut Mensch

Der Mensch als Umweltgut mit Schutzansprichen ist hinsichtlich gesunder
Lebensbedingungen, einschlieBlich entsprechender Arbeitsverhdlinisse und
seiner Erholungs- und Ruhebedurfnisse fir das Vorhaben relevant.

Auf Grund der AusfUhrungsart der Kidranlage ist weder zum gegenwdértigen
Zeitpunkt des Betriebes, noch fir die Endausbaustufe zu entnehmen, dass
ungesunde Arbeitsverhdltnisse, welche besonderer Schutzvorkehrungen be-
durfen wirden, zu verzeichnen sind. Es wird davon ausgegangen, dass,
wenn auf dem Betriebsgeldnde der Kidranlage selbst keine weitergehenden
Auflagen bzw. MaBnahmen zur Durchsetzung gesunder Arbeitsverhdltnisse
erforderlich werden, auch in deren unmittelbarer Nachbarschaft von ge-
sunden Arbeitsverhdlinissen ausgegangen werden kann. Zweitweise aufire-
tende Geruchsemissionen unterliegen damit der subjektiven Wahrnehmung
und stellen keine Gefdhrdung im Sinne einschidgiger Geruchsimmissions-
schutz- oder Arbeitsstattenrichtlinien dar.

Verkehrslarm entsteht aktuell hauptséchlich durch den Verkehr auf der B 187
und wirkt teilweise bis in das Plangebiet. Wohnnutzungen und sonstige emp-
findliche Nutzungen oder Funktionen z. B. als Erholungsstatte werden ge-
genwdrtig im Planungsgebiet nicht konstatiert. Empfindliche Nutzungen sind
am westlichen Ortsrand von Coswig (Anhalt) vorhanden (Ferienhausgebiet,
Camping, Wohnen).

4.1.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die vorhandenen Biotope wurden in Anlehnung an die Kartieranleitung fur
Sachsen-Anhalt (CIR-luftbildgestUtzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartie-
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rung in Sachsen-Anhalt) und die Biotop- und Nutzungstypen des Bewer-
tungsmodells fOr LSA (RAErl. v. 16.11.2004 gedndert durch RdErl. v. 24.11.2006)
erfasst, eine gesonderte faunistische Erhebung wurde nicht durchgefihrt,
die Angaben beruhen auf Zufallsbeobachtungen und Darstellungen ande-
rer Quellen, z. B. des Landschaftsrahnmenplans und den Standard-
Datenbdgen der "Natura 2000" - Erfassung.

Die relative Naturn&he des "Brennickels" und der Bewuchs an der Elbe bieten
einen faunistischen Lebensraum, der sich nach Aufgabe des traditionellen
Industriequartiers am westlichen Rand von Coswig (Anhalt) durch die nun-
mehr eingetretene relative Ungestortheit verbessert hat. Tiere aus der Um-
gebung erschlieBen sich nach Aufgabe von Nutzungen so R&dume, die zu-
n@chst for den temporéren Aufenthalt (Wanderbewegungen, Nahrungssu-
che) Bedeutung erlangen bzw. bei entsprechender Eignung auch fir den
Daueraufenthalt in Frage kommen.

Die sich am Elbufer erstreckenden Geholzbestdnde sind als Feldgeholz, Ufer-
gehodlz oder - wenn die Artenzusammensetzung sich entsprechend darstellt -
als Reste von Auwald gem. § 37 NatSchG LSA zu schitzen. Der "Brennickel”
weist Erlenbruchwald und Erlen-Eschenwald auf.

Der Geltungsbereich selbst stellt sich durchgangig als landwirtschaftliche
FIGche dar, die durch dauerhafte intensive Nutzung (Acker/Ansaatgriniand)
hinsichtlich der NatUrlichkeit bereits eine deutliche Vorpragung aufweist.
Flurgehdlze oder sonstige gliedernde Landschaftselemente sind nicht vor-
handen. Ostlich des Plangebiets verlduft ein ausgebauter Graben als "Ge-
rinne”, das anfallendes Oberfldchenwasser Richtung Elbe abfUhrt. Mit Aus-
nahme der ehemaligen Ackerfldchen weist das Plangebiet lediglich einige
StraBenb&ume entlang der fUr die im Norden ansdéssigen Betriebe angeleg-
ten ErschlieBung auf und innerhalb der Gewerbefldchen kleine naturferne
Zieranlagen (Beete mit Koniferen u. 4.).

4.1.6 Schutzgut Boden

Im Plangebiet vorherrschend sind pleistozéine Talsande, aus denen sich
Sand-Rosterden und Ranker entwickelten. Sandbdden sind wegen des ge-
ringen Anteils an bindigem Material und des schnellen Wasserabflusses ge-
gen eindringende Schadstoffe schlecht geschitzt, die Pufferung und Bin-
dung von Schadstoffen ist entsprechend gering.

Der Geltungsbereich selbst stellt sich durchgéngig als landwirtschaftliche
Fidche dar, die durch dauerhafte intensive Nutzung hinsichtlich der NatUr-
lichkeit bereits eine gewisse Vorpragung aufweist: Stoffeintrdge in Boden
und Bodenwasserhaushalt, Bodenumbruch und Verdichtung, Bodenabtrag
bei "Offenliegen” auBerhalb der Vegetationsperiode. Weiterhin sind im Zuge
der arch&ologischen Untersuchungen und zur "Freimachung" der Baufelder
fOr den Ursprungsplan die oberen Bodenschichten abgetragen worden.



4.1.7  Schutzgut Wasser

Das Elbufer sudlich des Plangebietes wird von Gehdlzen und Grinland be-
gleitet. Die Elbe ist ein Gewdsser 1. Ordnung und wird als Bundeswasserstra-
Be genutzt. Damit verbunden sind regelmd&Bige Eingriffe und Bau- bzw. Wie-
derherstellungsmaBnahmen im Uferbereich und auch dem Flussbett, die der
Aufrechterhaltung der Funktionen fir die Schifffahrt dienen, womit gleichzei-
tig eine daverhafte Einschrénkung der Naturlichkeit verbunden bleibt.

Das Grundwasser zirkuliert innerhalb der Schmelzwassersande (s. o.) als 1.
Grundwasserleiter. Generell ist die FlieBrichtung in Richtung SUd zur Elbe hin
zu beschreiben. Dabei ist der RUckstau der Elbe fUr den Geltungsbereich in
Bezug auf das aktuelle Vorhaben nicht relevant. Bedingt durch die Boden-
beschaffenheit ist das Grundwasser als empfindlich gegen eindringende
Schadstoffe einzuschdatzen.

Offene Gewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Entlang der 8stlichen
Gebietsgrenze befindet sich ein offenes Gerinne, das als Vorfluter anfallen-
des Oberfldchenwasser zur Elbe ableitet.

4.1.8 Schutzgut Klima / Luft

Es ist von einer allgemeinen klimatischen Vorbelastung und geléndebedingt
guten DurchlUftungsverhdltnissen - i. S. d. freien Durchstrémbarkeit und des
ungehinderten Luftabflusses - auszugehen. Der Landschaftsrahmenplan gibt
als mittlere Jahrestemperatur 8,8°C an (Juli 18,3°C, Januar 0,5°C)und als
durchschnittlichen Niederschlag 570 mm/Jahr, das Gebiet wird dem Klima-
bezirk "Elbaue” zugeordnet. Die DurchlUftung und der Luftabfluss sind bedingt
durch die Gewasser, die Siedlungsrandlage und die Geldndeneigung ge-
wahrleistet.

Geruchsbelastungen durch die bestehende Kldranlage sind nicht erheblich
(vgl. Schutzgut Mensch). Als gelegentlich auftretende, tempordre Ereignisse
unterliegen sie zudem der subjektiven Wahrnehmung, von dauerhaften
schadlichen Wirkungen ist nicht auszugehen.

4.1.9 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird von der Lage an der Elbe und dem nach Norden
ansteigenden Geldnde (Niederterrasse) bestimmt. Daneben tragt der Blick
auf die Gehdlzbestdnde am Elbufer und auf die gegenUberliegende Elbseite
bzw. auch von der anderen Uferseite aus maBgeblich zum Landschaftsbild,
v. a. bzgl. des Empfindens von landschaftlicher Schénheit und Eigenart bei.
Eine bedeutsame Erholungseignung ist aktuell im Planungsgebiet nicht zu
konstatieren, dafir jedoch in der Umgebung. Die holozéine Aue und die sich
daran nach Norden anschlieBende Niederterrasse sind als Zeugen der den
Landschaftsraum bis heute prdgenden erdgeschichtlichen Entwicklung
nach wie vor erkennbar und erlebbar. Die noch vorhandenen Ufergehdlze
sind als Zeugnisse der ursprUnglichen Landschaft von Bedeutung. Die im Zu-

18



sammenhang mit der im Dessau-Worlitzer Gartenreich entstandenen einma-
ligen Kulturlandschaft als Symbiose von natiUrlichen und gerzielt gestalteten
(und genutzten) Landschaftsbestandteilen besonders hervorzuheben (s. u.).

4.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter

FOr Teilflachen des Geltungsbereiches besteht nach wie vor der Status ar-
ch&ologisches Fldchendenkmal, der sich durch die in der Vergangenheit im
Bereich der Niederterrasse gemachten Funde vor- und frUhgeschichtlicher
Siedlungstatigkeit begrindet. Im Zuge der Aufstellung des "alten" Bebau-
ungsplanes erfolgten Grabungen und Sicherungen der entsprechenden Bo-
denschichten im Bereich der Baufelder der festgesetzten Gewerbegebiete,
die nicht fUr Bebauung vorgesehenen Fl&chen wurden nicht untersucht.
Nach Inkrafttireten des B-Planes wurden die "freigemachten” Baufelder aus
dem Denkmalstatus entlassen, die Gbrigen Bereiche nicht.

Das Dessau-Worlitzer Gartenreich tréagt seit 2000 den Status Welterbe der U-
NESCO; seine Kernzone reicht sUdlich bis an die Elbe. Das Plangebiet befin-
det sich auf der gegenuber liegenden Seite, die als Pufferzone ausgewiesen
ist. Ob sich von der Seite der Kernzone der Baukérper stérend sichtbar zeigen
wird, sollte auf Anregung der zustGndigen Denkmalbehdrde durch eine Vi-
sualisierung der geplanten Geb&udehdhen festgestellt werden.

4.1.11 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Bezie-
hungen zwischen und innerhalb der SchutzgUter. Eine Sonderrolle nimmt da-
bei das Schutzgut Mensch ein, da der Mensch nicht unmittelbar in das oko-
systemare Wirkungsgefige eingebunden ist, es jedoch durch sein Tun maB-
geblich beeinflusst. Deutlich wird dies bei der Betrachtung der zu bericksich-
tigenden Vorbelastungen.

4.1.11.1 Boden - Wasser — Mensch - Immissionen

Der geringe Anteil bindigen Bodenmaterials begUnstigt die Aufnahme und
Ableitung des anfallenden Niederschlages und wirkt positiv auf die Grund-
wasserneubildungsrate. Jedoch ist auf Grund des geringen Puffer- und Bin-
dungsvermogens kaum Schutz gegen eindringende Schadstoffe vorhanden.
Uber den Sickerwasserpfad kdnnen Schadstoffe ungehindert in Boden und
Grundwasser gelangen. Bei der Betrachtung des Wirkungspfades Boden -
Mensch sind die obersten 10-35 cm besonders relevant (Direktkontakt, orale,
inhalative oder dermale Aufnahme von Schadstoffen).!

I BFUB Gesellschaft fiur Umweltberatung: Ableitung von Handlungserfordernissen fUr FIG-
chen der ehemaligen Farbenfabrik Coswig/Anhalt (Zusammenfassung), Leipzig 2004, S. 3
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4.1.11.2  Landschaftsbild - Ausstattung mit raumtypischen Elementen -
Erholung - Ungestortheit

Die Ausstattung mit naturraum- und landschaftsraumtypischen Elementen
tragt wesentlich zur Eignung fUr die ruhige, landschaftsgebundene Erholung
bei. Die vorhandenen natirlichen Ausstattungselemente fordern die Erleb-
niswirksamkeit der "schénen” und "einzigartigen” oder vielféltigen Landschaft,
historische Anlagen stehen hiermit besonders im Zusammenhang. Weiterhin
ist die Ungestértheit bzw. Ruhe in der Landschaft eine Voraussetzung fur die
Erholungseignung.

4.1.11.3 Mensch - Pflanzen und Tiere - Immissionen

Die Eignung als faunistischer und floristischer Lebensraum héngt neben der
jeweiligen Kombination der natirlichen Standortfaktoren wesentlich von
anthropogenen Einflissen ab: Stoffeintrége, Temperatur- und Luftfeuchte-
veradnderungen, Bodenauf- und Abtrag oder Verdichtung, Be- oder Entwds-
serung, Larm, Licht, Einbringen von Arten, Verdrdngung von stérungsemp-
findlichen, spezialisierten, seltenen oder konkurrenzschwachen Arten.

4.2 Ermittlung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf empfindliche Nutzungen sind fUr den westlichen Ortsrand
von Coswig (Anhalt) zu erwarten; Auswirkungen auf Erholungsnutzungen
(soweit aktuell vorhanden) und beziglich der gesunden Arbeitsverhdltnisse
im zukUnftigen Gewerbegebiet sind bau-, anlagen- und betriebsbedingt
maoglich:

- bauzeitliche Schall- und Staubemissionen

- anlagenbedingte Fl&cheninanspruchnahme durch Gebdude und befes-
tigte FIdchen

- betriebsbedingte Schallemissionen, auch wéhrend der Nachtstunden
- Verdnderung des erlebniswirksamen Landschaftseindrucks

Die baubedingt mdglichen Léarmentwicklungen fihren zu Beeintréchtigun-
gen der Erholungs- und Arbeitsfunktion der Umgebung. Auf Grund der tem-
pordr begrenzten Wirksamkeit sind dadurch keine erheblichen, nachhaltigen
Auswirkungen zu erwarten.

Die anlagen- und betriebsbedingten Schallemissionen sind dahingegen
daverhaft und gehen neben den Gewerbegerduschen incl. Verkehr im
Plangebiet auch von der B 187 aus, wie es das fir das Vorhaben erstellte
Schalltechnische Gutachten? nachvollzieht:

2 Schalltechnisches Gutachten Nr. 07024 zum Bebauungsplan Nr. 19 Buroer Feld, erstellt
von BMH Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Stand: 12.02.2007
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Auswirkungen sind in erster Linie hinsichtlich der Schutzanspriche des Ferien-
hausgebietes an der Marina im Westen von Coswig (Anhalt) zu erwarten. Die
hohen Schutzbedirfnisse, die fUr ein Sondergebiet dieser Art grundsdtzlich
gelten, wdren von den ermittelten Immissionswirkungen des zukiUnftigen Ge-
werbes betroffen. Dabei gehen die Verkehrsgerdusche zwar ein in die for
Gewerbegebiete zuldssigen Schallemissionen, aber bedingt durch den 3-
schichtigen Betrieb wdren die Werte fir die Nachtstunden wahrscheinlich
nicht einzuhalten. Legt man jedoch als BeurteilungsmaBstab die Schutzbe-
durfnisse eines Allgemeinen Wohngebietes an, kénnen die Orientierungswer-
te der entsprechenden technischen Regelwerte sowohl fir die Tag- als auch
die Nachtwerte eingehalten werden. Einzelne geringfigige Uberschreitun-
gen sind in der Regel akustisch nicht wahrnehmbar und werden als tolerabel
angesehen.

Hinsichtlich der Verkehrswirkung ergeben sich Einschréinkungen for mogliche
betriebsbezogene Wohnnutzungen im Plangebiet. Die Immissionswirkung der
B 187 erfordert zur Vermeidung schddlicher Einflisse auf die Wohnsituation
einen Abstand von ca. 130 m (von der Fahrbahnachse) zur Einhaltung der
geltenden Werte fUr die Nachtzeiten. Von der Nord-SUd-ErschlieBung des
Gebiets (PlanstraBe A) sind ca. 40 m Abstand zu halten (vgl. dazu auch die
AusfGhrungen der Erléduterungen zum Bebauungsplan, Kapitel Immissions-
schutz).

Die im SUdosten an den Geltungsbereich grenzende Klé&ranlage erhielt 1993
die Genehmigung, bei der die Planung des Gewerbegebietes "Buroer Feld"
noch nicht rechtskréftig aber bekannt war und beriicksichtigt wurde. Im ent-
sprechenden Verfahren ergaben sich keine Hinweise auf erhebliche Beein-
trGchtigungen bzgl. Geruchsentwicklung, so dass hier auch fur die Neuauf-
stellung des B-Planes und das Logistikzentrum gegenwdértig keine Erheblich-
keit erwartet wird.

Auf Grund der AusfUhrungsart der Kidranlage ist weder zum gegenwdrtigen
Zeitpunkt des Betriebes, noch fUr die Endausbaustufe zu entnehmen, dass
ungesunde Arbeitsverhdltnisse, welche besonderer Schutzvorkehrungen be-
dirfen wirden zu verzeichnen sind. Es wird davon ausgegangen, dass, wenn
auf dem Betriebsgeldnde der Kldranlage selbst keine weitergehenden Auf-
lagen bzw. MaBnahmen zur Durchsetzung gesunder Arbeitsverhdltnisse er-
forderlich werden, auch in deren unmittelbarer Nachbarschaft von gesun-
den Arbeitsverhdltnissen ausgegangen werden kann. Zweitweise auftreten-
de Geruchsemissionen unterliegen damit der subjektiven Wahrnehmung und
stellen keine Gefdhrdung im Sinne einschldgiger Geruchsimmissionsschutz-
oder Arbeitsstattenrichtlinien dar.

Zudem erfolgen auf der der Kldranlage zugewandten Gebd&udeseite des
gegenwdrtig in Rede stehenden Vorhabens der Ansiedlung eines Logistik-
zentrums die An- und Auslieferungsvorgdnge durch LKW. Die Ladevorgénge
erfolgen an Innenrampen mit Torrandabdichtung. Demzufolge befinden sich
zugewandt der Kldranlage lediglich tempordre Arbeitsverhdltnisse, der
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Hauptanteil stGndiger Arbeitspldtze befindet sich im Inneren des zukUnftigen
Logistikzentrums.

4.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auswirkungen auf den floristisch-faunistischen Lebensraum sind bau-, anla-
gen- und betriebsbedingt méglich:

- bauzeitliche Schallemissionen
- temporére Fldcheninanspruchnahme

- dauerhafte, anlagenbedingte FlIGcheninanspruchnahme durch Gebdu-
de und befestigte Flchen

- betriebsbedingte Schallemissionen, auch wahrend der Nachtstunden
- Stérung / Verdrdngung empfindlicher Arten

Bauzeitliche Ldrmentwicklungen und baubedingte Fldcheninanspruchnah-
me fUhren zu tempordren Funktionsbeeintréichtigungen der Lebensrdume.
Soweit Uberwiegend hdufige, kurzfristig ersetzbare Biotoptypen betroffen
werden und stérungsempfindliche Arten in die Umgebung ausweichen kon-
nen, ist aus den tempordren Beeintrchtigungen keine nachhaltige, erhebli-
che Auswirkung zu folgern.

Die anlagenbedingte FIGcheninanspruchnahme ist dauerhaft und nachhal-
tig, sie fUGhrt zum Verlust der floristischen und faunistischen Lebensraumfunkti-
onen und aller natUrlicher Bodenfunktionen auf der entsprechenden Fldche
und deren direkter Umgebung.

Empfindliche Arten werden durch die zu erwartenden Stérungen und dau-
erhaften Schallimmissionen beeintrchtigt und in weniger betroffene Berei-
che ausweichen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Biosphdrenreservat und Vorranggebiet fir
Natur und Landschaft sowie das FFH-Gebiet (FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer
Elbauen”, EU-Vogelschutzgebiet "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Lédderitzer Forst”) sind durch das Vorhaben nicht in solcher Erheblichkeit zu
erwarten, dass die Erhaltungsziele (Schutzzwecke und -ziele) damit beein-
tréchtigt wirden, soweit die von ihm ausgehenden Umweltauswirkungen
lokal begrenzte Ereignisse bleiben und nicht auf die schutzwUrdigen Berei-
che an der Elbe "Ubergreifen”.

FUr die sUdlich des Plangebietes und dessen Umgebung vorhandenen schit-
zenswerten Biotope gem. § 37 NatSchG LSA sind in Folge des Vorhabens kei-
ne erheblichen, nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten, wenn die Festset-
zungen des B-Planes Schutzvorkehrungen, wie insbesondere das "Abstand-
halten” von Nutzungen mit Stérpotential von schutzwirdigen Biotopen, Le-
bensrGumen oder Artenvorkommen berucksichtigt.
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Die aktuell vorhnandenen Biotoptypen werden z. T. umgewandelt oder durch
andere, neu zu schaffende ersetzt. Aus Acker wird Baufldche, zu begrinen-
de Retentionsfldche und naturnah zu gestaltende GrUnfldche, die mit Ge-
hélzen bestUckt werden soll. Die Erheblichkeit des Lebensraumverlustes for
Flora und Fauna in Folge der dauerhaften Fliacheninanspruchnahme ist lokal
begrenzt, eine darUber hinaus — Uber die Grenzen des Plangebietes - ge-
hende erhebliche Auswirkung fUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist vor
dem Hintergrund der aufgefUhrten Schutzvorkehrungen (s. o.) nicht in erheb-
licher Relevanz zu erwarten. Der negative Effekt wird dadurch gemindert,
dass in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets Ausweichbiotope zur
Verfigung stehen bzw. im Umfeld der Gewerbebauten zum Ubergang in die
Landschaft groBe zusammenhdngende Grinflachen bepflanzt werden.

4.2.3 Schutzgut Boden

Auswirkungen auf die Bodeneigenschaften und Bodenfunktionen sind vor
allem bau- und anlagenbedingt maglich:

- tempordre Fldcheninanspruchnahme (Bauzeit)

- tempordre Stoffeintradge (Bauzeit)

- anlagenbedingte Fldcheninanspruchnahme durch Gebdude und befes-
tigte Fldchen (dauerhaft)

- betriebsbedingte Stoffeintrage (Luftfracht, Gefahr der Bodenverunreini-
gung)

Wdahrend der Bauzeit kommt es zu Fldchenbeanspruchungen und maogli-
chen Stoffeintrdgen, die temporér begrenzt i. d. R. nicht nachhaltig und er-
heblich wirken. Durch die dauerhafte Inanspruchnahme von Boden zum
Iwecke der Bebauung oder Versiegelung sind erhebliche, nachteilige Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Es kommt zum Totalverlust der Bodenfunktio-
nen. Im Plangebiet gehen dabei bereits anthropogen Uberpragte Boden
einschlieBlich des Bodenlebens und der Funktfion als Pflanzenstandort verlo-

ren.
4.2.4 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben sind bau-, anlagen und betriebsbedingte Auswirkun-
gen auf Grund- und Oberflachenwasser moglich:

- tempordare Stoffeintrége (Bauzeit)
- tempordre Wasserhaltung

- anlagenbedingte Fldcheninanspruchnahme durch Gebdude und befes-
tigte FiGchen (dauerhaft)

- betriebsbedingte Stoffeintréige (Gefahr der Bodenverunreinigung)

Baubedingt kann es zu Verunreinigungen des Wassers kommmen, diese Beein-
trachtigungen sind jedoch nach aktuellem Stand der Technik vermeidbar.
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Baubedingt kann auch die tempordre WasserrGckhaltung mit lokaler Auswir-
kung auf den Grundwasserspiegel ndtig sein, eine zeitlich befristete Auswir-
kung ohne Nachhaltigkeit. Der Verlust von Versickerungsfldche fUr anfallen-
des Niederschlagswasser ist als Folge der dauerhaften FlGcheninanspruch-
nahme nachteilig und dauerhaft, bleibt allerdings lokal begrenzt und ist vor
dem Hintergrund des Aufnahmepotentials der vorhandenen Bdden zu se-
hen. Im Plangebiet anfallendes Oberflachenwasser soll vor Ort Uber Retenti-
onsflachen versickert werden.

Betriebsbedingte Stoffeintrédge sind nur bei unsachgemdaBem Umgang mit
wassergefGhrdenden Stoffen moglich.

4.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf das Lokalklima und die Lufthygiene sind bau-, anlagen-
und betriebsbedingt moglich:

- bauzeitliche Staub- und Stoffemissionen

- anlagenbedingte Fli&icheninanspruchnahme durch Gebdude und befes-
tigte FliGchen (dauerhaft)

- Erwé@rmungseffekte
- betriebsbedingter Staub- und Stoffaustrag

Wdahrend der Bauphase ist mit erhbhtem Staubaufkommen und sonstigen
Stoffaustradgen im umgebenden Bereich zu rechnen. Von diesen tempordren
BeeintrGchtigungen der Lufthygiene sind keine dauerhaften, nachteiligen
Auswirkungen zu erwarten.

Mit der dauerhaften FIGcheninanspruchnahme durch Bebauung und Ver-
siegelung werden warmespeichernde Koérper und Fldchen geschaffen, die
sich gegenUber der Umgebung starker aufheizen und langsamer abkuUhlen.
Erhebliche Auswirkungen auf das lokale Kleinklima sind auf Grund der insge-
samt guten DurchlUftungssituation und der vorhandenen klimatischen Wirk-
faktoren auf das Planungsgebiet beschréankt und fur die Umgebung nicht in
erheblichem MaRB als wahrscheinlich zu erwarten.

Der SchadstoffausstoB von KFZ und Heizanlagen ist entsprechend dem Stand
der Technik als nicht erheblich nachtellig i. S. d. Umweltrelevanz anzusehen.

Bezogen auf die Geruchsemissionsproblematik der westlich an das Plange-
biet angrenzenden Kldranlage Coswig (Anhalt) erfolgte ein Aktenstudium
der fUr den Betrieb der Anlage relevanten Genehmigungsunterlagen. Auf
Grund der AusfUhrungsart der Kldranlage ist weder zum gegenwdartigen Zeit-
punkt des Betriebes, noch fUr die Endausbaustufe zu entnehmen, dass unge-
sunde Arbeitsverhdlinisse, welche besonderer Schutzvorkehrungen bedirfen
wurden, zu verzeichnen sind. Es wird davon ausgegangen, dass, wenn auf
dem Betriebsgeldnde der Kldranlage selbst keine weitergehenden Auflagen
bzw. MaBnahmen zur Durchsetzung gesunder Arbeitsverhdltnisse erforderlich
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werden, auch in deren unmittelbarer Nachbarschaft von gesunden Arbeits-
verhdltnissen ausgegangen werden kann. Zweitweise auftretende Geruchs-
emissionen unterliegen damit der subjektiven Wahrnehmung und stellen kei-
ne GefaGhrdung im Sinne einschl@giger Geruchsimmissionsschutz- oder Ar-
beitsstattenrichtlinien dar.

4.2.6 Schutzgut Landschaft

Auswirkungen auf den Raumeindruck, das Landschaftsbild, dessen Erleben
und die Erholungsfunktion sind bau-, anlagen- und betriebsbedingt méglich:

- baubedingte Schallemissionen
- tempordére Staub- und Stoffeintrége

- anlagenbedingte Fldcheninanspruchnahme durch Gebd&ude und befes-
tige Flachen (dauerhaft)

- betriebsbedingte Schallemissionen
- Verdnderung des Raumeindrucks durch Baukorper
- Fernwirksamkeit auf Grund der Dimension

Gegenwadrtig ist das Plangebiet nicht erholungsgeeignet, es wird i. d. R. von
Erholungssuchenden lediglich durchquert, die Bereiche weiter westlich und
sudlich an der Elbe aufsuchen, die bevorzugten Wegeverbindungen befin-
den sich auBerhalb des Geltungsbereiches, parallel zur Eloe und von der B
187 zum ehemaligen Wasserwerk. Die zu erwartenden Auswirkungen, wie
erhdhtes Staubaufkommen und L&rm wdéhrend der Bauphase sind zeitlich
begrenzt. Von den dauerhaften Nutzungen in Form neuer Bebauung und
Anlage von Wegen, Stellfldchen etc. sind keine erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion zu erwarten.

Ausgehend von den ermittelten Werten der schalltechnischen Berechnun-
gen kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung der zulassigen
Immissionswerte durch das Gewerbegebiet keine erheblichen Beeintrdchti-
gungen fUr die empfindlichen Bereiche der Kulturlandschaft auf der gege-
nUberliegenden Seite der Elbe entstehen und fUr die rege genutzte Wege-
verbindung am nérdlichen Elbufer werden die zu erwartenden Gerdusche
aus dem Gewerbegebiet als ertréglich eingeschatzt.

Von erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das
Landschaftserleben ist anhand der Dimension und vor allem der HOhe zu-
kUnftiger Baukdrper auszugehen. Hier spielt vor allem die Fernwirkung eine
Rolle, wenn die Bauten aus der Ferne und von der anderen Elbseite negativ
wirksam werden. Zu dieser Thematik wurde eine Visualisierung der erwartba-
ren Auswirkungen durchgefUhrt, in deren Ergebnis MaBgaben fir den Bau-
leitplan entwickelt worden, was im folgenden Kapitel zu Kultur- und SachgU-
tern und in einer gesonderten Abhandlung gewUrdigt wird. Die einschrdn-
kenden Festsetzungen und die Gestaltungsvorgaben des B-Planes zur Min-
derungen dieser negativen Umweltauswirkungen mussen unbedingt erfUllt
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werden, um Beeinfrdchtigungen im Zusammenhang mit dem Welterbe Des-
sau-Woarlitzer Gartenreich zu vermeiden (s. u.).

4.2.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Durch das geplante Vorhaben k&nnen sich fir Baudenkmale und sonstige
Kultur- oder SachgUter mdogliche bau-, anlagen- oder betriebsbedingte
Auswirkungen ergeben:

- baubedingte Beeintrdchtigungen

. anlagenbedingte Fldcheninanspruchnahme durch Gebdude und befes-
tigte FlGchen (dauerhaft)

- betriebsbedingte Schallemissionen
. Verdnderung des Raumeindrucks durch Baukorper
- Fernwirksamkeit auf Grund der Dimension

Im Plangebiet ist kein Baudenkmal vorhanden, so dass hier keine erhebli-
chen, nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind. Allerdings ist fUr die Land-
schaftsbildwirkung der zukiUnftigen Baukdrper deren mogliche Auswirkung
hinsichtlich des als UNESCO-Welterbe eingestuften Dessau-Worlitzer Garten-
reichs zu beachten.

Am 18.01.2007 wurde ein Ortstermin zur Visualisierung des zu erwartenden
Baukdrpers, vor allem bzgl. der Landschaftsbildwirkung eines moglichen
Hochregallagers im stdlichen Plangebiet durchgefUhrt. Die Inaugenschein-
nahme erfolgte nach Vorlage der von der oberen Denkmalbehdrde be-
stimmten Sichtachsen vom Wasser (Boot auf der Elbe) und von der stdlichen
Uferseite aus.

Zusammenfassend Iasst sich feststellen, das der Baukérper nicht im Ganzen
ZU sehen sein, jedoch an mehreren Stellen Uber die Baumkronen bzw. zwi-
schen den Gehdlzen zum Vorschein kommen wird. Dabei wird vom Ufer aus
mehr zu sehen sein, als mit dem Boot/Schiff auf der Elbe (Wassertourismus).
Der Eindruck, den man - von Westen auf dem Wasser kommend - vom Elbe-
bogen und der Stadtansicht Coswig mit Terrassen und Schloss erhdlt, wird
nicht erheblich gestért; von der Fdhre aus wird der Bau nicht sichtbar sein.

Unbestritten ist die Dauerhaftigkeit der Verénderung des Landschaftsbildes,
die mit dem Vorhaben einhergeht und nicht verhindert werden kann, wenn
gebaut werden soll. Neben den Wirkungen in Richtung SUden (Blick von SU-
den) sind auch die Auswirkungen auf die Niederterrassen (Blick von Norden
nach SUden) und von Coswig aus, sowie auf der Fahrt von Westen nach
Coswig (B 187) zu behandeln, auch wenn bereits eine deutliche Vorpragung
besteht und die oberhalb der B 187 befindlichen GE-Standorte aktuell weit-
hin sichtbar wirken (vgl. Kapitel zur Vertraglichkeit mit Welterbe).

Weiterhin besteht fUr Teilbereiche der Status archdologisches Flidchendenk-
mal. Hier soll ebenso wie im Verfahren zur Aufstellung des Ursprungsplanes
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vorgegangen werden. Es werden Grabungen im Vorfeld der BaumaBnah-
men durchgefUhrt und fUr die Archdologie ggf. wichtige Bodenschichten
abgetragen; damit kdnnen hier Verluste vermieden werden.

4.3 Zusammenfassung

Insgesamt werden durch das Vorhaben fUr einzelne SchutzgUter teilweise
erhebliche, nachteilige Auswirkungen erwartet. Die Erheblichkeit der Auswir-
kungen berzieht sich baubedingt - temporér — auf verstérkte Ladrm und
Staubemissionen, damit einher geht ein erhdhtes Stoffeintragsrisiko fur Boden
und Wasser, sowie das Stéren der Tierwelt. Anlagen- und betriebsbedingt
bezieht sich die Erheblichkeit der Auswirkungen besonders auf die Dauerhaf-
tigkeit der zu erwartenden FlGcheninanspruchnahme und der damit ver-
bundenen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden, einschlieBlich des
Verlustes aller Bodenfunktionen sowie der Verdrdngung von Pflanzen und
Tieren und dauerhaften Verkehrs von LKW und PKW. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die SchutzgUter Wasser, Klima / Luft sind insgesamt nicht so erheb-
lich.

Von erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Land-
schaftserleben ist anhand der Dimension und vor allem der Hbhe der zukUnf-
tigen Baukérper auszugehen. Hier spielt vor allem die Fernwirkung eine Rolle,
wenn die Bauten aus der Ferne und von der anderen Elbseite negativ wirk-
sam werden. Um das zu verhindern, mussen die einschrinkenden Festset-
zungen fUr die Hohe und Gestaltungsvorgaben des B-Planes zur Minderun-
gen dieser negativen Umweltauswirkungen unbedingt erfullt werden, um
u. a. Konflikte mit dem Welterbe zu vermeiden.

Hinsichtlich der zu erwartenden Immissionsbelastungen sind fur Bereiche am
westlichen Ortsrand von Coswig (Anhalt) z. T. Auswirkungen zu erwarten. Hier
sind unbedingt die Aussagen des Schalltechnischen Gutachtens in entspre-
chende Festsetzungen des B-Planes zu UberfUhren. Dazu z&hlen auch not-
wendige Abstdnde empfindlicherer Nutzungen im Gebiet, z. B. Mindestab-
stGnde fUr Betriebswohnungen von der BundesstraBe, womit der Erheblich-
keit entgegengewirkt werden kann.

Erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf in der Umgebung vorhandene
schitzenswerte Biotope gem. § 37 NatSchG LSA und das Biospharenreservat
"Mittlere Elbe", incl. der FFH-Gebietsmeldung sind nicht wahrscheinlich. Um
erhebliche nachteilige Auswirkungen zu verhindern, soll mit den geplanten
Nutzungen entsprechend "Abstand gehalten” werden.

Insgesamt wird erwartet, dass den z. T. erheblichen Auswirkungen des Vor-
habens mit geeigneten KompensationsmaBnahmen soweit entgegen ge-
wirkt werden kann, dass keine erheblichen nachteiligen Umweltfolgen be-
stehen bleiben.

Allerdings wird fUr einzelne SchutzgUter sp&ter ein ganzlich anderer Zustand
im Plangebiet - bezUglich des Landschaftsbildes auch auBerhalb - herrschen
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als vor dem Vorhaben. Kompensation kann dann nur in Form der Schaffung
von Ersatz (Ausgleich des Verlustes durch Schaffung neuer dkologischer Wer-
te — nicht unbedingt derselben) bzw. Vermeidung und Minimierung erfolgen.
Vermeidbar sind Umweltfolgen insgesamt nicht, auBer die DurchfUhrung des
Vorhabens findet nicht statt. Allerdings besteht auch weiterhin die Rechts-
kraft des Ursprungsplans, der umsetzbar ware und der als "kompensierbar”
bewertet wurde (Genehmigung einschlieBlich AusgleichsmaBnahmen).

5.0 VERMEIDUNG, VERMINDERUNG, KOMPENSATION VON UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Grundsatzlich wird hier davon ausgegangen, dass die konstatierten, teilwei-
se erheblichen Auswirkungen i. S. v. nachteiligen Umweltauswirkungen oder
BeeintrGchtigungen der Leistungsfdhigkeit durch geeignete MaBnahmen
kompensiert werden kénnen. Bevor dies zum Tragen kommt, sind die Mog-
lichkeiten der Minimierung von Eingriffen und das Vermeiden negativer Aus-
wirkungen auszuschopfen. Um dem Vermeidungs- und Verminderungsgebot
Rechnung zu fragen, wird nur ein Teil der FIdche beansprucht, der zum Be-
trieb des geplanten Logistikzentrum notwendig ist.

Hier wird eine fast vollstandige Versiegelung erwartet, zum anderen werden
groBzUgige Fldchen fir die Retention des anfallenden Oberfldchenwassers
konzipiert, Ziel ist die gesamte Versickerung vor Ort im Gebiet zur realisieren.
Auch wenn hinsichtlich der Gestaltung den technischen BedUrfnissen in ers-
ter Linie Rechnung getragen werden muss, so werden doch im Bereich der
Retentionsfl&chen die natiurlichen Bodenfunktionen aufrechterhalten und
durch Dauervegetation unterstitzt,

Neben den Retentionsflachen sind Grunfléchen festgesetzt, die dem Aufbau
zusammenhdngender Strukturen dienen sollen und naturnah entwickelt
werden kénnen. So soll auch die Landschaftsbildwirkung verbessert werden.
Mit den neu zu gestaltenden Grun- und Freifldéchen werden bei entspre-
chender Biotopentwicklung auch neue Lebensrdume fUr Flora und Fauna
initiiert. Die Befestigung der Stellplatzfldchen soll mit versickerungsfahigem
Material durchgefUhrt werden, um den Versiegelungsgrad zu verringern.

Die Hohenentwicklung soll auf ein maximales MaB beschrénkt und Abwei-
chungen davon nur bedingt zugelassen werden. FUr den sensiblen sidlichen
Bereich mUssen Abweichungen ausgeschlossen werden. AuBerdem sollen
hier Gestaltungs- und Farbvorgaben zur Minimierung der Beeintréchtigungen
eingesetzt werden.

Die Immissionsbelastung ist Uber Vergabe von Emissionskontingenten, ge-
bietsbezogene Schallleistungspegel und die Festsetzung entsprechender
Werte im Bebauungsplan zu begrenzen (vgl. Schalltechnisches Gutachten
und Kapitel Immissionsschutz der Erl&uterungen zum B-Plan).
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Der naturschutzfachliche Ausgleich des gem. § 18 BNatSchG und § 18
NatSchG LSA i. V. m. § 1a BauGB durch das Vorhaben hervorgerufenen Ein-
griffs soll soweit als mdglich im Plangebiet, ansonsten an anderer Stelle (ex-
tern) erfolgen.

Die abschlieBende Bewertung und Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage
der Festsetzungen der verbindlichen Bauleitplanung. Zur Bewertung wird dort
neben der verbal-argumentativen Variante das Bewertungsmodell LSA zur
Hilfe genommen. Anhand der ermittelten Kompensationswerte sind dann
weitere KompensationsmaBnahmen zu entwickeln, wenn eine volle Kom-
pensation (100% Ausgleich errechnet nach Modell) bewerkstelligt werden
soll. DafUr stehen zwei externe Bereiche — einer unmittelbar &stlich angren-
zend und einer im Norden Coswigs - zur VerfUgung, deren Umfang anhand
der o0.g. Berechnungen der E/A-Bilanzierung nach sog. LSA-Modell nGher de-
finiert werden und Uber den Eingang in die Festsetzungen des B-Planes Ver-
bindlichkeit erhalten. Die Berechnungen sind den Tabellen zum Kapitel zur
Eingriff-/ Ausgleichsbilanz zu entnehmen (s. u.).

5.1 KompensationsmaBnahmen

Im Plangebiet sind MaBnahmen zur allgemeinen Grinordnung und Durch-
grUnung, zur randlichen EingrGnung und zur Gestaltung der Retentionsfla-
chen vorgesehen. Je nach GroBe und entwickelbarer Naturndhe der zukUnf-
tigen Bepflanzungsfldchen sind die zu erwartenden Kompensationswirkun-
gen unterschiedlich hoch zu veranschlagen.

Im sUdlichen Gebietsbereich sollen naturnahe, zusammenhdngende Ge-
holzstrukturen entwickelt werden, um den weiter sudlich gelegenen Natur-
raum ("Brennickel", Elbufer, Schutzgebiete) abzuschirmen und bei IGngerfris-
tiger Entwicklung der Geholze (Hohenwachstum) auch die Landschaftsbild-
wirkung positiv zu beeinflussen.

Westlich und 6stlich anschlieBend sollen Gehdlzstreifen die Baufelder beglei-
ten, so sollen mit einem "GringUrtel" die Baukdrper und Gewerbefldchen in
die Landschaft eingebunden werden. Aufgrund der Breite der geplanten
Streifen und anhand des vorgesehenen Aufbaus werden auch hier naturna-
he Entwicklungsmdglichkeiten vorbereitet.

Im Osten schlieBen sich daran etwa auf halber Strecke — ausgehend von der
sudostlichen "Ecke" des Plangebiets externe MaBnahmen an. Hier sollen frei-
wachsende Gehdlzstreifen (Baum-Strauch-Hecken) das bestehende "Gerin-
ne" begleiten und fUr Aufwertung sorgen.

FOr weitere MaBnahmen steht eine FlGche im Norden der Stadt zur VerfU-
gung. die quasi als Pool fUr externe KompensationsmaBnahmen dient und in
deren Nachbarschaft bereits MaBnahmen anderer Vorhaben festgelegt
sind, so dass hier auch in gréBerem Zusammenhang sinnvolle Begrinungs-
maBnahmen stattfinden werden. Auf der in Rede stehenden Fl&che soll ein
Feldgeholz etabliert werden.
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5.2 Festsetzungen

Zur Gewdhrleistung der DurchfUhrung und Zuordnung der MaBnahmen be-
steht die Moglichkeit, sie in texiliche Festsetzungen des B-Planes zu Uber-
nehmen, was im hiesigen Verfahren auch gewinscht wird.

Weiterhin soll der B-Plan Festsetzungen zur Hoéhenbegrenzung und Gestal-
tung der Baukodrper enthalten und die Stellplatzbegrinung festsetzen. Fest-
setzungen zum Schallschutz sind regelmé&Biger Bestandteil von Bebauungs-
pldnen.

Die unterschiedlichen grinordnerischen MaBnahmen werden mit Kirzeln
belegt und den entsprechenden FIiGchen zugeordnet. Dabei erfolgt hinsicht-
lich der FlGchenkategorien — je nach Wirkungsgrad der MaBnahmen - die
Festsetzung von Pflanzgeboten (Flachen fir MaBnahmen zum Anpflanzen...),
Gronflachen (privat/6ffentlich) und FlGchen zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (sog. T-Fldchen). Weiterhin werden die Anpflanzung von
B&umen, die Gestaltung der Stellpldtze und der Retentionsfldchen festzuset-
zen sein.

R Retentionsfldchen (Mulden)

LRW Landschaftsrasen, Wiese

HZ Hecken, Strauchgruppen (auch Ziergehdlze) auf Retentionsflachen
HH Hecken, StrGucher (heim. und nicht heim., auch Ziergehdlze),
Formschnitt und sonst. représentativere Gestaltung

HF Hecke, freiwachsend (heim. Gehdlze)

HBG Baum-Strauch-Hecke/GebUsch, freiwachsend (heim. Gehdlze)

GNW Gehdlzaufbau naturnahe, standortgerechte Artenwahl (hpnV):
Linden-Hainbuchenwald mit Eichen und Kiefern am Hochufer der Elbe

T-Flachen

Auf den mit GNW benannten FlGchen ist ein naturnaher Geholzbestand im
Sinne der heutigen potentiellen natUrlichen Vegetation (hpnV) durch Initi-
alpflanzungen zu entwickeln. Dazu ist eine fldchige Bepflanzung gemaB
Pflanzschema vorzunehmen, max. 40% der FIGche kdnnen unbepflanzt als
BestandslUcken zur natlrlichen Sukzession vorgehalten werden.

Auf den mit HBG benannten Fl&chen sind freiwachsende Gehdlzstreifen aus
standortgerechten Geholzen zu entwickeln. Es sind mehrzeilige Pflanzver-
b&nde mit baum- und strauchartigen Gehdlzen gemd&B Pflanzschema anzu-
legen, dabei sind gestufte Besténde mit Leit- und Begleitarten aufzubauen,
die Saumzonen sind naturnah zu entwickeln. Dem Gehdlzstreifen vorgelager-
te Bereiche sind als Wiese/Krautsaum zu entwickeln. Wo die zur VerfiUgung
stehende Bepflanzungsfldche dies erlaubt, sollen die Pflanzschemata in
doppelter Breite ausgefUhrt werden. Besonders entlang der westlichen Ge-
bietsgrenze kommt dies in Betracht, um so neben der &kologisch wirksamen
Eingrinung auch die optische Einbindung hinsichtlich der Landschaftsbild-
wirkung zu unterstUtzen. Dort kénnen 20 m breite Pflanzstreifen angelegt wer-
den.
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Auf den mit HF benannten Fldchen sind freiwachsenden Hecken aus stand-
ortgerechten Gehdlzen zu entwickeln. Auf der jeweiligen Fl&che ist mindes-
tens je ein mehrzeiliger Pflanzverband aus strauchartigen Gehdlzen gemdaB
Pflanzschema anzulegen, die Saumzonen sind naturnah zu entwickeln. Der
Hecke vorgelagerte Bereiche sind als Wiese zu gestalten.

Pflanzgebote

AuUf den mit HH benannten FiGdchen sind durchgdngige mehrzeilige Hecken
gemdaB Pflanzschema anzulegen. Neben heimischen Arten k&énnen im Sinne
der reprdsentativen Gestaltung der EingrUnungen auch anteilsweise sonstige
Ziergehdlze verwendet werden.

Wo es besonders auf die optische Einbindung in das Landschaftsbild an-
kommt — wie z. B. bei den Stellpl&tzen (im GE 7) an der westlichen Gebiets-
grenze - sollen fUr die Hecken hochwuUchsige Arten und zusdtzlich Hoch-
st&mme verwendet werden.

Auf den mit HZ benannten FiIGchen sind Hecken und/oder Strauchgruppen
anzulegen. Insgesamt sind mindestens 30% der Fldchen zu bepflanzen, dazu
sind mehrzeilige Hecken und/oder Strauchgruppen zu je mindestens 20 Ge-
holzen in Pflanzverb&dnden gemdaB Grinordnungsplanung (Pflanzschema)
anzulegen. Neben heimischen Arten kédnnen anteilsweise auch sonstige
Liergehdlze verwendet werden. Die Ubrigen FlGdchen sind mit Landschaftsra-
sen zu begrinen.

Im Bereich der Stellplatze ist je 5§ PKW ein Baum zu pflanzen. Die Baumschei-
ben sind als Mulden zu gestalten und zu begrinen, die GréBe soll pro Baum
jeweils der eines Stellplatzes entsprechen. Als zu pflanzenden B&dume im Ein-
zelstand (Solitérgehdlze, StraBenb&ume) sind Hochst&dmme mit durchgéangi-
gem Leittrieb gemaB Artenliste zu verwenden.

Retentionsflachen

Die mit R benannten Bereiche sind nach den Anforderungen der Aufnahme
und schadlosen Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers zu ges-
talten. Anzulegende Mulden sind mit Landschaftsrasen auf den mit LRW be-
nannten Fl&chen einzugrinen, innerhalb der mit HZ benannten Bereiche sind
Bepflanzungen vorzusehen(s. 0.).

Weitere Festsetzungen der Grinordnungsplanung

Um Verbissschdden zu vermeiden sind die festgesetzten Bepflanzungsfld-
chen im SUden und den westlichen und &stlichen Randbereichen - mit Wild-
schutzzGunen zu umgrenzen.

Nach Neuanlage sind die Bepflanzungen durch 3-jéhriger Entwicklungspfle-
ge zu férdern. Abgdngige Gehdlze sind durch gleichartige zu ersetzen. Er-
forderliche Schnitt- und PflegemaBnahmen sind vorzugsweise auBerhalb der
Vegetationsperiode durchzufUhren.
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Die mit GNW, HBG und HF benannten Gehdlzflachen sind durch extensive,
auf das notwendige Minimum beschrénkte Pflege naturnah zu entwickeln.
Krautsdume und Staudenfluren sind durch sporadische Mahd zu erhalten
und zu pflegen, vorgelagerte Bereiche sind als max. 2-schirige Wiese zu
pflegen.

Die mit HH und HZ benannten Geholzpflanzungen sind durch Pflege in ihrer
Vitalitat zu erhalten und zu férdern, mit Landschaftsrasen (LRW) begrinte
FiGchen sind durch dauerhafte Pflege als solche zu erhalten. Die zu pflan-
zenden und zu erhaltenden Baume sind in ihrer Vitalitat zu erhalten und zu
pflegen, abgdngige Exemplare sind durch gleichartige gemdaB Artenliste zu
ersetfzen.

Externe Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Zur DurchfUhrung von KompensationsmaBnahmen der zu erwartenden Be-
einfrdchtigungen der UmweltschutzgUter werden Fldchen auBerhalb des
Geltungsbereiches dem Vorhaben Bebauungsplan Nr. 19 "Buroer Feld" zu-
geordnet:

- FlurstOck Nr. 561, Nr. 566/3, Flur 19

Eine Gesamtfldche von rd. 0,75 ha ist fUr die DurchfUhrung von MaBnahmen
zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vorgesehen. Auf einem bisherigen Ackerstandort sind Geholzgruppen und
Wiesenfldchen zu etablieren. Dabei ist im westlichen, dem Geltungsbereich
zugewandten Bereich ein durchgdngiger Gehdlzstreifen (HBG) anzulegen.
Der westliche Randbereich des innerhalb der FlGdche befindlichen Gerinnes
zur Aufnahme anfallenden Oberfldchenwassers ist in Abh&ngigkeit von den
Erfordernissen der Gewdsserunterhaltung und Bewirtschaftung zu begrinen
und extensiv zu pflegen.

- FlurstUck Nr. 102, Flur 3

Eine Gesamtfldche von rd. 3 ha ist fUr die DurchfUhrung von MaBnahmen
zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
vorgesehen. Ein bisheriger Ackerstandort ist mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen zu bepflanzen. Auf der Fldche ist ein Feldgeholz (HBG) zu
etablieren. Dazu ist eine mehrzeilige, mindestens 12-reihige Pflanzung gemdas
Artenliste und Pflanzschema anzulegen. Im Anschluss an die Entwicklungs-
pflege ist die Pflege auf das zur Verkehrssicherung notwendige MaB zu be-
schranken.

Artenlisten/Pflanzschema

Um die Verwendung von heimischen, standortgerechten Gehdlzarten in
ausreichenden QualitGten und die Art der Pflanzung zu regeln kdnnen, er-
folgen entsprechende Angaben zur Bepflanzung, z. B. verschiedene Varian-
ten mit Artenangabe und Pflanzabstand. Dies ist im hiesigen Vorhaben ge-
winscht und entsprechend mit Artenlisten und Pflanzschemata ausgefuhrt
(vgl. dazu die Festsetzungen des Bebauungsplanes).
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6.0 EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZ

Die folgenden Tabellen ermitteln anhand des LSA-Modells Uber die Vergabe
von Biotoppunkten im Vorher-Nachher-Vergleich den Umfang der zu erwar-
tenden Veré&nderungen i. S. d. Eingriffsdefinition gem. § 18ff NatSchG LSA:
“(...) Ver&dnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Ver-
anderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kénnen...)".

Die geplanten KompensationsmaBnahmen auf den externen Flachen wer-
den mit demselben Punktesystem bewertet.

Als Ausgangszustand fur die Bilanzierung gilt der aktuelle Status im Plange-
biet, das teilweise bereits Bebauung und Versiegelung aufweist. Teile des
rechtskréftigen B-Planes (Urfassung) wurden realisiert und jetzt als Bestand
gewertet. Der dafir notwendige Ausgleich (Anteil am gesamten Ausgleichs
im "alten" Plan) wurde jedoch nicht realisiert und geht als Vollzugsdefizit in
die neue Planung mit ein.

Da sowohl die Systematik als auch die Modelle, begrindet durch neuve
Rechtsfolgen, nicht 1:1 Ubertragbar sind, wurde das Vollzugsdefizit des Ur-
sprungsplans Uber den Fidchenbezug in das Punktesystem des aktuellen Pla-
nes Ubertragen.
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7.0 FFH-VERTRAGLICHKEIT / PROGNOSE
7.1 Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 "Buroer Feld" reicht im SU-
den bis an den "Brennickel", ein naturnahes Gehdlz oberhalb der Elbe. Der
"Brennickel" wird auf Grund der vorhandenen Biotope als zukOnfti-
ges/geplantes Naturschutzgebiet gehandelt. Gegenwartig besteht hier
Landschaftsschutzgebietsstatus als LSG "Mittelelbe”.

Das Biosphdrenreservat "Mittlere Elbe" wird nicht unmittelbar tangiert, befin-
det sich jedoch in der N&he. Es erstreckt sich entlang der Elbe, die Grenzzie-
hung erfolgte dabei am Nordufer. Da sich im SUden des Plangebietes (au-
Berhalb des Geltungsbereiches) das FFH-Gebiet "Dessau-Wérlitzer Elbauen”
erstreckt, sowie im hier betrachteten Gebiet die Uberlagerung mit einem Eu-
ropdischen Vogelschutzgebiet besteht, ist hier die Vertrdglichkeit der ge-
planten Nutzungen mit den Zielen der Unterschutzstellung zu betrachten.

FFH-Gebiete sind gem. der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung. EU-SPA-Gebiete (EU-VRL) sind be-
sondere Schutzgebiete, hier i. S. d. Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG). Beide
dienen dem Aufbau des europaweit vernetzten Schutzgebietssystems "Natu-
ra 2000" (vgl. auch §§ 32-38 BNatSchG).

FOr PlGne oder Projekte, die "Natura 2000" - Gebiete berUhren bzw. die in der
Nahe liegen (auBerhalb der Gebietsgrenzen), ist die Gewdhrleistung der Ver-
traglichkeit im Hinblick auf die besonderen Schutz- und Erhaltungsziele der
Gebiete grundsatzlich erforderlich. Die MaBstabe der Vertraglichkeit erge-
ben sich dabei aus dem jeweiligen Schutzzweck bestehender Schutzgebiete
und dazu erlassener Vorschriften (Schutzgebietsverordnungen) sowie aus
den Inhalten der zur Erfassung der "Natura 2000" - Gebiete erstellten Stan-
dard-Datenbdgen soweit keine ndheren Angaben vorliegen.

Soll trotz negativer Prognose hinsichtlich der FFH-Vertraglichkeit (s. o0.), aus
zwingenden GrUnden des Uberwiegenden oéffentlichen Interesses, einschlieB-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art ein Plan oder Projekt durchge-
fOhrt werden und ist eine Alternatividsung nicht vorhanden, so miUssen alle
notwendigen AusgleichsmaBnahmen zum Schutz der globalen Kohdrenz der
"Natura 2000" Gebiete ergriffen werden.

Von der FFH-Gebietsdarstellung erfasst ist sdlich des Planungsgebietes der
Gehdlzbestand, der "Brennickel” in seinem 06stlichen "Ausldufer”, das Elbufer,
die Wasserfl&dche der Elbe und die daran anschlieBenden Fldchen beidseitig
der Ufer. Die Elbe selbst ist als Gewdasser 1. Ordnung als BundeswasserstraBe
festgesetzt. Zur Gewd&hrleistung dieser Funktion wurden und werden entspre-
chende GewdsserbaumaBnahmen (z. B. Streichlinienkorrektur) durchgefihrt,
was dauerhaft Einschrénkungen der NatUrlichkeit bewirkt.
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7.2 Schutz- und Erhaltungsziele, Entwicklung

Das FFH- /EU-SPA-Gebiet weist Vorkommen von Lebensrdumen und Arten
gem. Anhang | und Il der FFH-Richtlinie auf, die damit einhergehenden Erhal-
tungsziele dienen der Beurteilung der Vertréglichkeit.

Mit Stand 2006 liegen derzeit die "vorldufigen Schutz- und Erhaltungsziele” fOr
das FFH-Gebiet vor:

Erhaltung und Wiederherstellung eines gUnstigen Erhaltungszustandes der
LebensrGume (einschlieBlich der dafir charakteristischen Arten) nach An-
hang | und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, insbesondere:

. Erhaltung des Gebietes, insbesondere der Habitat- und Strukturfunktio-
nen der LebensrGume der im Gebiet vorkommenden Arten des Anhangs
Il der FFH-Richtlinie

- Erhaltung der FlieBgewdsser mit inrer natirlichen Hochwasser- und Auen-
dynamik (incl. unbefestigter Uferbereiche mit sich veréndernden Sand-
und Schlammbdnken, Annuellen und Hochstaudenfluren)

- Erhaltung und nach Mdoglichkeit Wiederherstellung der Strukturvielfalt im
Bereich des Flussbettes der Elbe und ihrer Nebengewdsser als Lebens-
raum fUr Fisch- und Libellenarten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

- Erhaltung und Erweiterung der Retentionsfldchen mit ihrer auentypischen
Vegetation

- Erhaltung der Altwasserbereiche und ihrer Verlandungszonen mit hohem
Weichholzanteil sowie Anschluss von abgetrennten Altwasserarmen (u. a.
Teil-Lebensraum fUr den Biber und einige Fischarten des Anhangs Il der
FFH-Richtlinie)

- Erhaltung bzw. Verbesserung der Gewdssergite und der Durchgdngig-
keit der FlieBgewdasser, Minimierung der Einleitung von Abwdassern und
Fremdstoffen aller Art zum Schutz der im Wasser lebenden Tier- und Pflan-
zenarten, insbesondere Lachs, Rapfen, Bitterling, Schlammpeitzger,
Fischotter und Biber

- Nutzungsfreie Teilgebiete, naturnahe Bewirtschaftung der Gbrigen Teilfla-
chen

- Erhaltung der Hochstaudenfluren durch sporadische Nutzung oder Pfle-
ge

. Erhaltung der Flachland-M&hwiesen und der Brenndoldenwiesen durch
extensive Nutzung oder Pflege

- Férderung von breiten, wenig bis gar nicht genutzten Walds&umen incl.
Hochstaudenfluren

- Erhdhung des Alt- und Totholzanteils in den Wdldern, NaturverjUngung,
Nutzungsaufgabe in Teilbereichen, insbesondere Erhalt alter Stiel-Eichen
(Hirschk&fer und Heldbock)

- Erhaltung der Kleingewdsser u. a. als Lebensraum von Rotbauchunke
und Kammmolch, Verhinderung des zu raschen Trockenfallens der Tem-
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porargewdsser nach RUckgang des Hochwassers durch geeignete MaB-
nahmen

Das FFH-Gebiet "Dessau-Worlitzer Elbaue" (DE 4140-304) ist gleichzeitig Teil
des Europdischen Vogelschutzgebietes "Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-
Lodderitzer Forst” (DE 4139-401).

Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-RL (prioritar*):

91EO*
?1F0
3150

3260

3270
6430
6440
6510

Erlen-Eschenwdlder und Weichholzauenwdlder an FlieBgewdssern
Hartholzauenwdlder

natUrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des
Magnopotamions oder Hydrochaitions

FlGsse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des
Ranunculion fluitans und des Callitricho-Batrachion

FIUsse mit Vegetation des Chenopodium p.p. und des Bidenton
feuchte Hochstaudenfluren

Brenndolden-Auenwiesen

magere artenreiche Flachland-M&hwiesen

Vorkommen von Arten gem. Anhang Il der FFH-RL:

1337
1355
1188
1166
1130
1106
1134
1145
1149

1037
1061
1083
1088

Castor fiber (Biber)

Lutra lutra (Fischotter)

Bombina bombina (Rotbauchunke)
Triturus cristatus (Kammmolch)
Aspius aspius (Rapfen)

Salmo salar (Lachs)

Rhodeus sericeus amarus (Bitterling)
Misgurnus fossilis (Schlammpeitzger)
Cobitis taenia (SteinbeiBer)

Ophiogomphus cecilia (GrUne Keiljungfer)
Maculinea nausithous (Schwarzblauer Blduling)
Lucanus cervus (Hirschkdafer)

Cerambyx cerdo (Eichenbock)

Vorkommen von Végeln gem. Anhang | Vogelschutzrichtlinie:

A021
A031
A037
A038
A060
A068
A072
AO073
AO074
A075

Botaurus stellais (Rohrdommel)

Ciconia ciconia (WeiBstorch)

Cygnus columbianus bewicki (Zwergschwan)
Cygnus cygnus (Singschwan)

Aythya nyroca (Moorente)

Mergus albellus (Zwergsénger)

Pernis apivorus (Wespenbussard)

Milvus migrans (Schwarzmilan)

Milvus milvus (Rotmilan)

Haliaeetus albicilla (Seeadler)

40



A081 Circus aeruginosus (Rohrweihe)

A098 Falco columbarius (Merlin)
A103 Falco peregrinus (Wanderfalke)
Al119 Porzana porzana (TUpfelralle)

Al122 Crex crex (Wachtelkdnig)
Al127 Grus grus (Kranich)

A140 Pluvialis apricaris (Goldregenpfeifer)
Al66 Tringa glareola (Bruchwasserldufer)
A229 Alcedo atthis (Eisvogel)

A236 Dryocopus martius (Schwarzspecht)
A238 Dendrocopos medius (Mittelspecht)
A307 Sylvia nisoria (Sperbergrasmucke)
A338 Lanius collurio (Neuntdter)

A379 Emberiza hortulana (Ortolan)

Das zu schUtzende Gebiet stellt einen représentativen Ausschnitt der Elbe-
niederung mit Altwdassern, Réhrichten, Bruchwdldern, Hartholzauenwald und
Auenwiesen dar. Die flachenmd&Big am hdufigsten auftretenden Lebens-
raumtypen sind dabei Feucht- und Halbfeuchtwiesen (47 %) und Laubwald

(31 %).

FOr den "Brennickel" wurden im Rahmen der selektiven Biotopkartierung
durch das LAU (digitale Daten, 2006) Erlen-Bruchwald und Erlen-Eschen-
Auenwald festgestellt. Die Biotopverbundplanung (BVS LK AZE 2001/2003,
S.48) geht davon aus, dass bei Wiederverndssung/Deichrickverlegung eine
naturliche RUckentwicklung der Hartholzaue moglich ware.

7.3 Potentielle Auswirkungen

Der wesentliche Teil der genannten Erhaltungs-, Entwicklungs- und Schutzzie-
le betrifft die sich sUdlich des Flusses erstreckenden Gebiete. Jedoch sind die
Uberwiegenden Teile des "Brennickel' auch dazu gehdrig, dessen schutz-
wirdiger Gehodlzbestand (naturnahe Artenzusammensetzungen in Anleh-
nung an die Hart- bzw. Weichholzaue) bis in die Ndhe des Plangebietes
reicht.

Die aufgefOhrten Lebensraumtypen gem. Anhang | FFH-RL befinden sich
aber alle auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 19 "Buroer Feld",
sie werden durch das Vorhaben nicht berGhrt. Erhebliche Auswirkungen auf
den Bestand sind unwahrscheinlich, da im sUdlichen Geltungsbereich zum
"Abstand halten" zur empfindlichen Umgebung Grinfldchen vorgesehen
sind, auf denen dichte Gehdlzbesténde in Anlehnung an die natirliche Ve-
getation entwickelt werden sollen.

Die wesentlichen Bereiche des FFH-Gebietes, auch die hdheren Schutzkate-
gorien des Naturschutzrechts, befinden sich mit dem Coswiger Luch und
dem Coswiger Heger auf der anderen Seite der Elbe; so weit reichenden
Umweltwirkungen des Vorhabens auf Flora und Fauna in Form von erhebli-



chen BeeintrGchtigungen (Verlust der Habitatfunktion o. &.) sind fUr diese
Bereiche nicht zu erwarten (unwahrscheinlich).

Die Bauleitplanung sieht fUr den zu betrachtenden Geltungsbereich eine
bauliche Nutzung vor, die in Art und Intensitat im Vergleich zur vorhergehen-
den Nutzung intensiver ist, sich jedoch in ihren unmittelbaren Auswirkungen
auf die UmweltschutzgUter Uberwiegend auf das Planungsgebiet und die
direkte Umgebung beschrdnkt. Von darUber hinaus gehenden Auswirkun-
gen ist bzgl. der Schallemissionen und fUr die Landschaftsbildwirkung auszu-
gehen. Die FFH-Arten und -LebensrGume sind davon jedoch — soweit auf der
aktuellen Informationsgrundlage ersichtlich - nicht relevant betroffen, was
die aufgestellten Schutz- und Erhaltungsziele betrifft.

LebensrGume, einschlieBlich der dafir charakteristischen Arten (Anhang )
sind durch das Vorhaben nicht in ihrem Bestand gef&hrdet, auch hinsichtlich
der Habitat- und Strukturfunktionen fir im FFH-Gebiet vorkommende beson-
ders zu schitzenden Arten (Anhang ll) werden keine erheblichen Beein-
tréchtigungen als wahrscheinlich erwartet.

Auswirkungen auf die im FFH-Gebiet zu erhaltenden FlieBgewdsser mit ihrer
Hochwasser- und Auendynamik, insbesondere auf die Elbe und ihr Flussbett
als Lebensraum fUr geschitzte Fische und Libellen (Anhang Il) sowie die Alt-
wasser, Altarme und Verlandungsbereiche mit Weichholzaue als Teil-
Lebensraum fUr den Biber (prioritére Art) und geschUtzte Fisch-Arten (An-
hang ll) gehen vom Vorhaben erkennbar nicht aus. Diese Lebensréume und
Arten konzentrieren sich im sUdlich der Elbe gelegenen Bereich, so dass an-
hand der rGumlichen Distanz hier eine grundsatzliche Vertréglichkeit erwar-
tet wird.

Die in den "vorlaufigen Schutz- und Erhaltungszielen" formulierte Forderung
naturnaher Biotope wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Im Plan-
gebiet sind keine naturnahen Biotope vorhanden und in Bezug auf die in der
Umgebung befindlichen Bestdnde werden MaBnahmen zum "Abstandhal-
ten" festgelegt. Die Schaffung neuer Biotope — quasi als Pufferzone - zwi-
schen dem Vorhaben und den schutzwUrdigen Bereichen wird dafir im SU-
den des Plangebiets z. B. als Gehdlzanpflanzung in Orientierung an der heu-
tigen potenziellen natUrlichen Vegetation festgelegt.

7.4 Zusammenfassung

Durch die von der Bauleitplanung vorbereitete zusétzliche (neue) Nutzung ist
keine erhebliche Beeintrdchtigung der Schutz- und Erhaltungsziele fir das
FFH-Gebiet und das Europdische Vogelschutzgebiet zu erwarten, die Uber
die bestehende Beeintrchtigung der Natirlichkeit des nordlichen Elbufers
und die im Rahmen der Funktion als BundeswasserstraBe zuldssigen Auswir-
kungen / MaBnahmen maBgeblich hinausgehen. Auswirkungen auf die Elbe,
auf die Gehdlzbestédnde und das vorhandene Grinland, Hochstaudenfluren
und Kleingewdsser sowie die dort lebenden Arten, sind durch das Vorhaben
nicht in einer Art und Weise erkennbar, die als Konflikt hinsichtlich der Ziele
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und Schutzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu be-
werten wdaren.

Da sich die vorkommenden Lebensrdume und Arten gem. Anhang | und i
FFH-RL auBerhalb des Geltungsbereiches, vor allem am Elbufer und z. T. im
"Brennickel" befinden, vor allem aber stdlich des gegenuberliegenden Elb-
ufers sind weitreichende, erhebliche Stérungen in nachhaltiger Weise nicht
zu erwarten, wenn die Nutzungen inklusive der geplanten Grinflichen wie
im B-Plan vorgesehen realisiert werden und im SUden des Geltungsbereiches
die "Abstandsfldche" etabliert wird. Eine umfassendere FFH-Vertraglich-
keitsprifung erfolgt hier anhand dieser Erwartungen daher nicht.

8.0 VERTRAGLICHKEIT MIT WELTERBE DESSAU-WORLITZER GARTENREICH

8.1 Rahmenbedingungen

Das Plangebiet befindet sich in der Pufferzone, die das eigentliche Welterbe
(Kernzone mit Schutzstatus) umgibt. Die Grenze zwischen Kernzone und Puf-
ferzone wird hier in etwa von der Elbe gebildet.

Das Dessau-Worlitzer Gartenreich wurde mit der ErklGrung zur Welterbestatte

im Jahr 2002 (UNESCO-Tagung 27.11. = 02.12.2000) in die Liste der UNESCO
aufgenommen und ist seitdem gem. Artikel 11, Abs. 2, Satz 1 des Uberein-
kommens zum Schutz der Kultur- und Naturerbe der Welt (BGBI. Il 1977, S.

213) als denkmalgeschitztes Kulturgut zu erhalten. Weiterhin besteht gem. §
2 (2) Nr. 2 DenkmSchG LSA fir die historische Kulturlandschaft des Garten-
reichs der Status des Kulturdenkmals, wobei hier ein Denkmalbereich zu
schUtzen ist: "(...) Mehrheit baulicher Anlagen, wozu auch historische Kultur-
landschaften gehdren kénnen.”

Die aus rechilichen Grinden erforderliche rGumliche Begrenzung von fl&-
chenhaften Kulturdenkmalen richtet sich in erster Linie nach der Verbreitung
der denkmalkonstituierenden Elemente und dem Umfang des noch heute
erlebbaren Wirkungszusammenhangs.

Wesentlich beim Denkmalschutz ist die Erhaltung der Substanz, die das
Denkmal ausmacht. Im vorliegenden Fall haben die Sichtachsen wesentli-
chen Anteil am Gesamtcharakter des Gartenreiches und somit an dessen
Substanz. Damit ergibt sich fUr die Prognose zur Denkmalvertrdglichkeit von
Vorhaben die Behandlung der Blickbeziehungen in das Gartenreich hinein,
durch das Gartenreich (innerhalb) und auch aus dem Gartenreich hinaus.

8.2 Grunde fur den flachenhaften Denkmalschutz

Kennzeichnend fUr das Gartenreich ist der enge Zusammenhang zwischen
den in groBer Zahl anzutreffenden Einzeldenkmalen und den sie verknUpfen-
den Bestandteilen, die den Hintergrund fUr die Wirkung der Baudenkmale
bilden ohne selbst Denkmal zu sein. Die Ausstrahlung und landschaftsbildbe-

43



stimmende Wirkung einzelner Bauten ergibt sich z. B. oft erst bei ungestértem
Blick aus der Entfernung, wenn diese Blickbeziehungen durch die sorgsam
gestalteten Sichtachsen entstehen kénnen.

Die Substanz des Dessau-Wérlitzer Gartenreichs lésst sich ganz entscheidend
auf die einmaligen Sichtachsen grinden, die das Erscheinungsbild der Ge-
samtheit dieser Kulturlandschaft anhand sichtbarer Bezige zwischen den
einzelnen baulichen Anlagen quasi "erschaffen”.

Neben den visuell erlebbaren Zusammenhd&ngen zwischen den Baudenkma-
len untereinander und den dazwischen liegenden, nicht weiter definierten
Bestandteilen des Denkmalbereichs, tritt eine assoziative Komponente hinzu:
die historische Kulturlandschaft als Zeugnis des Reformwerkes der Aufkl@rung.

8.3 Prognose zur Vertraglichkeit

Am 18.01.2007 wurde ein Ortstermin zur Visualisierung der "Erscheinung" des
zu ermdglichenden Baukoérpers im Gewerbegebiet GE 8, vor allem bzgl. der
Landschaftsbildwirkung durchgefUhrt. Anwesend waren Vertreter der Stadt
Coswig (Anhalt), des Landesdenkmalamtes und des PlanungsbUros. Die In-
augenscheinnahme erfolgte anhand der von der Denkmalbehdrde be-
stimmten Sichtachsen vom Wasser (Boot auf der Elbe) und von der sudlichen
Uferseite der Elbe aus.

Zusammenfassend I&sst sich feststellen, dass der Baukdrper nicht im Ganzen
zu sehen sein, jedoch an mehreren Stellen Uber die Baumkronen bzw. zwi-
schen den Gehdlzen zum Vorschein kommen wird. Dabei wird vom gege-
nUberliegenden Ufer aus mehr Gebdudesubstanz zu sehen sein, als mit dem
Boot/Schiff auf der Elbe (Wassertourismus). Der Eindruck, den man - von Wes-
ten auf dem Wasser kommend - vom Elbebogen und der Stadtansicht Cos-
wig mit Terrassen und Schloss erhdlt, wird nicht erheblich gestért; von der
F&hre aus wird ein Gebdude in der ermoglichten Bauhdhe nicht sichtbar
sein.

Unbestritten ist die Dauerhaftigkeit der Verénderung des Landschaftsbildes,
die mit dem Vorhaben einhergeht und die nicht verhindert werden kann,
wenn gebaut werden soll. Neben den Wirkungen in Richtung Suden (Blick
von SUden) sind auch die Auswirkungen auf die Niederterrassen (Blick von
Norden nach Suden) und von Coswig (Anhalt) aus sowie auf der Fahrt von
Westen nach Coswig (Anhalt) (B 187) zu behandeln, auch wenn bereits eine
deutliche Vorpradgung besteht und die oberhalb der B 187 befindlichen Ge-
werbestandorte aktuell weithin sichtbar wirken. Hier kbnnen und sollen alle
Verminderungs- und MinimierungsmaBnahmen, die zur Vertraglichkeit bei-
tragen, festgesetzt und durchgefUhrt werden. Dazu z&hlt vor allem die Ges-
taltung der Fassaden, die vor dem Hintergrund der besonderen Sensibilitat
des Landschaftsbildes zu betrachten ist.

Es wird davon ausgegangen, dass die staftfindende Veradnderung der Land-
schaft unmittelbar bau- und anlagenbedingt und damit nicht zu vermeiden
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ist, wenn die geplanten Geb&udehohen realisiert werden. Dass damit die
Substanz des Welterbes so erheblich betroffen sein wird, dass hier eine Ge-
f&hrdung des Schutzstatus des Dessau-Worlitzer Gartenreichs entstinde, wird
nicht als wahrscheinlich vermutet.

8.4 Protokoll zur Visualisierung

Am 18.01.2006 fand eine Inaugenscheinnahme der Ortlichkeiten statt, die
ggf. von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen waren. Das Ziel des
Vor-Ort-Termins bestand darin, die Sichtbarkeit eines Hochregallagers im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 "Buroer Feld" der Stadt Coswig
(Anhalt) zu simulieren und so Aufschluss zu gewinnen Uber eine mogliche
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes im Bereich der Pufferzone des U-
NESCO-Welterbes Dessau-Worlitzer-Gartenreich. Hierzu wurde mittels zwei
Hubsteigern die Hohe OK Bauwerk eines zukUnftigen Hochregallagers an
dessen SUdfront nachvollziehbar hergestellt. Im Ergebnis des Vor-Ort-Termins
bleibt folgendes festzuhalten:

Sowohl die Sicht aus Richtung Schloss Coswig, wie auch der F&hre Coswig,
respektive dem gegeniberliegenden Elbufer in diesen Bereichen, lassen ei-
nen zukUnftigen Baukérper, in der im Bebauungsplan als zuldssig festgesetz-
ten Hdhe baulicher Anlagen, nicht in Erscheinung treten. Im weiteren Fluss-
verlauf stromabwadrts ist ein solcher Baukdrper ab etwa der Hohe Marina
Coswig punktuell sichtbar. Dieser Umstand resultiert aus der Tatsache, dass in
der Héhe wechselnder Bewuchs des nordlichen Elbufers den Blick auf eine
mégliche Neubebauung partiell freigibt. Anzumerken hierzu ist, dass von der
Wasserfldche der Elbe aus, gegeniber der Landseite des sUdlichen Elbufers,
eine eingeschrénkte Sicht zu verzeichnen ist, welche aus dem Héhenunter-
schied Ufer — WasserflGche resultiert.

Damit ist festzuhalten, dass von gewissen Standorten am Sudufer der Elbe im
in Rede stehenden Bereich eine BeeintrGchtigung der Pufferzone des Des-
sau-Worlitzer-Gartenreiches (bei Blick Richtung Norden) gegeben sein wird.
Eine Verringerung der Bauhéhe um ca. 4-5 m wdre landschaftsbildvertragli-
cher.

Die beigefUgten Computeransichten stellen diesen Sachverhalt dar. Grund-
sétzlich handelt es sich beim Blick nach Norden aber bereits um einen teil-
weise erheblich anthropogen beeinflussten Bereich, in Bezug auf das Land-
schaftsbild. Wasser- und Mérteltirme sowie weitere bauliche Anlagen, sind
heute bereits présente Eindricke der Landschaft. Demzufolge bildet die Elbe
auch gleichzeitig die Nahtstelle zwischen Naturraum und Siedlungsraum.

In einer gemeinsamen Besprechung im Anschluss an den Vor-Ort-Termin
kommen die Teilnehmer zu dem Ergebnis, dass die Beeintr&chtigung des
Landschaftsbildes durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
minimiert werden kann. In diesem Punkt werden baugestalterische Festset-
zungen bzgl. der Farbgebung des Baukdrpers in grau-blau-grinem Farb-
spektrum als hilfreiches Mittel angesehen. DarUber hinaus wird vereinbart,
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Werbung in diesem Bereich auszuschlieBen und ebenso weitere Aufbauten
technischer Art bzw. Antennen u. 4. zu untersagen. V. g. Punkte gelten so-
wohl fUr die SUd- als auch Ost- und Westfassade eines Hochregallagers.

Die momentan geplante Eingrinung des potentiellen Baukérpers in diesem
Bereich, fragt zudem zu einer hinnehmbaren Einordnung eines derartigen
Baukdrpers in das Landschaftsbild bei und wirkt insbesondere fUr den Nahbe-
reich der Pufferzone des Dessau-Worlitzer-Gartenreiches und der hier verlau-
fenden Wegeverbindung als gute Distanzbewdltigung, trégt aber auch for
die Fernsicht aus Richtung B 187 zu einer vertretbaren Einordnung in das
Landschaftsbild bei.

9.0 ERGEBNISSE DER SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNGEN

Die zukUnftigen Emissionen von Betrieben und Anlagen im Plangeltungsbe-
reich mUssen auf die im Bereich der Stadtrandlage von Coswig (Anhalt) be-
findlichen, schutzbedUrftigen Nutzungen, aber auch hinsichtlich noch weiter
Ostlich des Plangebietes zu entwickelnder Nutzungen, RUcksicht nehmen.
AuBerdem kann davon ausgegangen werden, dass auch die Immissions-
schutzproblematik in Bezug auf den Verkehrslédrm eine Relevanz besitzt.

Zum Bebauungsplan wurde ein Schalltechnisches Gutachten3 durch den
Planungstrager, parallel zum Planverfahren in Auftrag gegeben. Im Ergebnis
dessen ist es moglich, entsprechende SchallschutzmaBnahmen fur Bereiche
schutzwUrdiger Bebauung vorzusehen.

Im Gutachten sind insbesondere die ndchstgelegenen schutzwirdigen Be-
bauungen im Osten (Mischgebiet) und im SUdosten (Sondergebiet mit der
Iweckbestimmung Ferienhausgebiet) als maBgebend, in Bezug auf den
Verkehrs- und Gewerbeldrm zu sehen. Westlich des Ferienhausgebietes liegt
ein einzelnes Wohngebdude, dem im Gutachten die Schutzbedurftigkeit ei-
nes Mischgebietes zugeordnet wurde. Ostlich des v. g. Mischgebietes
schlieBt sich ein Allgemeines Wohngebiet an. Zudem ist ein Allgemeines
Wohngebiet nordostlich des Gewerbegebietes RoBlauer StraBe anzutreffen.

Entscheidend fUr die Beurteilung, hinsichtlich der Verkehrs- und Gewerbe-
larmproblematik ist die Einordnung des vorgenannten Ferienhausgebietes im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15 "Elbeblick” der Stadt Coswig (Anhalt).
Ferienhausgebiete gemdaB § 10 BauNVO sind in der Vielfalt ihrer Nutzung zu
Erholungszwecken sehr breit angelegt. In der konkreten Zweckbestimmung
des Ferienhausgebietes, im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 15 "Elbeblick”,
handelt es sich um ein Ferienhausgebiet in Zusammenhang mit einem Was-
sersport- und Campingplatzgebiet sowie der Marina Coswig. Bereits hier wird
in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 15 auf ein hohes MaB an gegen-

3 Schalltechnisches Gutachten Nr. 07024 zum Bebauungsplan Nr. 19 “Buroer Feld", erstellt
von BMH Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Stand: 12.02.2007
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seitiger RUcksichtnahme abgestellt, vornehmlich in Bezug auf die ger&usch-
bezogenen Begleitumsténde der zul&ssigen wassersportlichen Nutzungen.

Desweiteren sind im vorliegenden Gutachten ebenfalls die Nachbarschaf-
ten des Ferienhausgebietes, bspw. hinsichtlich eines eingeschrankten Ge-
werbegebietes, gewlrdigt worden, so dass insgesamt, auch vor dem Hinter-
grund des als Vorlauferfassung zum vorliegenden Bebauungsplan existieren-
den rechtskré&ftigen B-Plan Nr. 1 "Buroer Feld" (mit der Festsetzung von Indust-
riegebieten in den heute als Gewerbegebieten festgesetzten Teilbereichen),
die ger&uschbezogenen EinflussgroBen auf das Ferienhausgebiet, im Sinne
der fUr Allgemeine Wohngebiete typischen Immissionen gemaB Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1 interpretiert werden kénnen.

Der vorgenannte Bezug zu Allgemeinen Wohngebieten scheint auch dahin-
gehend plausibel, als dass die NutzungsintensitGten in Ferienhausgebieten
gemdaB § 17 BauNVO die gleichen sind wie fir Wohngebiete und es sich im
vorliegenden Fall obendrein um touristisch genutzte Freizeitwohngelegenhei-
ten mit permanent wechselndem Besucherklientel handelt.

Unter den Aspekten, dass sich das Ferienhausgebiet im Zusammenhang mit
der Marina Coswig, im Sinne einer wirtschaftlichen Gesamtbetrachtung als
Einheit darstellt und vor dem Hintergrund der Wichtigkeit der Entwicklung des
Gewerbestandortes "Buroer Feld" fUr die Stadt Coswig (Anhalt) kann man
der Standpunkt entwickeln, dass Emissionen aus vorliegendem Bebauungs-
plangebiet, im Sinne der in Allgemeinen Wohngebieten hinzunehmenden
Orientierungswerten durchaus vertretbar sind. Das Ferienhausgebiet im Be-
bauungsplanes Nr. 15 "Elbeblick” der Stadt Coswig (Anhalt) dhnelt nach sei-
ner Eigenart somit weitgehend einem in Stadtrandlage liegenden, ver-
gleichbaren Standort eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Stéranfdlligkeit
und mithin auch der Orientierungswert fUr das Ferienhausgebiet musste
dann - abweichend vom Beiblatt 1 der DIN 18005, Teil 1 - den WA-Gebieten
gleich gesetzt werden (siehe hierzu auch Fickert/Fieseler, Kommentar zur
Baunutzungsverordnung, 10. Auflage).

Es bleibt festzuhalten, dass im Bereich der Immissionspunkte im Sondergebiet
Ferienhausgebiet des Bebauungsplanes Nr. 15 "Elbeblick” der Stadt Coswig
(Anhalt), wie auch in allen anderen betrachteten Immissionsorten der als
Allgemeine Wohngebiete gerechneten Aufpunkte, sowohl die Tag- als auch
die Nachtwerte, entsprechend der Orientierungswerte zu Beiblatt 1 der DIN
18005, Teil 1 eingehalten werden. Die geringfigigen Uberschreitungen, resul-
tierend aus den gewachsenen Nachbarschaften im Betrachtungsraum, stel-
len sich als tolerabel dar und sind in der Regel akustisch nicht wahrnehmbar.

Der Bebauungsplan gibt Uber textliche Festsetzungen den einzelnen Bauge-
bieten gewerblicher Nutzung die flichenbezogenen Schallleistungspegel fir
die Tag- und Nachzeiten vor, die nicht Uberschritten werden durfen. Die un-
terschiedlich vorgegebenen, flichenbezogenen Schallleistungspegel sind, in
Abhdngigkeit von den angrenzenden Nutzungen auBerhalb des Plangebie-
tes zu verstehen. Hierdurch wird u. a. unterschiedlichsten gewerblichen An-
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lagen, in Zusammenhang mit der stGdtebaulichen Neuordnung des Plange-
bietes, die flexible Anordnung erdffnet. Die anlagenbezogene Prifung der
festgesetzten, flachenbezogenen Schallleistungspegel bleibt von den Fest-
sefzungen des vorliegenden Bebauungsplanes unberihrt.

Es ist zu erwdhnen, dass die DIN 18005, Beiblatt 1, Teil 1 die schalltfechnischen
Orientierungswerte fUr flachenbezogenen Schallleistungspegel bei Gewer-
begebieten mit 65 dBA/m? und darUber definiert. Auf Grund der Ergebnisse
des Gutachtens erfolgt im Bebauungsplangebiet eine Gliederung der fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel, sowohl fUr die Tag-, als auch fir die
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr). Bezugnehmend auf das Gutachten ist im
Rahmen dieser Begrondung durchaus hervorzuheben, dass auf Grund der
GréBenordnung der flachenbezogenen Schallleistungspegel unter schall-
technischen Gesichtspunkten ein 3-schichtiger Betriebsablauf im gesamten
Plangeltungsbereich moglich sein wird. Durch die Verlagerung der LKW-
Stellplatze im Rahmen des 3. Entwurfes vorliegenden Bebauungsplanes er-
folgte lediglich eine Verschiebung des hier zugewiesenen Larmkontingentes.
Eine Anderung des fldchenbezogenen Schallleistungspegels fir diesen Be-
reich, abweichend vom vorzitierten Gutachten, wurde damit nicht erforder-
lich. Auch in Bezug auf die Beurteilung der Verkehrslarmproblematik steht
einem 3-schichtigen Betriebsablauf in den Gewerbegebieten des vorliegen-
den Bebauungsplanes nichts entgegen.

Die Orientierungswerte gemd&B Beiblatt 1 der DIN 18005, Teil 1 werden am
Tage (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ab einem Abstand von ca. 12,00 m und in der
Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ab einem Abstand von ca. 40,00 m von der
Nord-SUd-ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) im Plangebiet durch Verkehrs-
I&rm unterschritten. FOr die B 187 ergibt sich diesbeziglich ein Abstand tags-
Uber von ca. 35,00 m und nachts von ca. 130,00 m zur Fahrbahnachse. Die
Nachtwerte sind hier als maBgebend fUr die Einordnung von Betriebsleiter-
wohnungen in den Gewerbegebieten anzusehen. Entsprechend erfolgt hier-
zu eine textliche Festsetzung zur Zul&ssigkeit dieser Nutzungen.

Unter zur Kenntnisnahme der Regelungen der 16. BImSchV wird fur Immissio-
nen aus dem Verkehr der Immissionsgrenzwert fir Gewerbegebiete im be-
rechneten Prognosefall des Gutachtens am Tage Uberall eingehalten, so
dass sich nach den gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV, trotz der
festgestellten, wesentlichen Anderung der StraBenverkehrsbelastung in Folge
der Umgestaltung des Knotenpunktes B 187/Zufahrt Gewerbegebiet, kein
Rechtsanspruch auf Ladrmschutz ableiten 1&sst.
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