Offentliche Bekanntmachung der Stadt Coswig (Anhalt)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 26 "Haide Feld llI" der Stadt Coswig (Anhalt)

Der Stadtrat der Stadt Coswig (Anhalt) hat in 6ffentlicher Sitzung am 07.07.2020 den Aufstellungsbe-
schluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld IlI" gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.07.2020 im Elbe-Fladming-Kurier ortsUblich bekannt gemacht. FOr
die frlhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde am 02.03.2021 durch den Bau- und
Ordnungsausschuss der Stadt Coswig (Anhalt) in dffentlicher Sitzung der Vorentwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld III" gebilligt.

Ziel und Zweck der Planung

Die stadtebaulichen Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld III" sind nachfol-
gend genannte.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich ein Fastfood-Restaurant. Aufgrund der verkehrlich
attraktiven Lage wird dieses sehr gut frequentiert. Um sowohl den Gdasten als auch den Mitarbeitern
ausreichend Parkraum sowie darUber hinaus einen zusatzlich disponiblen FiGchenanteil fUr den Res-
taurantbetrieb zur VerfGgung stellen zu kénnen, wird es erforderlich, die gewerblich nutzbaren FIG-
chen in diesem Bereich des Bebauungsplanes zu erweitern und hierfUr Teile des Bebauungsplanes in
Anspruch zu nehmen. Diese sind gegenwdartig als private Grinfldchen ausgestaltet.

Ein zweiter Anderungsbereich bezieht sich auf eine im Ostteil des Bebauungsplanes festgesetzte FIa-
che fUr die Anlage eines Loschwasserteiches. Diese Fldche wird fur den vorgesehenen Nutzungs-
zweck nicht benotigt. Es soll hier eine Erweiterung der gewerblich nutzbaren FiGchenanteile erfolgen.

Als dritter Anderungsgegenstand im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll eine Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB erfolgen, resultierend aus dem am
26.04.2019 in Kraft getretenen Regionalen Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg (REP A-B-W 2018). Hierbei geht es um den Ausschluss von Baufldchen fir raumbedeut-
same Fotovoltaikfreifldchenanlagen.

Die Lage des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld III" ist auf
den nachfolgend abgedruckten Kartenausschnitten ersichtlich.
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Grenze des raumlichen Geltlungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)
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Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld
" wird anhand des Vorentwurfes des Bebauungsplanes in Form einer 6ffentlichen Auslegung durch-
gefUhrt. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird hiermit ortsblich be-
kannt gemacht. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt parallel.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB liegt in der Zeit
vom 26.04.2021 bis einschlieBlich 28.05.2021 der Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 "Haide Feld IlI" mit Begrindung, einschlieBlich der bereits bekannten umweltbezogenen Infor-
mationen im Bauamt der Stadt Coswig (Anhalt), Am Markt 13 (Amtshaus), 06869 Coswig (Anhalt) im
1. OG Zi. 205 wéhrend der Dienstzeiten

montags von 07:30 - 12:00 und 14:00 - 16:00 Uhr
dienstags von 07:30 - 12:00 und 14:00 - 18:00 Uhr
mittwochs von 07:30 - 12:00 und 14:00 — 16:00 Uhr
donnerstags von 07:30 - 12:00 und 14:00 - 16:00 Uhr
freitags von 07:30 - 12:00 Uhr

zU jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Bitte beachten Sie die jeweiligen Abstands- und Hygienevor-
schriften im Verwaltungsgebd&ude.

In dieser Zeit wird der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB die Gelegenheit zur AuBerung und Eror-
terung gegeben. Wahrend der Auslegung kdnnen von jedermann Stellungnahmen zu den ausge-
legten Unterlagen bei der Stadt Coswig (Anhalt) unter o. g. Anschrift abgegeben werden. Anregun-
gen und Stellungnahmen kénnen auch per E-Mail Ubermittelt werden, an:

g.kutzke@coswig-online.de




Die nachfolgend aufgefUhrten Planunterlagen, die ausgelegt werden, sind zusatzlich im Zeitraum der
offentlichen Auslegung gemaB § 4a Abs. 4 BauGB auch auf der Internetseite der Stadt Coswig (An-
halt) eingestellt und kdnnen unter der Adresse:

http://www.coswigonline.de/de/stadtentwicklung. html

eingesehen werden. Des Weiteren sind die Unterlagen Uber den Sachsen-Anhalt-Viewer des Landes-
amtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt zugénglich.

Die Auslegung der Planunterlagen in Papierform bei der Bauverwaltung der Stadt Coswig (Anhalt),
Markt 13 (Amtshaus), erfolgt lediglich als ein die Verdffentlichung im Internet ergénzendes Informati-
onsangebot gem. § 3 Abs. 2 Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG). Aufgrund der momentanen
Lage wird gem. § 3 Abs. 1 PlanSiG wdhrend der Covid-19-Pandemie um die vorrangige Nutzung der
Internetseiten gebeten.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stellung-
nahme der Verarbeitung inrer angegebenen Daten, wie Name, Adressdaten und E-Mail-Adresse zu-
stimmen. GemdB Art. 6 Abs. 1¢ EU-DSGVO werden die Daten im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens fUr die gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten und fUr die Informationspflicht Innen ge-
genUber genutzt.

Die auszulegenden Unterlagen umfassen:

- Planzeichnungi. d. F. des Vorentwurfs vom 25.01.2021
- Begrindung zum Bebauungsplani. d. F. des Vorentwurfs vom 25.01.2021

- Vorlaufiger Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan i. d. F. des Vor-
entwurfs vom 25.01.2021. Im Umweltbericht wurden die Auswirkungen auf folgende Schutzgu-
ter einer Beurteilung unterzogen:

o Flache — mit Aussagen u. a. zur Versiegelung von Bodenfldchen

o Mensch, Kultur-, Freizeit- und Erholungsfunktionen — mit Aussagen u. a. zu Immissionen (Schall,
Luftschadstoffe) und zu Erholungs- und Kulturpotenzialen

o Pflanzen/Tiere, Biodiversitét — mit Aussagen u. a. zum Biotop-/Habitatpotenzial und zur Ent-
wicklung/Verdnderung des Lebensraumes fUr Flora und Fauna

o Boden mit Verweis auf den Umweltbericht des Ursprungsbebauungsplanes sowie bau- und
betriebsbedingte Auswirkungen von Bodenversiegelungen

o Wasser mit Verweis auf den Umweltbericht des Ursprungsbebauungsplanes sowie mit Aussa-
gen u. a. zur Aufnahmefdhigkeit von Niederschlagswasser und zum Grundwasser

o Klima mit Verweis auf den Umweltbericht des Ursprungsbebauungsplanes sowie mit Aussagen
u. a. zur Auswirkung auf das lokale Kleinklima

o Landschafts- und Ortsbild/Stadtgestalt — mit Aussagen u. a. zur zul&ssigen Neubebauung und
Landschaftsbildwirkung

o Kultur- und Sachguter, Denkmalschutz — mit Aussagen u. a. zu Auswirkungen auf diese Schutz-
gUter, insbesondere des in der Umgebung relevanten UNESCO-Welterbegebietes "Garten-
reich Dessau-Worlitz"

o Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern — keine, Uber den Ursprungsbebauungsplan
hinausgehende zu erwarten

- Schalltechnische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld III"
vom 23.09.2020

= Ergéinzung der artenschutzrechtlichen Prifung im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 "Haide Feld IlI" vom 15.01.2021



Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Haide Feld ' gemdB § 4a Abs. 6 BauGB unberUcksichtigt bleiben,
sofern die Stadt Coswig (Anhalt) deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mUssen und deren
Inhalt fOr die RechtmdaBigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Cdswig (Anhalt), den 22.03.2021
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