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1. Ausgangssituation / Planungsanlass / Zielstellung

Die Gemeinde Klieken hat beschlossen, fiir ihren Ortsteil Buro eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB aufzustellen. Ziel der Satzung ist die verbindliche Feststellung der Ausdehnung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles unter Einbeziehung von Ergdanzungsfldchen, die im Siedlungszusammenhang von Bu-
ro stehen.

Bei der Satzung fiir Buro handelt es sich um eine Klarstellungssatzung in Verbindung mit einer Ergdnzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB. Sie grenzt den bebauten Innenbereich vom unbeplanten AuBenbe-
reich nach § 35 BauGB ab.

GemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sieht die Gemeinde vor, bebaubare Flachen am Ortsrand bzw. innerhalb der
Ortslage Buro als Erganzungsflachen in die Satzung aufzunehmen.

Die Abgrenzung bzw. die Erweiterung des Innenbereichs durch Ergédnzungsflachen basiert auf den stadtebaulichen
Zielsetzungen und Darstellungen des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans (FNP) der Gemeinde Klieken
(FNP Entwurf in der Fassung von November 2004) und soll die dort ausgewiesenen Fldchen / Baulandausweisun-
gen konkretisieren.

Der Flachennutzungsplan entwickelt eine mittelfristige Perspektive (Planungshorizont 15 Jahre) der stadtebaulichen
Entwicklung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde. Die Innenbereichssatzung wird aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Die in § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB geforderte Ubereinstimmung der Innenbe-
reichssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird damit erfilllt.

Mit der Innenbereichssatzung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BauGB einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Mit den Bestimmungen der Innenbereichssatzung ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die Festsetzungen der Innenbereichssatzung bereiten durch die Hinzunahme von Ergdnzungsflachen (Arrondierun-
gen der bebauten Ortslage) Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft vor. GemaB §§ 18 ff. NatSchG LSA
bediirfen diese Eingriffe einer Genehmigung. Voraussetzung dafiir ist ein entsprechender Ausgleich bzw. Ersatz.
Die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe erfolgt nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt und wird in Kapi-
tel 8 dieser Begriindung vorgenommen.

Der Geltungsbereich der Satzung ist durch die schwarz gestrichelte Linie in der Planzeichnung ,Réaumlicher Gel-
tungsbereich Innenbereichssatzung Buro" im MaBstab 1:2.000 begrenzt.

Die Kartengrundlage beruht auf digitalen Orthophotos des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sach-
sen-Anhalt (Foto-Nr. 45265749, 45265750, 45285748, 45285750, Bildflige vom Mai 2002).

Zu Informationszwecken wurde die Kartengrundlage mit der Liegenschaftskarte fiir die Gemeinde Klieken, OT Buro
erganzt. Die Darstellungen des Liegenschaftskatasters sind jedoch nicht Bestandteil der Satzung. Es handelt sich
hierbei um Darstellungen ohne Rechtsnorm.

Gemé&B § 34 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Satzung die Vorschriften iber die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden.

2. Gesetzliche Grundlagen

e  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316)

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.07.2004 (GVBI. LSA Nr. 41/2004 S. 454), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.01.2005 (GVBI. LSA
Nr. 4/2005 S. 14)

e Richtlinie Uiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt), gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA Nr. 53/2004 S. 685),
zuletzt gedndert durch RdErl. des MLU vom 24.11.2006 — 22.2-22302/2 (MBI. LSA Nr. 50/2006 S. 743)
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3. Administrative, geografische und naturrdaumliche Lage

Die Gemeinde Klieken liegt im Territorium des Landes Sachsen-Anhalt, im Westen des Landkreises Wittenberg (e-
hemals Landkreis Anhalt-Zerbst) und besteht aus den beiden Ortsteilen Klieken im Westen und Buro im Osten. Die
Entfernung zur Kreisstadt Wittenberg (Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums) betrégt ca. 15 km.
Die Stadt Dessau-RoBlau (Oberzentrum) liegt ca. 15 km siidwestlich von Klieken. Nachstgelegenes Grundzentrum
ist die Stadt Coswig (Anhalt) in einer Entfernung von ca. 3 km.

Die Gemeinde Klieken besitzt keine Funktion im zentralortlichen Gliederungssystem.

Klieken gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Coswig (Anhalt). Nachbargemeinden sind Luko, Diiben und Zieko im
Norden, im Osten die Stadt Coswig (Anhalt) und im Westen die Stadt Dessau-Rosslau. Die Elbe bildet die natiirliche
Grenze zu den siidlich liegenden Gemeinden Worlitz und Vockerode.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 3.246 ha. Die Einwohnerzahl betrug am 31.12.2004 insge-
samt 1.127 Personen. Von den 1.161 Einwohnern per 30.06.2004 lebten in Buro 359, in Klieken 802 Einwohner.

Verkehrsseitig ist Klieken {iber die Autobahn A 9 Berlin — Miinchen (Anschlussstelle liegt innerhalb des Gemeinde-
gebietes zwischen den Ortsteilen Klieken und Buro) sowie die BundesstraBe B 187 Dessau-Rosslau — Coswig (An-
halt) — Lutherstadt Wittenberg in das (ibergeordnete Verkehrsnetz eingebunden. Die A 9 durchquert das Gemein-
degebiet in Nord-Siid, die B 187 in West-Ost-Richtung. Durch das Gemeindegebiet fiihrt die Bahnlinie Lutherstadt —
Wittenberg — Dessau-RoBlau mit Haltepunkt Klieken. Im Siiden der Gemeinde zieht sich die Elbe als Wasserstrae
durch das Gemeindegebiet.

Zwischen den beiden Ortsteilen Klieken und Buro besteht neben der B 187 eine kommunale StraBenverbindung, die
stidlich parallel zur B 187 verlduft. Aufgrund der guten Verkehrslage hat sich die Gemeinde seit 1991 zu einem re-
gional bedeutsamen Standort fiir Gewerbe entwickelt und ist damit Bestandteil der prégenden Entwicklungsachse
Coswig — Klieken — Dessau-RoBlau — Rodleben.

Naturrdumlich liegt Klieken in der reizvollen Auenlandschaft der Mittleren Elbe, einem wertvollen Naturraum, wel-
cher unter Natur- und Landschaftsschutz von europdischem Rang steht. Hierzu gehdren das Biosphédrenreservat
und Landschaftsschutzgebiet ,Mittelelbe", zwei Flora-Fauna-Habitat- (FFH) und Vogelschutzgebiete (SPA) im Rah-
men des Euopdischen Netzes ,Natura 2000", ein Biberschongebiet sowie ein bestehendes und vier geplante Natur-
schutzgebiete.

Klieken liegt am Nordrand des ,S&chsischen Hiigel- und Tieflandes" mit der Unterkategorie ,Sachsische Elbtalniede-
rung®. Vorherrschender Bodentyp im Elbtal ist ein Vegagley. Hierbei handelt es sich um typische Auenbdden, be-
stehend aus Tonvorkommen, Lehm, sandigem Lehm und Sand. Der Grundwasserstand liegt zwischen 0,4 m und
0,8 m unter Flur. Das Ertragspotential der Ackerb&den ist laut Bodenschétzung lokal hoch bis sehr hoch.

Im Norden bestimmen die Ausléufer des Hohen Flamings, eine bewaldete Endmoranenlandschaft, das Gemeinde-
gebiet Klieken. Hier stehen braune und rostfarbene Waldbodden an, schwach bis méBig gebleicht. Sie bestehen aus
lehmigem Sand bzw. aus Sand.

Die Ortslagen Klieken und Buro selbst haben sich auf hochwassersicheren Terrassen oberhalb der Elbaue entwi-
ckelt. Die Aue breitet sich nach Siiden zu einem weiten Flusstal aus und ist durch eingedeichte Flachen fiir die
Landwirtschaft, Elbealtwdsser, ufernahe Heger (Auenwélder), Flutrinnen und Kolke mit artenreicher Flora und Fau-
na geprdgt. Die nérdliche Grenze dieser geschiitzten Landschaft bildet die B 187.

Das Relief des Gemeindegebietes erscheint ebenflachig bis leicht wellig und féllt zum Elbtal hin allméhlich, in Orts-
randlage Terrassenférmig ab. Die Gelandeh6hen betragen zwischen 88 m (iber NN auf der Ackerebene im Nordos-
ten des Gemeindegebiets und 57 m tiber NN am Elbeunterlauf. Mehr als 50% der Gemeindeflache sind als Flachen
fiir die Landwirtschaft sowie als Fldchen fiir eine sukzessive natiirliche Begriinung ausgewiesen. Nahezu 30% der
Gemeindefldche ist Wald.

Klimatisch betrachtet gehort Klieken zur Klimazone ,Ostdeutsches Binnenland". Die mittlere Lufttemperatur betrdgt
im Jahr +8,5 C. Das Niederschlagsmittel liegt bei etwa 580 mm pro Jahr.

4. Historische Entwicklung, Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Erstmals urkundlich erwshnt wurde Buro im Jahr 1258. Im Jahr 1259 erfolgte die Ubereignung von Buro an die
Komturei des Deutschritterordens. Aus dem Jahr 1324 datiert die Schenkung des Dorfes Klieken an o0.g. Orden zu
Buro.

Beide Dorfer tragen wesentliche siedlungsstrukturelle Merkmale eines Haufendorfes. Wichtigste Erwerbsgrundlage
der Orte bildeten in den nachfolgenden Jahrhunderten die Landgiiter ,,Ober- oder Klosterhof* und ,Unterhof* in
Klieken sowie ,Domdne" in Buro. Mit den Agrarreformen im 19. und 20. Jahrhundert verfiel die Doméne in Buro.
Von den einst im Dorfbild dominierenden Geb&uden sind heute nur noch Reste vorhanden.
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Neben der Doméne in Buro siedelten sich bauerliche Familienbetriebe mit regionaltypischen Mehrseithdfen an. Mit
wachsender Industrialisierung im 20. Jahrhundert entstanden im nérdlichen Teil der Ortslage Buro Wohnhauser in
Einzelhausbebauung, welche von Industriearbeitern der nahe gelegenen Betriebe in Coswig.

Klieken und Buro besitzen dorfbildpragende, heute unter Denkmalschutz stehende Kirchen. Die Kirche in Buro ist
spatromanischen Ursprungs (Feldsteinbau) mit zahlreich erfolgten Erweiterungs- und UmbaumaBnahmen in den
vergangenen Jahrhunderten. Westlich der Kirche in Buro grenzt die Ruine der ehemaligen Komturei des Deutschrit-
terordens an.

Klieken und Buro waren Uber Jahrhunderte durch die Land- und Forstwirtschaft gepragt. Sie entwickeln sich zu-
nehmend zu landlichen Wohngemeinden mit einem steigenden Angebot gewerblicher Arbeitsplatze. Weitgehend
umgenutzte ehemalige Guts- und Bauernhofe in den Dorfkernen und mehrere neue groBflachige Produktionsanla-
gen (Warenverteilerzentrum) am Ortsrand beherrschen das Erscheinungsbild der Gemeinde, vornehmlich in der
Ortslage Klieken. Nicht mehr benétigte landliche Wirtschaftsgebdude sind {iberwiegend einer gewerblichen Nutzung
zugefiihrt oder durch Wohnbebauung ersetzt worden.

Buro ist von der B 187 liber die HauptstraBe des Dorfes verkehrlich erschlossen. Der nérdliche Ortseingang wird
bestimmt durch den in einer Senke (ehemalige Sand/Kiesgrube) liegenden Sportplatz und den westlich angrenzen-
den Waldbereich. Die Bebauung erstreckt sich einseitig Ostlich entlang der StraBe nach Siden. Im Riickraum der
Bebauung 6stlich der HauptstraBe befindet sich ein Gewerbebetrieb fiir Bauelemente.

Der nordliche Teil der HauptstraBe, die StraBenziige Kiefernweg, Kirschbaumreihe und Prahlbreite widerspiegeln
die bauliche Entwicklung des Dorfes vom ausgehenden 19. Jahrhundert bis in die Gegenwart. Die Bebauung beid-
seitig dieser StraBen ist bis auf wenige Ausnahmen durch Einzelhausbebauung mit hofseitigen Nebengeb&uden so-
wie angrenzenden Nutzgdrten geprdgt. Es dominieren ein- bis zweigeschossige Wohngebdude mit Satteldach.

Westlich des Dorfteiches entstanden nach 1945 im Zuge der Bodenreform entlang der StraBe Prahlbreite Neubau-
ernhduser, die heute ausschlieBlich als Wohnhduser genutzt werden. In westlicher Nachbarschaft dazu Wirt-
schaftsanlagen der ehemaligen LPG errichtet, von denen heute nur noch zwei leer stehende Gebaude erhalten sind.
Eine Nachnutzung dieser brach liegenden Flachen und Anlagen ist derzeit nicht absehbar.

Am westlichen Ende des Kiefernweges hat die Gemeinde einen Sport- bzw. Bolzplatz angelegt.

Der siidliche Teil der Ortslage Buro ist der historische Ursprung des Dorfes mit der Doméne des einstigen Rittergu-
tes. Von der urspriinglichen Gesamtanlage sind heute nur noch wenige Teile erhalten. Dazu zahlen die Kirche, der
Friedhof, Gebaudeteile des Rittergutes und Rudimente des siidlich angrenzenden Gutsparks. Die spatromanische
Kirche sowie das benachbarte Wohnhaus der ehemaligen Komturei stehen unter Denkmalschutz.

Entlang der MittelstraBe sowie der StraBe Im Winkel stehen bduerliche Mehrseithofe, deren heutige Bausubstanz
vornehmlich aus dem 19. Jahrhundert stammt. In die Zeit um 1900 féllt auch das Gebdude der alten Dorfschule,
oOstlich der Kirche gelegen.

Mit dem Verfall der Doméane und nach Abbruch der ruindsen Bausubstanz entstand zwischen der MittelstraBe und
dem Aueweg eine groBe Brachflache. Der einstige bauliche und wirtschaftliche Mittelpunkt des Dorfes existiert so-
mit nicht mehr. Das Dorf hat sein stadtebauliches Zentrum verloren.

Die Gemeinde ist daher bemiiht, fuBend auf die Aktivitaten der Dorferneuerung hier eine neue bauliche Nutzung zu
etablieren. Dies ist auch Kernstiick der Innenbereichssatzung.

5. Grundlagen und Planungspramissen
5.1 Uberortliche Planungen

Aus den Uberortlichen Planungen des Landesentwicklungsplans fiir das Land Sachsen-Anhalt (LEP LSA) und dem
Regionalen Entwicklungsplan fiir den Planungsraum Anhalt — Bitterfeld —Wittenberg (REP A-B-W) sind nachfolgen-
de Festlegungen fiir den Ortsteil Buro maBgebend:

LEP Land Sachsen-Anhalt

Verkehrsprojekte mit Landesbedeutung:

- Ausbau der B 187 Dessau/RoBlau — Wittenberg — Jessen — Landesgrenze (B 101)
(Die Ortslage Buro ist nicht unmittelbar betroffen; Verlauf ndrdlich.)
Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems:

Nr. 25 — Vorflaming bei Lutherstadt Wittenberg
(Die Ortslage Buro ist nicht betroffen.)

REP Anhalt — Bitterfeld - Wittenberg

HauptverkehrsstraBe mit Landesbedeutung:
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- Ausbau der B 187 Dessau/RoBlau — Wittenberg — Jessen — Landesgrenze (B 101)
(Die Ortslage Buro ist nicht unmittelbar betroffen; Verlauf ndrdlich)

Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems:
Nr. 1 - Flusslandschaft Elbe und Mulde
(Buro liegt innerhalb des Vorbehaltsgebietes; die bebaute Ortslage ist ausgenommen.)

S biet :

Buro liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Mittelelbe"/"Mittlere Elbe". Dieses Gebiet erstreckt sich weitrdumig siidlich
der B 187 (nordliche Grenze) und ist an dieser Stelle gleichzeitig Biospharenreservat ,Mittelelbe". Die bebaute Orts-
lage Buro (Innenbereich) ist vom Schutzstatus der vorgenannten Gebiete ausgenommen.

5.2 Ortliche Planungen

Eldchennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Klieken liegt als Entwurf mit Stand vom November 2004 vor. Die Offent-
lichkeit, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt.

Die Baufldchenausweisungen des Entwurfes des Fldchennutzungsplans werden der Innenbereichssatzung fiir die
Ortslage Buro zugrunde gelegt. Die Ausweisungen beinhalten tiberwiegend Wohnbauflachen fiir Buro. Im Norden
der Ortslage Buro (6stlich der HauptstraBe und suidlich des Sportplatzes), im Westen (Prahlbreite) sowie im Siiden
(stdlich des Aueweges) sind Mischbauflachen ausgewiesen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans ist noch nicht abgeschlossen. Die Ausweisungen des Ent-
wurfes kénnen demzufolge noch Anderungen unterliegen.

Parallel zur weiteren Erarbeitung des Flachennutzungsplans hat die Gemeinde Klieken im Jahr 2005 die Aufstellung
des Landschaftsplans fiir das Gemeindegebiet eingeleitet. Die Ergebnisse des Landschaftsplanes werden in die Ab-
wdgung zum Fldchennutzungsplan eingestellt. Mit Stand vom Oktober 2006 liegt der Vorentwurf des Landschafts-
plans vor. Die darin ausgewiesenen Ziele und Grundsatze fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft gehen
grundsatzlich mit den stadtebaulichen Zielstellungen der Gemeinde konform.

Bel s

Verbindliche Bauleitplanungen, welche die Ortslage Buro beriihren, sind derzeit nicht vorhanden oder in Aufstellung
befindlich. Die Bebauungspléne der Gemeinde Klieken fiir die Entwicklung von Gewerbe und Industrie betreffen
Fldchen, die nérdlich der Ortslage Buro liegen.

5.3 Wohnentwicklung

Die angestrebte Wohnentwicklung in der Gemeinde Klieken soll sich auf den Eigenbedarf der Gemeinde, der vor-
rangig auf die Innenentwicklung gerichtet ist, beschrénken. Ferner sollen Grundstiicke mit abgdngiger Bausub-
stanz, insbesondere in Bereichen nicht mehr benétigter landwirtschaftlicher Anlagen berdumt und fiir die Nutzung
als Wohnstandorte neu strukturiert werden. Dies betrifft den ehemaligen Standort der ,Doméane" im Ortskern von
Buro, welcher in den vergangenen Jahren schon berdumt wurde. Angestrebt wird hier eine Wohnbebauung entlang
der MittelstraBe sowie erganzend nordlich des Aueweges.

Bereits im Vorfeld der Erarbeitung des Flachennutzungsplans wurden die B-Plan-Vorhaben fiir die Wohnbebauung
~Rosenthal" im westlichen Teil von Klieken und ,Kirschbaumreihe" im Osten von Buro auf Grund der Lage im Bio-
sphérenreservat aufgegeben.

Die Entwicklung der Wohnnutzung soll sich nach dem Entwurf des Flachennutzungsplans vorrangig auf den Ortsteil
Buro konzentrieren. Hier ist das Potential von Bauliicken und Erganzungsfldchen am groBten.

Im Gemeindehauptort Klieken sind die Wohnbaufléchenpotentiale nahezu ausgeschopft. Bedingt durch die stadte-
bauliche Ausgangssituation und einer Reihe von Restriktionen aus den unterschiedlichsten Belangen, insbesondere
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, sind die Entwicklungsméglichkeiten fiir die ErschlieBung neuer
Wohnbaufldchen nahezu ausgeschlossen oder zumindest deutlich erschwert.

Fir die Wohnnutzung werden auch Mischbauflachen durch Ausweisung im Flachennutzungsplan zur Verfiigung ge-
stellt. Standortbedingt ist hier zur Aktivierung des Baulandes iiberwiegend die Aufstellung von verbindlichen Bau-
leitpldnen erforderlich. Betroffen sind die Standorte der ehem. Gutsanlage in Klieken sowie der Standort der ehem.
LPG im Westen von Buro.

Die Mischgebietsausweisungen im Norden von Buro (stidlich des Sportplatzes) und stidlich des Aueweges in Buro
kénnen hingegen als zum Innenbereich gehérig angesprochen werden.
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5.4 Gewerbeentwicklung

Aufgrund seiner guten VerkehrserschlieBung als Anrainer der Autobahn A 9 hat sich Klieken seit 1991 zu einem re-
gional bedeutsamen Standort fiir Gewerbe entwickelt. Dies manifestiert sich durch Gewerbeansiedlungen in unmit-
telbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle und zur B 187.

In Ortsrandlage von Buro sind dies ein Hotel, zwei Autohduser, der ASR-Autoservice und —recycling, ein Baustoff-
handel, Firmen der Bau-, Metall- und Mé&belindustrie, ein Einzelhandelsauslieferungslager sowie Transportunter-
nehmen.

In Ortrandlage von Klieken sind dies ein Giiterverteilerzentrum fiir Textilien sowie ein Unternehmen der Kaltetech-
nik. Hinzu kommen innerhalb der Ortslagen die Agrargesellschaft, mehrere bduerliche Familienbetriebe (Wiederein-
richter, Neugriinder) und Handwerksbetriebe sowie ein GroB- und Einzelhandelsunternehmen fiir Autoersatzteile.

Die gewerbliche bzw. industrielle Entwicklung spiegelt sich in mehreren Gewerbe- und Industriegebietsausweisun-
gen im Entwurf des Flachennutzungsplans von Klieken wider. Dariiber hinaus finden diese Standorte Deckung in
den Uberdrtlichen Planungen.

Als Gewerbegebiet ausgewiesen sind

- Nordliches Haidefeld

- Sudliches Haidefeld

- Fichtenbreite

- Am Bahnhof Klieken.

Als Industriegebiet ausgewiesen wurde das ,Buroer Feld".

Als Sondergebiet fir ein Giiterverteilerzentrum wurde ein Areal nordwestlich von Klieken ausgewiesen und mit ei-
ner verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Die fiir die Gemeinde (iberproportionale gewerbliche und industrielle Entwicklung vollzieht sich {iberwiegend auBer-
halb der historisch gewachsenen Ortslagen Klieken und Buro. Zur Vermeidung bzw. Minderung von Konflikten ist
die Entwicklung von gewerblichen oder industriellen Baufldchen in den bewohnten Ortslagen nicht vorgesehen.
Durch die Ausweisung von Mischbauflachen, welche den Charakter von Gemengelagen haben, wird die Nachnut-
zung von baulichen Anlagen und Flachen mit nicht stérendem Gewerbe ermdglicht werden.

5.5 Gemeinbedarfseinrichtungen

Als Einrichtungen des Gemeinbedarfs bestehen in Buro die Dorfkirche, das Feuerwehrgebdude und der Sportraum /
Sporthalle am 6stlichen Ende der MittelstraBe. Diese werden in der Planzeichnung zur Innenbereichssatzung darge-
stellt. Weitere Einrichtungen werden im Ortsteil Klieken vorgehalten.

5.6 VerkehrserschlieBung

Die Ortsteile Klieken und Buro sind Uber die nérdlich verlaufende BundestraBe 187 an das liberdrtliche StraBenver-
kehrsnetz angeschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung beider Ortslagen besteht unabhdngig voneinander.

Eine Ortsverbindung zwischen Klieken und Buro besteht in Fortfiihrung der StraBe Prahlbreite im Westen von Buro
mit niveaufreier Querung der A 9 (Tunnel) bis zum siiddstlichen Ortsrand von Klieken. Diese StraBenverbindung
dient gleichzeitig als Wegebeziehung im Wander- und Radwegenetz.

Die Baugebiete innerhalb der Ortslage Buro sind mit kommunalen StraBen volistdndig erschlossen. Die StraBen ha-
ben unterschiedliche Ausbaustufen. Die Bauzusténde sind iberwiegend gut. Die StraBen sind hinsichtlich ihrer Er-
schlieBungsfunktion ausreichend dimensioniert. Fiir die Festsetzung des Innenbereichs ergibt sich kein Erfordernis
fiir den StraBenbau.

5.7 Ver- und Entsorgung
5.7.1 Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Klieken wird seit 2002 mit Trinkwasser aus dem Wasserwerk Worpen versorgt. Hieran angeschlos-
sen sind auch die Stadt Coswig (Anhalt) und ihre Umlandgemeinden. Fir die Weiterleitung des Trinkwassers Rich-
tung Klieken wird auf dem Geldnde des alten Wasserwerks Coswig nahe der Ortslage Buro eine Druckerhdhungs-
station betrieben. Die Trinkwasserversorgung der angeschlossenen Grundstiicke erfolgt liber eine neue Hauptver-
sorgungsleitung von der Druckerhdhungsstation iiber die MittelstraBe und Prahlbreite in Buro weiter in Richtung
Klieken, die in ein 1994 erneuertes Versorgungsnetz einspeist.

Die Innenbereichsflachen von Buro sind vollstdndig mit der Trinkwasserversorgung erschlossen.
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5.7.2 Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Klieken wird iiber das zentrale Klarwerk der Stadt Coswig (Anhalt), das sich am Oberlauf der Elbe
unmittelbar 6stlich der Gemeinde Klieken befindet, entsorgt. Dieses ist 1994/95 neu errichtet und fiir einen zusatz-
lichen Anschluss der Umlandgemeinden konzipiert worden.

Das Abwasser wird dem Kldrwerk iiber ein neu geschaffenes Kanalnetz zugeleitet. Schmutz- und Regenwasser wer-
den getrennt abgefiihrt. Die Haupttrasse fiihrt wie die Hauptwasserleitung von Osten {iber die MittelstraBe und
Prahlbreite in Buro in Richtung Klieken. Beide Ortslagen Klieken und Buro sowie die Gewerbe- und Industriestand-
orte sind abwassertechnisch voll erschlossen. Darin eingeschlossen ist der Innenbereich von Buro.

Das Abwasserpumpwerk Buro befindet sich am Aueweg, westlich der bebauten Ortslage.

5.7.3 Stromversorgung

Klieken wird vom Umspannwerk Coswig-Nord mit Strom versorgt. Die Ubertragung erfolgt iiber 110 kV und 15 kV-
Freileitungen. Die 110 kV Leitung Coswig — RoBlau verlduft dstlich der Ortslage Buro, beriihrt den Geltungsbereich
der Innenbereichssatzung jedoch nicht. Die Leitung wird aufgrund ihrer tiberdrtlichen Bedeutung auf der Karte zur
Innenbereichssatzung dargestellt.

Der Innenbereich von Buro ist vollstdndig hinsichtlich der Stromversorgung erschlossen.

5.7.4 Erdgasversorgung

Die Gemeinde Klieken ist an das Erdgasnetz angebunden. Die Einspeisung erfolgt tiber die Station 6stlich der Orts-
lage Buro. Die Ferngasleitung verlauft dstlich der Ortslage Buro in nord-siidlicher Richtung. Sie tangiert nicht den
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung. Die Gasleitungen des Ortsnetzes Buro verlaufen innerhalb der &ffentli-
chen Verkehrsflachen.

Der Innenbereich von Buro ist mit Erdgas erschlossen.

5.7.5 Telekommunikationsversorgung

Das Ortsnetz der Telekommunikation wurde in den vergangenen Jahren neu erstellt. Versorgungstréger ist die
Deutsche Telekom AG. Die Leitungstrassen verlaufen unterirdisch innerhalb von éffentlichen Verkehrsflachen und
beriihren keine bebauten bzw. fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen.

Der Innenbereich von Buro ist mit einem Netz der Telekommunikation erschlossen.

5.7.6 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Gemeinde Klieken wird durch den Landkreis wahrgenommen.
Der Innenbereich von Buro zéhlt geméaB der Abfallsatzung zum Entsorgungsgebiet.

5.8 Griinflichen

Als offentliche Griinflichen existieren in Buro der Friedhof im Siiden der Ortslage und die beiden Sportpldtze am
nordlichen Ortseingang sowie am westlichen Ende des Kiefernweges. Die Sportplatze liegen auBerhalb der Innen-
bereichsabgrenzung und werden deshalb nicht in der Planzeichnung dargestellt. Der Friedhof ist Bestandteil des
Innenbereiches.

Im Innenbereich von Buro wird die Griinflache 6stlich der HauptstraBe zwischen Einmiindung MittelstraBe und Aue-
weg dargestellt. Hierbei handelt es sich um Reste der ehemaligen Parkanlage an der ,Doméne", die ein FlieBge-
wdsser saumen.

Eine weitere Fldche mit Parkcharakter besteht siidlich der Dorfkirche in Buro auBerhalb des Geltungsbereichs der
Innenbereichssatzung. Hier handelt es sich um Reste des ehemaligen Gutsparks der Komturei des Deutschritteror-
dens.

5.9 Gewadsser

Im Gemeindegebiet Klieken sind zahlreiche Gewdsser vorhanden. Innerhalb der Ortslage von Buro liegt der kleine
Dorfteich nahe der Einmiindung der MittelstraBe auf die HauptstraBe. Dieser wird als Wasserflache in der Plan-
zeichnung zur Innenbereichssatzung dargestellt.
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Dariiber hinaus wird der Entwdsserungsgraben siidlich des Dorfteiches, innerhalb der ausgewiesenen 6ffentlichen
Griinflache, als Wasserflache dargestellt. Es handelt sich um ein Gewasser 2. Ordnung.

5.10 Land- und Forstwirtschaft

Die Ortslagen von Klieken und Buro werden von Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald umschlossen. Nordwest-
lich von Buro schirmt ein geschlossenes Waldareal das Dorf von den Gewerbeansiedlungen entlang der B 187 ab.
Mit den Festsetzungen zur Innenbereichssatzung sind unter Einbeziehung der Erganzungsflachen keine land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen.

5.11 Naturschutz und Landschaftspflege

Stidlich der B 187 erstreckt sich das Biosphdrenreservat ,Mittelelbe®™. Das Reservat dient dem Erhalt von struktur-
reichen Auen mit vielféltigen Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren. Es bietet wichtige Lebensraume, ins-
besondere fiir Wiesen- und Wasservogel. Die Kliekener Elbaue umfasst die Schutzzone III des Biosphdrenreservats,
die dem Landschaftsschutzgebiet Mittlere Elbe entspricht.

Die Ortslage Buro liegt innerhalb der ausgewiesenen Schutzgebiete. GemaB den Schutzgebietsverordnungen sind
jedoch die innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile von den Schutzbestimmungen ausgenommen.

Im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung befinden sich keine bestehenden oder geplanten Naturschutzgebie-
te. Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 37 Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt sind durch die Festlegung des
Innenbereichs nicht betroffen.

Die bestehenden FFH- und Vogelschutzgebiete im Rahmen des Europadischen Netzes ,Natura 2000" beriihren nicht
die Ortslage Buro. Die Festsetzung der Innenbereichssatzung Buro hat keine negativen Auswirkungen auf diese
Schutzgebiete.

Im Rahmen der Erarbeitung des Fléchennutzungsplans wurden zwei Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen, die in unmittelbarer Nahe der Ortschaft
Buro liegen:

- Flachen an der &stlichen Gemeindegrenze Richtung Coswig ostlich der 110 kV-Leitung (Aufforstung als Ersatz
fir die Waldumwandlung im Zusammenhang mit der Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Sondergebiet fiir die Fa.
Ernsting "s family" - griinordnerische BegleitmaBnahme),

- Flachen siidlich und 6stlich des Sportplatzes am noérdlichen Ortseingang von Buro und im Grenzbereich zur
Gemeinde Coswig (RenaturierungsmaBnahmen).

Diese Flachenausweisungen bzw. MaBnahmen werden durch die Innenbereichssatzung Buro nicht beeinflusst. Um-
gekehrt ergeben sich daraus auch keine Auswirkungen auf die Innenbereichsabgrenzung.

Weitere Ausfiihrungen zur Eingriffsregelung im Zusammenhang mit den Ergénzungsflachen zur Innenbereichssat-
zung sind den Kapiteln 8 und 9 zu entnehmen.

5.12 Denkmalschutz / Archdologie

Das Gemeindegebiet Klieken beinhaltet insgesamt sieben archdologische Kulturdenkmale. Die Ortslage Buro wird
durch eines dieser Kulturdenkmale im Nordosten der Ortslage beriihrt. Die vermutete Lage und Ausdehnung des
Bodendenkmals (urgeschichtliches Grabfeld bzw. Siedlung) wurde aus dem Entwurf des Flachennutzungsplans Klie-
ken nachrichtlich in die Planzeichnung zur Innenbereichssatzung Buro libernommen. Betroffen ist hierbei jedoch
nur ein kleiner Teil des baulichen Bestandes.

Dariiber hinaus stellt der Dorfkern Buro ein archdologisches Kulturdenkmal gemaB § 2 Denkmalschutzgesetz Sach-
sen-Anhalt dar. Daher bediirfen Bauvorhaben in den Einbeziehungsfldchen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Die Bestimmungen der Innenbereichssatzung stehen den denkmalrechtlichen Belangen grundsétzlich nicht entge-
gen. Es wird jedoch auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und anderer Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes Sachsen-Anhalt hingewiesen. Im Zuge zukiinftiger Bautdtigkeiten festgestellte Funde sind zu si-
chern und umgehend an die Denkmalbehérde zu melden.

Die Denkmalliste fiir den Landkreis beinhaltet fiir die Ortslage Buro:

- Die Kirche in Buro
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Spatromanischer Feldsteinbau mit eingezogenem Rechteckchor, 1259 der Deutschordenskomturei ibereignet
und (iber einen langen Zeitraum zu einem ansehnlichen Gebdudekomplex ausgebaut, von der urspriinglich
ausgedehnten Anlage mit Herrenhaus und Wirtschaftshof, nur noch der westlich an die Kirche angrenzende
Teil erhalten, am AuBenbau teilweise bauzeitliche Quaderputzritzung noch sichtbar, 1697 und 1744 barocki-
sierende Umbauten (iiber nérdl. Eingang ,1697%, {iber siidl. Chorfenster ,1744"“), hierbei der Fachwerkturm
iber Komturei und Westteil der Kirche errichtet und der Chor nach Osten verlangert, von 1744 die Eckrustika
in Resten erhalten, auf der Siidseite ein vermauertes Rundbogenportal, zwei rundbogige Priesterpforten auf
der sidl. und nordl. Chorseite, der Innenraum mit Flachdecke und romanischen Triumphbogen zum Chor, der
ostl. Chorraum mit Holztonne 1984 vom (ibrigen Raum abgetrennt, die barocke Ausstattung von 1697 (1744
neu gefasst) in ihrer friiheren Gesamtwirkung geschmalert durch Abbau des préchtigen Altars und des riick-
wartigen Orgelprospektes, im Schiff die Komtureiglocke, Gestiihl und Kanzel mit Fruchtgehdngen und gemal-
ten Evangelisten bestimmend fiir den Raumeindruck, von guter Qualitét drei Figurensteine der Komture Hans
von Lattorf (gest. 1571), Samson Freiherr von Stein (gest. 1649) und Frantz von Bennigsen (gest. 1677),
Bronzeglocke 13. Jahrhundert.

- Wohnhaus Komturei Buro

Ab 1259 an die bereits existierende spatromanische Kirche nach Westen und Norden angebauter und sukzes-
sive liber mehrere Jahrhunderte ausgebauter Sitz der Deutschordenskomturei der Ballei Sachsen, von dem
urspriinglich ausgedehnten Komplex von Komturhaus, Kapitelhaus, Scheunen, Stallgebduden und Lustgarten,
nur noch das an die Kirche angrenzende Komturhaus mit Nebengebdude erhalten, die mehrhundertjéhrige
Baugeschichte mit vielen Details vom 13. bis in das 18. Jahrhundert belegt, darunter Kellergewélbe mit goti-
schen Fensterdffnungen, eine Schwarzkiiche, Renaissance- und Barockfenstergewdnde, auf der Siidseite der
Gartensaal mit einer Stuckdecke aus der Zeit um 1700 und zeitgleichen Wandpaneelen, von diesem Raum aus
eine barocke Freitreppe zum ehemaligen Lustgarten; Kirche und Komturei bilden trotz ihrer besitzrechtlichen
Trennung eine bauliche und kulturgeschichtlich untrennbare Einheit, die Komturei verkorpert ein wichtiges
Dokument der Deutschordensgeschichte und ist auf Grund der bis in das 13. Jahrhundert zuriickreichenden
und ablesbaren Baugeschichte ein hochrangiges Baudenkmal.

Die Denkmale in Buro sind in der Planzeichnung zur Innenbereichssatzung mit einem ,D" gekennzeichnet.
Der Schutzstatus der Denkmaler wird durch die Bestimmungen der Innenbereichssatzung nicht beeintrachtigt.

5.13 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs der Innenbereichssatzung Buro liegen laut Altlastenverdachtsflichenkataster
(ALVF) der unteren Abfallbeh6rde des Kreises Anhalt-Zerbst keine Altlastenverdachtsflachen.

5.14 Immissionsschutz

In der Ortslage von Buro sind keine Betriebe ansassig, die im Sinne des Immissionsschutzes Beeintrachtigungen fiir
die ausgewiesenen baulichen Nutzungen des Flachennutzungsplans und der Innenbereichsatzung begriinden wiir-
den. Der PORTAS Betrieb im Stiden von Buro wird als nicht stérend eingeschétzt. Fiir den Bauelementebetrieb Fa.
Nehring und Schmitz bzw. dessen Erweiterung am nérdlichen Ortseingang an der HauptstraBe wurde Ende 2004
eine Baugenehmigung unter Priifung der auftretenden Emissionen erteilt, so dass auch hier keinerlei unvertréagliche
Emissionen zu erwarten sind.

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm fiir die Ortslage von Buro bestehen aufgrund der Néhe zur Autobahn A 9.
Die Entfernung zur Ortslage betrdgt mehr als 300 m. Dem Planfeststellungsbeschluss zum bereits realisierten 6-
spurigen Ausbau der A 9 liegt eine Larmprognose zugrunde, wonach die zuldssigen Grenzwerte (Tagwerte) der
Larmimmission auf die Wohnbebauung in der Ortslage Buro eingehalten werden. Die zuldssigen Nachtwerte wer-
den jedoch (iberschritten. Betroffen sind die Wohngrundstiicke westlich der HauptstraBe. Die betroffenen Grund-
stiickseigentlimer haben einen Anspruch auf passive LarmschutzmaBnahmen durch Einbau von Larmschutzfenstern
fiir schutzwiirdige Wohn- und Schlafrdume an Wohngebiuden, die zum Zeitpunkt der Planfeststellung bereits be-
standen.

Mit der Festsetzung der Innenbereichsgrenze werden auch Grundstiicke oder Teile von Grundstiicken westlich der
HauptstraBe erfasst, die noch nicht bebaut sind. Der Anspruch auf passive LarmschutzmaBnahmen nach der Plan-
feststellung fiir die Autobahn gilt nicht fiir diese Flachen.

Die Gemeinde weist ausdriicklich darauf hin, dass bei der Errichtung von Wohngeb&uden auf diesen Baullicken
passive LarmschutzmaBnahmen fiir die Bauherren erforderlich werden kénnen, wenn die zuldssigen Grenzwerte
(Nachtwerte) der Lérmimmission erreicht oder iiberschritten werden. Der Gemeinde liegen zum gegenwdrtigen
ge:tpunkt jedoch keine Ergebnisse von Larmmessungen vor, die eine tatsdchliche Uberschreitung der Nachtwerte

elegen.
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Mit der Einbeziehung der Erganzungsfldche 4 in den Innenbereich sichert die Gemeinde Baurecht fiir die Bebauung
mit einem Wohnhaus auf dieser Flache. Ohne die Einbeziehung dieser Erganzungsflache wére eine Wohnbebauung
bauplanungsrechtlich nicht mdglich. Dadurch erwirbt der potenzielle Bauherr an dieser Stelle einen Anspruch auf
passive LarmschutzmaBnahmen durch Einbau von Larmschutzfenstern fiir schutzwiirdige Wohn- und Schlafrdume
gegeniiber der Gemeinde. Voraussetzung fir den Vollzug der LarmschutzmaBnahmen ist jedoch der Nachweis (iber
die Nichteinhaltung der Grenzwerte durch entsprechende Larmmessungen. Die mit der Planfeststellung zum Auto-
bahnbau errechneten Prognosewerte miissen nicht eintreten.

6. Wohnbaufldchenbedarfsermittiung

Die Gemeinde Klieken hat keine zentral6rtliche Funktion. Daher ist die stadtebauliche Entwicklung auf die 6rtlichen
Bediirfnisse auszurichten (3.2.9 Grundsatz des LEP-LSA). Das bedeutet, dass die Gemeinde Klieken lediglich Wohn-
baufldchen fiir ihre Eigenentwicklung ausweisen kann. GemaB Grundsatz 2.11 LEP-LSA hat bei der weiteren Sied-
lungsentwicklung die stédtebauliche Innenentwicklung, die Wohnungsmodernisierung, die stadtebauliche Erneue-
rung und die Verbesserung des Wohnumfeldes Vorrang vor der Neuausweisung von Fldchen im AuBenbereich.

Dem allgemeinen Grundsatz 4.1 des REP A-B-W entsprechend ist die weitere Entwicklung der Siedlungsstruktur
den voraussehbaren Bediirfnissen der Bevdlkerungsentwicklung anzupassen. Zur Ausfiillung der gesetzlichen und
raumordnerischen Erfordernisse ist es notwendig, dass die Bauleitplanungen und sonstige Satzungen der Gemeinde
diesen Anforderungen gentigen.

Die Ausweisung von Wohnbaufldchen mit der Bauleitplanung der Gemeinde und stadtebaulichen Satzungen hat be-
darfsgerecht zu erfolgen. Zur Ermittlung des Wohnbaufldchenbedarfs sind Prognosen zu erstellen, die auf statisti-
sche Daten zur Bevolkerungsentwicklung und die Fortschreibung des Wohnungs- und Gebaudebestandes aufbauen.
Die natiirliche Bevélkerungsentwicklung der letzten 10 Jahre ist zu ermitteln und das natiirliche Bevélkerungssaldo
darzustellen. Die gemeindliche Bevdlkerungsprognose bis zum Jahre 2020 ist aus diesen Daten unter Beriicksichti-
gung der 3. Regionalisierten Bevolkerungsprognose abzuleiten. Der Nachhol-/Zuwachsbedarf ist der aufgrund ge-
steigerter Wohnanspriiche zu erwartende Zuwachs an Wohnflache je Einwohner bzw. je Wohneinheit. Als Ober-
grenze sollen in der Region Anhalt-Bitterfeld- Wittenberg 40 gm Wohnfldche je Einwohner nicht tiberschritten wer-
den. Der Bedarf sollte primér aus der Erhéhung der Wohnflache je Einwohner hergeleitet werden.

Die in den Ortslagen der Gemeinde vorhandenen Bauliicken und —brachen sind in der Bedarfsermittlung zu bertick-
sichtigen.

6.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung der zuriickliegenden Jahrzehnte bis 1990 war fiir Klieken in etwa gleichbleibend. Seit
1995 stieg jedoch die Bevdlkerung um etwa 200 Personen an. Dieser Trend ist inzwischen zum Stillstand gekom-
men und nunmebhr leicht riicklaufig.

Die Einwohnerentwicklung der letzten 10 Jahre ist der folgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung nach 1995

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Gesamt 1168 1194 1196| 1201| 1186| 1171| 1164 1143| 1127 1127
Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt
Tabelle 2: Altersstruktur — Personen nach Altersgruppen
0-5 Jahre 5-15 Jahre| 15-20 Jahre| 20-60 Jahre 60 Jahre u. alter Einwohner
insgesamt
1995:
Personen 39 196 82 642 209 1168
Anteil % 3,30 % 16,80 % 7,00 % 55,00 % 17,90 % 100 %
1996:
Personen 30 193 102 659 210 1194
Anteil % 2,50 % 16,20 % 8,50 % 55,20 % 17,60 % 100 %
1997:
Personen 33 188 96 666 213 1196
nteil % 2,80 % 15,70 % 8,00 % 55,70 % 17,80 % 100 %
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1998:

Personen 35 169 109 669 219 1201

Anteil % 2,90 % 14,10 % 9,10 % 55,70 % 18,20 % 100 %

1999:

Personen 37 162 112 646 229 1186

Anteil % 3,10 % 13,70 % 9,40 % 54,50 % 19,30 % 100 %

2000:

Personen 32 146 108 651 234 1171

Anteil % 2,70 % 12,50 % 9,20 % 55,60 % 20,00 % 100 %

2001:

Personen 36 124 115 642 247 1164

Anteil % 3,10 % 10,60 % 9,90 % 55,20 % 21,20 % 100 %

2002:

Personen 35 106 123 627 252 1143
nteil % 3,10% 9,30 % 10,70 % 54,90 % 22,00 % 100 %

2003:

Personen 40 84 119 625 259 1127

Anteil % 3,50 % 7,50 % 10,60 % 55,40 % 23,00 % 100 %

2004:

Personen 39 81 117 624 266 1127

Anteil % 3,40 % 7,20 % 10,40 % 55,40 % 23,60 % 100 %

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die Altersstruktur der Bevolkerung der Jahre 1995 bis 2004 zeigt die stark riickldufige Tendenz der Alters-
gruppen bis 15 Jahre von 20,1 % in 1995 auf 10,6 % in 2004. Die Altersgruppe 15-20 erhéhte sich von 7,0 % in
1995 auf 10,4 % in 2004. Die Altersgruppe von 20 bis 60 bewegte sich weitgehend konstant zwischen 54,5% und
55,7%. Der Anteil der Einwohner tiber 60 Jahre ist von 17,9 % in 1995 auf 23,6 % in 2004 gestiegen.

Die Entwicklung der Altersstruktur zeigt, dass die Bevolkerungsanteile im Alter bis zu 15 Jahren abnehmen, wah-
rend die Anteile der Bevilkerung im Alter {iber 60 Jahren stetig zunehmen. Daraus resultiert eine zunehmende U-
beralterung der Bevolkerung mit anhaltender Tendenz.

Der Tendenz der stagnierenden oder riicklaufigen Geburten steht eine zunehmende Lebenserwartung gegentiber.
Uber die Bevélkerungsbewegungen in der Zeit von 1995 bis 2004 liegen folgende statistische Angaben vor.

Tabelle 3: Bevolkerungsbewegungen

Jahr Geburten | Gestorbene Saldo Zuziige Fortziige Saldo
1995 5 14 -9 60 36 + 24
1996 5 11 -6 74 42 + 32
1997 11 13 -2 47 43 + 04
1998 4 6 -2 62 55 + 07
1999 7 10 -3 50 62 -12
2000 4 10 -6 54 63 - 09
2001 8 3 +5 32 44 - 12
2002 8 14 -6 34 49 - 15
2003 7 7 0 36 52 - 16
2004 5 5 0 39 39 0
Gesamt 64 93 -29 488 485 +3

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

Die vorstehende Tabelle verdeutlicht die negative natiirliche Bevolkerungsentwicklung (- 29 EW) der letzten Jahre
(1995 - 2004). Demgegeniiber steht eine noch (bedingt durch die hohen Zuziige 1995-1998) positive Wande-
rungsbilanz (+ 3 EW), die die erstgenannte Entwicklung zumindest bis 1998 mehr als kompensierte. Der Saldo der
nattirlichen Bevdlkerungsentwicklung weist in den einzelnen Jahresscheiben Schwankungen auf, der Saldo der
Wanderungsbewegungen tendiert nach den hohen Zuwéchsen bis 1998 in den letzten Jahren hingegen negativ.
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Die Geburtenrate bewegt sich in einem jdhrlichen Mittel von etwa 6 Lebendgeborenen. Dem gegentiber steht ei-
ne Sterberate von durchschnittlich jahrlich 9 Einwohnern. Daraus resultiert ein durchschnittlicher natiirlicher
Bevolkerungsverlust von jahrlich 3 Einwohnern. Ein Trend zur Verdnderung kann derzeit nicht abgelesen
werden.

Die Wanderungsbewegungen zeigen in den einzelnen Jahresscheiben unterschiedliche Ergebnisse. Der hichste
Wanderungsgewinn steht mit 32 Einwohnern im Jahr 1996 zu Buche. In den letzten 6 Jahren (1999 bis 2004) re-
duzierten sich die Wanderungsgewinne drastisch und wiesen bis auf das Jahr 2004 negative Werte aus.

Betrachtet man die durchschnittliche Zahl der Zuziige in den letzten 10 Jahren (1995 — 2004) lagen diese jahrlich
bei ca. 49 Einwohnern. Dem gegeniiber stehen durchschnittlich jahrlich 48 Einwohner, die fortziehen. Damit be-
tragt der durchschnittliche jéhrliche Wanderungsgewinn in den letzten 10 Jahren pro Jahr 1 Einwoh-
ner.

Bei Addition der beiden Mittelwerte aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung und der Migration ergibt sich ins-
gesamt ein durchschnittlicher Bevolkerungsverlust von 2 Einwohnern pro Jahr.

In der Prognose (Planungshorizont bis 2020) wird von einer anhaltenden negativen natiirlichen Bevélke-
rungsentwicklung ausgegangen. Sie wird mit dem o0.g. Wert von durchschnittlich 3 Einwohnern Verlust pro
Jahr angenommen, da unter den gegenwadrtig herrschenden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen eine Trend-
wende nicht zu erwarten ist.

Dariiber hinaus wird ebenfalls eine negative Wanderungsbilanz bis 2020 prognostiziert. Diese wird mit der
GréBenordnung von 10 Personen Einwohnerverlust pro Jahr (Mittelwert der letzten 6 Jahre) und damit gegen-
ldufig zum ermittelten 10-jahrigen Durchschnitt (+1 Einwohner pro Jahr), angesetzt. Hierbei wird der in den letz-
ten Jahren erfolgten Abwanderung stérker Rechnung getragen als dem iiber 10 Jahre errechneten positiven Mit-
telwert. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die in den letzten Jahren noch stdrkeren Wanderungsverluste
von bis zu 16 Einwohnern pro Jahr in dieser GréBenordnung keine Fortsetzung erfahren. Dies beruht auf der An-
nahme, dass aufgrund der Lage der Gemeinde im Entwicklungsband Wittenberg — Coswig — Klieken — Rosslau —
Rodleben (optimale verkehrliche Anbindung / Wohnortnahe Arbeitspldtze bzw. Arbeitsplatzangebot in der Gemein-
de selbst), der derzeit guten Wirtschaftssituation und der schon erfolgten starken Abwanderung ein etwas geringe-
rer Bevolkerungsriickgang erfolgen wird. Trotzdem muss mit weiteren Bevolkerungsfortziigen gerechnet werden.

Im Resultat wird von einem durchschnittlichen Bevdlkerungsriickgang von 13 Einwohnern pro Jahr aus-
gegangen. Im Prognosezeitraum wird somit die Bevolkerungszahl in Klieken von 1.127 Einwohnern im
Jahr 2004 auf 932 Einwohner im Jahr 2020 fallen. Das entspricht einem Riickgang der Einwohnerzahl um ca.
17 %.

Nach der 3. Regionalisierten Bevilkerungsprognose 2002 bis 2020 des Landes Sachsen-Anhalt (Kabinettsbeschluss
vom 02.03.2004) wird fiir den ehemaligen Landkreis Anhalt-Zerbst ein Bevélkerungsverlust von 22,1 % angege-
ben. Der Anteil ausgewahlter Altersgruppen an der Bevélkerung wird fiir den ehemaligen Landkreis Anhalt-Zerbst
in der 0.g. 3. Regionalisierten Bevolkerungsprognose wie folgt prognostiziert:

Tabelle 4: Bevolkerungsprognose, Altersgruppen

Altersgruppe Jahr 2002 Jahr 2020
Unter 20 jahrige 193 % 13 %

20 bis unter 65 jdhrige 61,5 % 59,7 %

65 und alter 19,2 % 27,3 %
Nichterwerbsfahige an Erwerbsfahigen

(unter 20 und 65 und &lter) an (20 bis unter 65) 62,6 % 67,6 %

Die 3. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose (verdffentlicht im Internet) enthdlt Angaben fiir das Land Sachsen-
Anhalt sowie fiir die einzelnen Landkreise und kreisfreien Stddte. Es ist jedoch nicht erkennbar, auf welchen statis-
tischen Angaben und Hochrechnungen die angestellten Prognosen beruhen bzw. welche Rechenmodelle verwendet
wurden. Demzufolge ist eine konkrete Parallele zu den Bevélkerungsprognosen der Gemeinde Klieken nicht dar-
stellbar.

Aus den vorliegenden statistischen Angaben fiir die Gemeinde Klieken aus den Jahren von 1995 bis 2004 lassen
sich keine Trends ableiten, die einer derart negativen Bevolkerungsentwicklung wie fiir den Landkreis oder das
Land Sachsen-Anhalt entsprechen wiirden.

Fiir die Gemeinde Klieken wird der durchschnittliche jahrliche Bevélkerungsriickgang um 13 EW aus den letzten 15
Jahren geradlinig bis zum Jahr 2020 prognostiziert.
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Neben der Einwohnerzahl beeinflusst die Anzahl der Haushalte die bauliche Entwicklung der Gemeinde. Aufgrund
der steigenden Zahl an kleineren (1- bis 2-Personen) Haushalten ohne Kinder wird sich die Anzahl der Haushalte
auch bei einer negativen natiirlichen Bevélkerungsentwicklung erhéhen, so dass hieraus Nachholbedarf zur Abde-
ckung des Wohnungsbedarfes entsteht.

6.2 Gebaudebestand - Wohnraumversorgung

In der Gemeinde Klieken gab es am 31.12.2004 (Quelle Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt) 368 Wohngebau-
de mit insgesamt 40.800 gm Wohnfliche. Weiterhin ausgewiesen wurden 504 Wohneinheiten in Wohn- und Nicht-
wohngebduden mit insgesamt 2.250 Wohnungen und einer Wohnfldche von insgesamt 41.700 gm. Letztgenannte
Werte wurden der nachfolgenden Analyse und Berechnung zugrunde gelegt.

Hieraus ergeben sich folgende Vergleichswerte:

= Die durchschnittliche GroBe pro Wohneinheit in Klieken betragt 82,7 gqm
Land Sachsen-Anhalt: 74,0 gm / WE (Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand 20.06.2005)
Bundesrepublik Deutschland 85,6 gm / WE (Statistisches Bundesamt, Stand 29.07.2005)

= Die durchschnittliche Anzahl der Rdume pro Wohnung in Klieken betrégt 4,46
Land Sachsen-Anhalt: 4,1 (Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand 20.06.2005)

- Die verfiigbare Wohnfliche pro Einwohner (Wohnraumausstattung) in Klieken betrdagt 37 qm
Wohnfldache 41.700 gm / Einwohner 2004 = 1.127
Land Sachsen-Anhalt: 39,3 gm (Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Stand 20.06.2005)
Bundesrepublik Deutschland 40,8 gm (Statistisches Bundesamt Stand 2004)

- Die durchschnittliche Belegung pro Wohnung in Klieken betragt 2,0 Personen
Bundesrepublik Deutschland 2,1 Personen (Statistisches Bundesamt Stand 29.07.2005)

Die durchschnittliche GréBe pro Wohneinheit in Klieken liegt unter dem Bundesdurchschnitt. Die durchschnittliche
Anzahl der Rdume pro Wohnung liegt iiber dem Durchschnitt des Landes Sachsen-Anhalt. Die verfiigbare Wohnfla-
che pro Einwohner liegt unter dem Landesdurchschnitt von Sachsen-Anhalt und der Bundesrepublik Deutschland.
Die durchschnittliche Belegung pro Wohnung in Klieken liegt unter dem Bundesdurchschnitt.

Tabelle 5: Wohnungen in Wohngeb&uden und Nichtwohngebduden nach Zahl der Rdume

Anzahl| der Raume | Anzahl der Anteil % Anzahl der | Durchschnitts-
je Wohnung Wohnungen Rdaume [Anzahl Raume
je Wohnung

1 21 4,2 %

2 16 32%

3 68 13,5%

4 164 325%

5 132 26,2 %

6 73 14,5 %

7 und mehr 30 5,9 %

Gesamt 504 100,00%| 2.250 4,46

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt 2004

6.3 Baulandbedarf

Fiir die Doérfer im landlichen Raum sind spezifische Entwicklungen ablesbar. Dies gilt auch fiir Buro. Die noch gut
ausgepragten Baustrukturen mit den Hofanlagen beherbergten in der Regel 3 bis 4 Generationen auf einer Hofan-
lage. Der allgemeine Verlust familidgrer bauerlicher Betriebe in den vergangenen Jahrzehnten geht einher mit der
Abwanderung junger Generationen und fiihrt zur Nachfrage nach neuem, eigenem Wohnraum. In diesem Zusam-
menhang fiihren auch die vermehrt entstehenden -1 und 2- Personenhaushalte bzw. kleinere Familienstrukturen zu
einem Nachholbedarf an Wohnbaufldche insgesamt und gleichzeitig zu erhthtem Wohnflachenbedarf pro Person.
Dieser Nachholbedarf zeigt sich besonders stark in der Gemeinde Klieken. Die durchschnittliche WohnfldchengréBe
pro Person liegt mit 37 gm deutlich unter dem Bundesdurchschnitt von 40,8 gm pro Person.
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Zuwachsbedarf

Ein Zuwachsbedarf ist aufgrund der prognostizierten negativen Bevélkerungsentwicklung nicht zu erwarten.

Ersatzbedarf

Der Ersatzbedarf fiir Wohnungen, die aus dem Bestand verschwinden durch Abbruch oder Umnutzung wird als ge-
ring eingeschatzt. Es wird davon ausgegangen, dass der Ersatzneubau an gleicher Stelle erfolgt. Ein Ersatzbedarf
an zusdtzlich auszuweisendem Wohnbauland besteht demzufolge nicht.

Nachholbedarf

Der Nachholbedarf resultiert aus der Erhéhung der Wohnfldche je Einwohner. Nach den Empfehlungen der Regio-
nalplanung (Beschluss der Regionalversammlung vom 08.12.2006 fiir ein Bewertungsschema) soll die Obergrenze
in der Planungsregion bei durchschnittlich 40 qm/EW liegen. Dieser Wert wird bei der weiteren Berechnung be-
riicksichtigt.

Durchschnittliche GréBe Wohnflache 37,0 gm/EW
ZielgréBe Regionalplanun 40,0 gm/EW
Nachholbedarf 3,0 qm/EW
Nachholbedarf bei 932 Einwohnern im Jahr 2020 2.796 qm
(932 EW * 3,0 gm/EW)

Durchschnittliche Wohnflache Klieken im Jahr 2004 82,7 qm/WE
Nachholbedarf an Wohneinheiten 34 Wohneinheiten (WE)

(2.796 qm : 82,7 qm/WE)

Als statistische GroBe bei den durchschnittlichen GrundstiicksgroBen in dorflichen Strukturen gelten 800 gm /
Grundstiick.

Daraus resultiert ein Nachholbedarf an Bauflache von 2,72 ha.

Erganzungsbedarf

Ein méglicher Erganzungsbedarf an Wohnbauland resultiert aus einer hohen Belegungsdichte von Personen pro
Wohnung, der iiber dem Durchschnitt des Landes Sachsen-Anhalt bzw. dem Bundesdurchschnitt liegt. Fiir Klieken
wurde eine Belegungsdichte von 2,0 Personen pro Wohnung ermittelt. Damit liegt die Gemeinde unterhalb des
Bundesdurchschnitts. Somit ergibt sich rechnerisch fiir die Gemeinde Klieken kein Ergdanzungsbedarf an Wohnbau-
flache.

6.4 Zukiinftige Wohnentwicklung in Klieken

Die zukiinftige Wohnbauentwicklung orientiert sich an den vorhandenen stadtebaulichen Gegebenheiten und natur-
rdumlichen Einschrdankungen. Eine groBere Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen im Gemeindegebiet ist nicht
geplant (vgl. Pkt. 5.3 Wohnentwicklung).

Neben Bauliicken im Innenbereich sind nur wenige Ergdnzungsfldchen im Ortszusammenhang des Ortsteiles Buro
fiir die Wohnbauentwicklung vorgesehen.

Nach gegenwartiger Einschatzung stehen in der Ortslage Klieken insgesamt 10 Bauliicken und in der Ortsla-
ge Buro insgesamt 15 Bauliicken fiir den Wohnungsbau, vorzugsweise fiir den Einfamilienhausbau, zur Verfii-
gung.

Im Abgleich mit dem prognostizierten Nachholbedarf von 34 WE ergibt sich ein Bedarf von 9 WE, der {iber den Be-
stand an Bauliicken hinaus zu decken ist.

In Buro sind 4 Standorte mit Potential fiir die Errichtung von insgesamt 8 WE im Einfamilienhausbau zur Einbe-
ziehung in den Innenbereich vorgesehen.

Bi fer Wohnbauflic

o Bauliicken in Klieken 0,80 ha
10 Bauliicken mit einer Durchschnittsgrée von 800gm pro Liicke

e Bauliicken in Buro 1,20 ha
15 Bauliicken mit einer DurchschnittsgréBe von 800gm pro Liicke

o Erganzungsflachen an 4 Standorten in Buro 0,64 ha
Einbeziehung in den Innenbereich entspricht 8 Baullicken mit einer Durchschnitts-
GroBe von 800gm pro Liicke / Ergénzung
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Gesamtflache 2,64 ha
Ermittelter Nachholbedarf 2,72 ha

Aus dieser Gegeniiberstellung ergibt sich die weitgehende Ubereinstimmung des rechnerisch ermittelten Nachhol-
bedarfs mit dem ermittelten Bauliickenbestand in Klieken und Buro sowie den vorgesehenen Ergénzungsflachen der
Innenbereichssatzung Buro. Die Gemeinde Klieken ist der Uberzeugung, dass die vorgenommenen Flachenauswei-
sungen flir den Wohnungsbau nach Abwégung aller Belange stadtebaulich sinnvoll sind. Die Flacheninanspruch-
nahme berihrt aufgrund der Konzentration auf Bauliicken bzw. Ergénzungsflachen innerhalb bzw. am Rande der
Ortslagen keine okologisch bedeutsamen oder hochwertigen landwirtschaftlichen Fléchen.

7. Innenbereichsabgrenzung
7.1. Grenzbeschreibung

Die Abgrenzung des Innenbereichs beginnt am nordlichen Ortseingang, unmittelbar stidlich des Sportplatzes und
verlduft am westlichen Rand der HauptstraBe in Richtung Stden. Sie schlieBt den Gebdudebestand an der Haupt-
straBe ein und verlauft hinter der Bebauung nérdlich des Kiefernweges in Richtung Westen. Am Ende der Bebauung
fiihrt die Grenzlinie wieder nach Siiden und verlduft bis zum Eingang des Sportplatzes nach Westen, quert dann
den StraBenraum und fiihrt hinter den Geb&uden siidlich des Kiefernweges Richtung Osten.

Hinter den Hausern westlich der HauptstraBe fiihrt die Abgrenzung nach Siiden und bezieht den Geb&dudebestand
beidseitig der Prahlbreite in die Satzung ein. Die beiden ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebdude am westli-
chen Ende der Prahlbreite sowie die siidlich gegeniiberliegenden Brachflachen verbleiben im AuBenbereich. Diese
Flachen bleiben einer spateren Entwicklung als Mischbauflachen vorbehalten.

Westlich des Feuerwehrgebdudes und der benachbarten Bebauung verlduft die Grenzlinie nach Stden. Sie erfasst
die Bebauung nérdlich des Aueweges und quert die StraBe. Der suidlich des Aueweges liegende Nutzgarten wird als
Erganzungsflache 4 in die Satzung einbezogen. Die Einbeziehung an dieser Stelle ist eine sinnvolle Arrondierung
des Siedlungskorpers.

Ab hier schlieBt die Innenbereichsgrenze die vorhandene Bebauung stidlich des Aueweges in Richtung Osten ein
(Gebdude des Gewerbebetriebes PORTAS, der Gebdudekomplex Kirche und ehemalige Komturei).

Im weiteren Verlauf der Grenze wird die Bebauung auf der Stidseite der StraBe Winkel eingeschlossen. Mit der Ein-
beziehung der Erganzungsflache 3 erfahrt diese Bebauung eine Arrondierung in westlicher Richtung mit Anschluss
an den Friedhof.

Am o6stlichen Ende sowie auf der Nordseite der StraBe Winkel umschlieBt die Innenbereichsgrenze die vorhandenen
Hofbebauungen. Die Grenzlinie orientiert sich hier an den riickwértigen Nebengebduden bis zur MittelstraBe. Im
weiteren Verlauf werden die Bebauungen auf der Nordseite der MittelstraBe in den Innenbereich aufgenommen.
Auch hier gelten die Nebengebdude der Mehrseithife als MaBstab.

Nordlich des Dorfteichs folgt die Grenzlinie den riickwartigen Grundstiicksgrenzen bis zum Bereich der Bushaltestel-
le. Von dort schwenkt sie nach Osten und umschlieBt die Bebauungen zu beiden Seiten der StraBe Kirschbaumrei-
he.

Nérdlich der Kirschbaumreihe kurz vor der Einmiindung auf die HauptstraBe verlauft die Grenzlinie wieder Richtung
Norden, bezieht das Umfeld des Gewerbebetriebes Nehring+Schmitz GmbH in die Satzung ein und endet im Nor-
den von Buro kurz vor dem Sportplatz. Die Einbeziehung des Gewerbestandortes erfolgt auf Grundlage der vorlie-
genden Baugenehmigung fiir den Gewerbebetrieb aus dem Jahr 2001. Der Entwurf des Flichennutzungsplans weist
an dieser Stelle eine Mischbaufldche aus.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung in Buro bestehen neben den o.g. Ergédnzungsfldchen auch unbebaute
Bereiche, die auf Grund ihrer Ausdehnung als Bauliicken und nicht als Ergdnzungsfldchen zu werten sind und dem-
zufolge auch nicht als solche gekennzeichnet wurden.

7.2. Beschreibung und Begriindung der Ergénzungsflichen

Mit der Aufnahme von Ergénzungsfidchen in den Innenbereich von Buro verfolgt die Gemeinde Klieken das Ziel, die
bebaute Ortslage stédtebaulich abzurunden und gleichzeitig fiir die Schaffung von neuem Wohnraum Baurecht zu
sichern. Die einbezogenen Erganzungsflachen sind durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche entspre-
chend vorgeprégt (§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).
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Die Art und das MaB der baulichen Nutzung auf den Ergdnzungsflachen richten sich grundsatzlich nach dem Einfii-
gungsgebot gemdB § 34 BauGB. Bei den Baufldchen in der ndheren Umgebung der Ergénzungsflachen handelt es
sich iberwiegend um Wohnbauflachen.

7.2.1. Erganzungsflache Nr. 1

Die Erganzungsflache Nr. 1 erstreckt sich siidlich der MittelstraBe auf dem Geldnde der ehemaligen ,,Doméne".
Diese Freiflache entstand durch Abbruch von Gebduden und baulichen Anlagen der landwirtschaftlichen Nutzung,
welche nicht mehr benétigt wurden. Aufgrund ihrer Flachenausdehnung ist sie nicht zweifelsfrei dem Innenbereich
zugehorig, da sie bauliche Entwicklungen zulassen kann, die nicht im Kontext zur benachbarten Bau- und Nut-
zungsstruktur stehen. Sie kann stddtebaulich als AuBenbereich im Innenbereich angesprochen werden.

Die Flache stellt sich iberwiegend als Ruderalfléche mit Dominanzbestand Landreitgras dar. Nur ein kleiner Bereich
an der MittelstraBe wird als Rasen- oder Griinlandflache genutzt.

Die unmittelbar dstlich angrenzenden Géarten der Flurstiicke 461 und 462 wurden in die Erganzungsflache 1 einbe-
zogen. Sie sind wegen ihrer GréBe und Lage fiir die Wohnbebauung geeignet.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, auf der Siidseite der MittelstraBe eine Bauzeile fiir den Einfamilienhausbau zu ent-
wickeln. Damit soll die StraBenbebauung abgerundet bzw. geschlossen werden. Der verbleibende riickwartige
Raum ist fiir die Entwicklung einer Fldache fiir den Naturschutz und das Landschaftsbild vorgesehen.

Weitergehende stddtebauliche Zielstellungen zur Aufwertung der Zentrumsfunktion des Dorfes erscheinen in Er-
mangelung sinnvoller Nutzungskonzepte und Investoren als eher unrealistisch. Die urspriingliche Konfiguration des
Rittergutes als groBe Vierseitanlage ist durch die veranderte Bebauung ndrdlich des Aueweges nicht mehr herzu-
stellen. Die Gemeinde hat sich daher fiir eine pragmatische stédtebauliche Lésung entschieden, die gleichzeitig ei-
nen wesentlichen Beitrag zur Bereitstellung der benétigten Wohnbauflachen sichert. Durch die Einbeziehung dieser
Flache als Ergdnzungsflache beabsichtigt die Gemeinde die Bereitstellung von attraktivem Bauland fiir den Einfami-
lienhausbau und erhofft sich den Zuzug von Bauwilligen.

Dartiiber hinaus ist die beabsichtigte Entwicklung einer Streuobstwiese mit Heckensaum auf der riickwartigen Frei-
flache eine wichtige MaBnahme zur 6kologischen Aufwertung der Brache im Kontext zu den Zielen von Natur und
Landschaft.
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Ergénzungsflache Nr. 1 stdlich der Hauptstrafie— dstlicher Abschnitt (Nutz- und Ziergarten)
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Die in der Planzeichnung ausgewiesene Erganzungsflache 1 hat insgesamt eine GroBe von 4.562 gm. Neben den
beiden Gartengrundstiicken ist die Bebauung von weiteren 5 Parzellen mdglich, mit einer durchschnittlichen GréBe
von ca. 650 gm.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Klieken ist fiir diesen Standort Wohnbaufldche ausgewiesen.
Die Flache erstreckt sich in einer Lénge von ca. 160 m von Westen nach Osten. Die bebaubare Tiefe der Baufliache
wird zwischen 27 m und 34 m festgesetzt. Sie orientiert sich dabei am Zuschnitt des Flurstiicks 553.

7.2.2 Ergdanzungsfliche Nr. 2

Die Ergéanzungsfldche Nr. 2 liegt nordlich des Aueweges im siidlichen Abschnitt der ehemaligen ,Doméane" in Bu-
ro.

Erganzungsflache Nr. 2 nérdlich des Aueweges; Ansicht vom Aueweg Richtung Nordost

Die Flache wird derzeit als Rasen-/Wiesenflache genutzt. Durch die Einbeziehung als Ergdnzungsflache wird die
schon fast vollsténdig vorhandene Bauzeile entlang der StraBe durch die ,fehlende™ Bauparzelle erganzt. Die Er-
ganzungsflache ist durch die benachbarte Bebauung vorgepragt. Insbesondere kann hier eine vorhandene Bau-
flucht attestiert werden. Weitere Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht erforderlich.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Klieken ist die Erganzungsflache als Wohnbauflache ausge-
wiesen. Die Flache erstreckt sich in einer Lange von 20 m von Westen nach Osten. Beriicksichtigt ist hierbei der er-
forderliche Abstand zum Entwasserungsgraben zur Sicherung des Gewasserschonstreifens von 5 m.

Die bebaubare Tiefe betrdagt abweichend von den benachbarten Grundstiicken 24,75 m. Damit soll eine nach heu-
tigen MaBstdben annehmbare GrundstiicksgréBe von 500 gm erreicht werden.

7.2.3 Erganzungsflache Nr. 3

Die Erganzungsflache Nr. 3 liegt siidostlich des Friedhofes. Sie grenzt siidlich an den Weg zwischen Aueweg und
StraBe Winkel. Die ErschlieBung ist von der StraBe Winkel gesichert. Direkt an die Flache 6stlich angrenzend wurde
erst kurzlich ein Einfamilienhaus als Ersatzneubau errichtet. Durch diese BaumaBnahme gilt die Erganzungsflache
als baulich vorgepragt.

Die Flache ist mit verschiedenen Laub- und Obstgehdlzen sowie Strauchern bestanden. Das Areal ist vermutlich
Teil des urspriinglichen Parks des Rittergutes und unterliegt offensichtlich seit Jahren keiner Nutzung und Pflege.

Mit der Einbeziehung dieser Ergdnzungsflache soll die Ortslage Buro im Siiden abgerundet werden. Mit der Auswei-
sung wird die Bauzeile stidlich der StraBe Winkel bis zum Friedhof geschlossen.
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Die bebaubare Grundstiicksfldche ist in der Innenbereichssatzung begrenzt auf eine Lénge von 25,66 m und eine
Tiefe von 22 m. Sie erreicht damit eine GrBe von 561 gm. Die Begrenzung der bebaubaren Grundstiickstiefe be-
riicksichtigt den vorhandenen Altbaumbestand, der nach dem Minimierungsgebot vor baulichen Eingriffen ge-
schiitzt werden soll.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans beriicksichtigt noch nicht diese Bauflachenausweisung. Sie beruht auf Er-
kenntnissen und Zielen des fortschreitenden Planungsprozesses der stadtebaulichen Entwicklung der Ortslage Buro.
Die Gemeinde wird den Entwurf des Flachennutzungsplans dahingehend @ndern und anpassen.

Bei strenger Auslegung der stddtebaulichen Beurteilung handelt es sich um eine Erweiterung des bestehenden
Siedlungskoérpers im Grenzbereich zum Landschaftsschutzgebiet sowie zum Biosphérenreservat ,Mittelelbe®. Die
Flache unterliegt demnach dem Bebauungs- und Nutzungsénderungsverbot, welches sich aus der Verordnung zum
Landschaftsschutzgebiet und Biosphérenreservat , Mittelelbe" ableitet.

Die Gemeinde ist demnach als Plantréger der Innenbereichssatzung verpflichtet, ein férmliches Verfahren zur Auf-
hebung des Bebauungs- bzw. Nutzungsanderungsverbots bei der zustédndigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.
Weiteres dazu ist dem Kapitel 9 zu entnehmen.

7.2.4 Erganzungsfldche Nr. 4

Die Erganzungsflache Nr. 4 liegt am siidwestlichen Ortsrand von Buro stidlich des Aueweges. Die Fldche wird
derzeit als Obst- und Gemiisegarten genutzt. Stédtebaulich kann sie der benachbarten Wohnnutzung zugeordnet
werden. Demzufolge liegt hier keine primére Erweiterung des Siedlungskorpers vor. Aufgrund der geringen Fla-
chenausdehnung und der baulichen Vorpragung durch die gegentiberliegende Bebauung des Aueweges wird der
Siedlungskérper an dieser Stelle stéadtebaulich sinnvoll abgerundet.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Klieken ist die Ergdnzungsfldche noch nicht als Baufldche voll-
standig erfasst. Die westliche Grenze der ausgewiesenen Mischbaufliche in diesem Bereich liegt auf der Ergédn-
zungsflache. Die Gemeinde wird den Entwurf des Flachennutzungsplans dahingehend anpassen.

Die Ergénzungsflache erstreckt sich in einer Lénge von ca. 30 m von Westen nach Osten. Die bebaubare Tiefe ist
auf 20 m im Mittel begrenzt. Die Grenze orientiert sich dabei an den Grundstiicksgrenzen sowie an dem vorhande-
nen Zufahrtsweg im riickwartigen Bereich des Grundstiicks. Stidlich des Weges féllt das Gelande zur Elbe hin ab.
Der Weg markiert insofern eine natiirliche Grenze nach Siiden, zur Elbaue. Die Gr6Be der Erganzungsfldche betrdgt
635 gm, welche fiir die Bebauung mit einem Einfamilienhaus gut geeignet ist.
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Aufgrund ihrer Lage ist die Ergénzungsflache im Hinblick auf die Erweiterung der Ortslage ahnlich zu bewerten wie
die Erganzungsfldche 3. Sie liegt im Grenzbereich zum Landschaftsschutzgebiet und Biosphérenreservat ,Mittelel-
be". Die Gemeinde beantragt auch hier die Ausgrenzung bzw. die Erteilung der Ausnahmeregelung fiir das Nut-
zungsédnderungs- und Bauverbot geméB den Schutzgebietsverordnungen. Weiteres dazu in den Kapiteln 8 und 9.

Ergénzungsflache Nr. 4 am siidwestlichen Ortsrand von Buro

Aufgrund der relativ geringen Entfernung des ausgewiesenen Standortes zur westlich gelegenen Autobahn A 9 ist
mit Larmbelastungen zu rechnen. Mit der Planfeststellung zum bereits realisierten 6-spurigen Ausbau der Autobahn
wurde eine Ldrmprognose erstellt, wonach die zuldssigen Grenzwerte nachts an der Wohnbebauung {iberschritten
werden. Betroffen sind die Wohngrundstiicke bis an die HauptstraBe. Den betroffenen Grundstiickseigentiimern
wurden passive LarmschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzfenstern fiir schutzwiirdige Wohn- und Schlaf-
rdume von Seiten des Plantrdgers angeboten.

Fiir die Ergdnzungsflache 4 kann bei Nachweis der Uberschreitung der zuldssigen Lérmpegel (Nachtwerte) ebenso
das Erfordernis zu passiven LarmschutzmaBnahmen bestehen. Darauf weist die Gemeinde ausdriicklich hin.

Derzeit liegen der Gemeinde jedoch keine aktuellen Messwerte des Larmpegels vor, die eine Uberschreitung der
zuldssigen Grenzwerte nachweisen. Insofern kann nicht davon ausgegangen werden, dass bereits eine Grenzwert-
liberschreitung zum gegenwartigen Zeitpunkt vorliegt.

Auf der Grundlage der Larmprognose aus der Planfeststellung zum Autobahnbau trifft die Gemeinde fiir die Ergan-
zungsfldche 4 nachfolgende textliche Festsetzung zum passiven Larmschutz:

»Die Planung fiir die Errichtung eines Wohnhauses hat so zu erfolgen, dass die schutzbediirftigen Wohn- und
Schilafraume nicht nach Westen orientiert sind. MaBgeblich sind die Wandéffnungen fiir Fenster."

8. Eingriffsregelung und KompensationsmaBnahmen

Nach §§ 18 ff. Bundesnaturschutzgesetz sowie nach § 18 Abs. 1 Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt sind Ein-
griffe in Natur und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen.

Nach § 20 NatSchG-LSA ist der Verursacher eines solchen Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmaBnahmen).
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Mit der Innenbereichssatzung, insbesondere mit der Einbeziehung von Ergdnzungsfldchen, werden Eingriffe in den
Naturhaushalt und die Landschaft vorbereitet. Demzufolge sind entsprechende KompensationsmaBnahmen in die
Festsetzungen der Innenbereichssatzung aufzunehmen.

Nach den Grundsétzen der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind die ausgewiesenen Bauflachen bzw.
Ergdnzungsflachen in ihrer GroBe begrenzt. Der Zuschnitt der Bauflachen in der Begrenzung der Breite sowie der
Tiefe orientiert sich dabei an heutigen Anforderungen an ein Baugrundstiick fiir den Eigenheimbau.

Eine Vermeidung der Eingriffe wére gleichbedeutend mit dem Verzicht auf die Ausweisung von Ergénzungsflachen.
Die Gemeinde hélt jedoch nach Abwégung aller Belange an der Ausweisung der Ergdnzungsflachen fest, da sie fur
die stadtebauliche Entwicklung unverzichtbar sind. Die Ausweisung auf alternativen Standorten wiirde zu ungleich
héheren Belastungen des Naturhaushalts und der Landschaft fiihren.

8.1 Bewertungs- und Bilanzierungsmodell Land Sachsen-Anhalt

Fiir die Eingriffsregelung ist seit dem 27.12.2004 die Richtlinie {iber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und MW vom
16.11.2004 (MBI. LSA Nr. 53/2004 S. 685) anzuwenden.

Das Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der
Eingriffe und der fir die Kompensation durchgefiihrten oder durchzufiihrenden MaBnahmen dar. Grundlage des
Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen sowohl fiir die unmittelbar von einem Eingriff betrof-
fenen Flachen als auch fiir die Flachen, auf denen KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Jedem Biotop-
typ wir gemaB dieser Richtlinie entsprechend seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet,
der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Die Bezugseinheit ist jeweils ein gm.

Die im Rahmen des Berechnungsverfahrens ermittelte Differenz zwischen dem Zustand der Flache vor dem Eingriff
und nach dem Eingriff stellt den Kompensationsbedarf dar, der durch entsprechende MaBnahmen (innerhalb bzw.
auBerhalb des Eingriffsgebietes) erfiillt werden muss. Fiir den Nachausgleichszustand wird der Biotop-/ Nutzungs-
typ nach planmaBiger Pflege zugrunde gelegt.

8.2 Eingriffsbewertung und Kompensationsbilanz
Flr die Ergénzungsflachen 1, 2, 3 und 4 wurden die jeweiligen Nutzungs- und Biotoptypen im Bestand, also vor
dem Eingriff bestimmt. Der entsprechende Biotopwert gem&dB dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt wird mit der

jeweiligen Flache in gm multipliziert. Daraus errechnet sich der Gesamtwert der Ergénzungsflachen im Bestand.

Bewertung der Erganzungsflachen vor dem Eingriff (Bestand)

Nr. |Lage der Derzeitige Nutzung Code Biotop- Fliche| Gesamt-

Erganzungsfldche wert| (ingm) wert-

(Punkte) punkte

1 Flache sidlich der Ruderalflur-Dominanz- ubB 10 3.010 30.100
MittelstraBe Bestand Landreitgras

(Ergénzungsflache 1) Obst- und Gemiisegarten | AKB 6 1.277 7.662

Scherrasen GSB 7 275 1,925

4.562 39.687

2 Flache nordlich des Scherrasen GSB 7 500 3.500

Aueweges

(Ergénzungsfldche 2)

3 Flache siiddstlich Friedhof | Sonstige Parkanlage PYC 13 561 7.293
(Ergénzungsfléche 3)

4 Flache sudlich des Obst- und Gemiisegarten | AKB 6 635 3.810
Aueweges AKC
(Ergénzungsflache 4) AKD
Gesamtwert 6.258 54.290
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Vorhabensbedingte Auswirkungen
Mit der Ausweisung der Ergdnzungsflichen und deren Bebaubarkeit sind folgende Auswirkungen zu erwarten:

Baubedi : ir
Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, BaustraBen, Materiallager usw.
Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

Larm und Erschiitterungen durch Baubetrieb

mdglicher Schadstoffeintrag in Boden und Gewdsser durch Baustellenbetrieb
mdgliche Grundwasserabsenkungen durch Wasserhaltung wéahrend der Bauphase

Anlsabedt AWl
o Verdanderung des Wasserhaushaltes
o Veranderung der Bodenfunktion

o Veranderung des Mikroklimas

o Veranderung des Landschaftsbildes

Betriebsbedingte Auswirkungen

Erhéhung der Larmemissionen

Erhéhter SchadstoffausstoB (potenziell)

Steigendes Verkehrsaufkommen

Erhéhung der Belastung angrenzender Siedlungsbereiche

Die Auswirkungen des Vorhabens durch Bebauung / Versiegelung insbesondere auf den Wasserhaushalt, die Bo-
denfunktion, das Mikroklima, das Landschaftsbild sowie auf Fauna und Flora sind unvermeidbar und miissen kom-
pensiert werden. Ein gleichwertiger Ersatz wdre nur durch die Entsiegelung bereits bebauter Fldchen gegeben. Die
ortlichen Gegebenheiten lassen einen solchen gleichwertigen Ersatz jedoch nicht zu.

Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass durch den baulichen Eingriff auf der Erganzungsfldache 3 einige Badume und
Geholze gerodet werden miissen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft sollen durch AusgleichsmaBnahmen sowohl auf den Eingriffs-
flachen selbst als auch an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung kompensiert
werden.

AusgleichsmaBnahmen auf den Erganzungsflachen

Ein Teil der notwendigen AusgleichsmaBnahmen soll von den Grundstiickseigentiimern der Erganzungsflachen bzw.
den zukiinftigen Bauherren ibernommen werden, um den Ausgleich mdglichst am Ort des Eingriffs zu sichern.

Auf den Erganzungsflachen ist eine entsprechende griinordnerische Festsetzung getroffen. Dabei wurde eine realis-
tische Beurteilung der zu erwartenden baulichen und sonstigen Nutzungen zu Grunde gelegt. Zielbild ist die Errich-
tung von Einfamilienhdusern mit Nebenanlagen und Gartennutzung. Es soll mit dieser Festsetzung eine Uberregu-
lierung auf den Baugrundstiicken vermieden werden.

Die Innenbereichssatzung enthdlt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB die textliche Festsetzung Nr. 1:

“Auf gekennzeichneter Fldche sind folgende Anpflanzungen vornehmen: Je 200 gm Fldche ist ein Baum der Pflanz-
liste als Hochstamm anzupflanzen. Mindestens 15 % der nicht bebaubaren Flache sind mit Bdaumen und Strauchern
zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach Baufertigstellung der Ge-
bdude vorzunehmen. Die Pflanzqualitdten missen fiir Baume Hochstamm, 3xv, 14-16 cm Stammumfang, fir
Straucher 2xv, 80-100 cm hoch betragen. Fir flachenhafte Anpflanzungen sind pro 20 gm 10 Straucher und pro 40
gm ein Baum im Dreiecksverband zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausge-
fallene Geholze sind durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen. Der Erhalt von Baumen ersetzt das Pflanzgebot fiir
Bdaume im Verhaltnis 1:1 bei vergleichbarer Qualitat."

Die Griinordnerischen Festsetzungen auf den Ergdnzungsfldchen flieBen somit in die Bilanz der Bewertung nach
dem Eingriff ein.

Bei der Berechnung der auszugleichenden Wertpunkte wird von der Annahme ausgegangen, dass die zukiinftige
Bebauung auf den Ergdnzungsflachen zu einer Versiegelung von ca. 40 % fiihren wird (Einfligungsgebot nach § 34
Abs. 1 BauGB). Die restlichen Flachenanteile werden als Griinflache /Garten genutzt.
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Bewertung der Erganzungsflachen nach dem Eingriff

Zukiinftige Nutzung im Eingriffsgebiet Code Plan- Flache | Gesamt-
wert (in gm) wert-
(Pkt.) punkte

Bebaute Flachen oder Versiegelungsflachen
- Festsetzung GRZ 0,4 BW 0 2.503 0
(40 % der Fldche v. 6.258 gm = 2.503 gm)

Bepflanzung einer Teilflache als Strauch-Baumhecke aus HHB 16 939 15.024
Uberwiegend heimischen, standorttypischen Gehdlzen
- textliche Festsetzung Nr. 1

(15 % der Fléche v. 6.258 gqm = 939 gm)

Anpflanzung je eines Baumes pro 200 gm Fldche HEX 8 (160) 1.280
- textliche Festsetzung Nr. 1

(32 Bdume bei 6.258 gm Gesamtfldche;

1 Baum entspricht 5 gm Ubertraufte Flache: 32 x 5 = 160 gm)

Anlage der restlichen Freiflache als Scherrasen GSB 7 2.816 19.712
Biotopwert nach dem Eingriff und nach Durchfiihrung 6.258 36.016
von AusgleichsmaBnahmen auf den Ergéanzungsflachen

Biotopwert vor dem Eingriff 54.290
Noch zu realisierender Ausgleich in Punkten -18.274

(Biotopwert vor dem Eingriff abzgl. Biotopwert nach dem
Eingriff und AusgleichsmaBnahmen auf den Erg&nzungsfla-
chen)

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb der Ergédnzungsflichen

Aus der vorhergehenden Tabelle wird ersichtlich, dass 18.274 Punkte durch AusgleichsmaBnahmen auf den Er-
ganzungsflachen noch nicht ausgeglichen sind. Deshalb sind zusatzliche KompensationsmaBnahmen auBerhalb der
Ergdnzungsflachen notwendig.

Als Kompensationsflache auBerhalb der Erganzungsflachen wurde der verbleibende Freiraum, heute Ruderalfldche
mit Dominanzbestand Landreitgras, zwischen der Ergénzungsfléche Nr. 1 und Nr. 2, d.h. der ehemalige Standort
der ,Domane" in Buro ausgewdhit.

Durch die Umgestaltung dieser Fldchen kann der unmittelbar benachbarte Eingriff in den Freiraum durch Auswei-
sung neuer Bauflachen ortsnah ausgeglichen. Neben der Aufwertung des Ortsbildes wird eine 6kologische Aufwer-
tung der Ruderalfldche erzielt.

Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum des Landes Sachsen-Anhalt. Die Gemeinde Klieken hat mit der be-
auftragten Liegenschaftsverwaltung des Landes hinsichtlich dieser stidtebaulichen Entwicklung und Ausweisung
Einvernehmen erzielt. Die Verhandlungen zum Grundstiickserwerb durch die Gemeinde sind abgeschlossen. Inso-
fern kann die Verfiigbarkeit der Ausgleichsflache als gesichert gelten.

Die ErschlieBung der riickwartigen Ausgleichfliche soll iiber die benachbarte 6ffentliche Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung Park erfolgen. Das betreffende Flurstiick 463 steht in der Verfiigbarkeit der Gemeinde Klieken (gemas
Grundbucheintrag: Eigentum des Volkes).

Die Gestaltung der Fldche soll durch zwei sich erganzende Bepflanzungen erreicht werden. Unmittelbar stdlich der
Ergdnzungsflache Nr. 1 sowie nérdlich der vorhandenen Bebauung am Aueweg soll eine Strauchhecke zur Abgri-
nung der vorhandenen bzw. geplanten Bebauung in ca. 5 m Breite gepflanzt werden. Bei dieser PflanzmaBnahme
steht der Sichtschutz im Vordergrund.

Dafiir wurde nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB die textliche Festsetzung Nr. 2 festgeschrieben:

~Auf gekennzeichneter Flache ist eine Strauchhecke unter Verwendung von Arten aus der Pflanzliste neu anzule-
gen. Hierbei sind je 20 gm 10 Stréucher im Dreiecksverband zu pflanzen. Die Pflanzqualitit muss mindestens Str.,
2xv, 60-100 cm betragen. Die Stérke der Oberbodenschicht bei der Pflanzung muss mindestens 30 cm betragen.
Die Anpflanzung nicht heimischer Nadelgehdlze ist unzuldssig. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Geholze sind durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen. Die Festsetzungen (iber die Bepflanzung
sind zeitgleich mit der baurechtlich relevanten Nutzungsénderung, also mit Baubeginn, zu erfiillen."
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| Ausgleichsfla
Ruderalfiache mit Landreitgras-Dominanzbestanden auf dem ehemaligen Gelande der ,Doméane" in Buro

Auf der verbleibenden Freiflache hinter vorgenannter Strauchhecke soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Da-
mit wird eine fiir das Ortsbild positive und dem dérflichen Charakter angepasste Bepflanzung sichergestelit.
Fiir diesen Bereich wurde gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB die textlichen Festsetzung Nr. 3 formuliert:

+Auf gekennzeichneter Flache ist eine Streuobstwiese mit hochstémmigen Obstbdumen gemaB Pflanzliste anzule-
gen. Hierbei sind regional typische und bewdhrte Sorten zu verwenden. Die Pflanzung ist im Dreiecksverband mit
einem Baum- und Reihenabstand von je 10 m auszufiihren. Die Pflanzqualitdét muss mindestens H, 3xv, mB, StU
14-16cm betragen. Die Oberbodenschicht im Bereich der Baumpflanzungen muss mindestens 30 cm betragen. Die
Unterfldche ist als Wiesenflache herzustellen bzw. zu erhalten und durch 1-2 schiirige Mahd extensiv zu pflegen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind durch Ersatzpflanzungen zu

ersetzen. Die Festsetzungen iiber die Bepflanzung sind zeitgleich mit der baurechtlich relevanten Nutzungsande-
rung, also mit Baubeginn, zu erfiillen."

Nachfolgende Tabelle zeigt die Gegenliberstellung der Bewertung der Ausgleichsflache vor und nach der Durchfiih-
rung der AusgleichsmaBnahme.

AusgleichsmaBnahmen auf der Flache |Code Ist-Wert Planwert Flache Wert-
~Domane" (Punkte) (Punkte) | (in gm) punkte
Ist-Zustand

Flache mit Landreitgras-Dominanzbestand | UDB 10 3.935 39.350
Soll-Zustand

Bepflanzung gemaB textlicher Festsetzung | HHA 14 1.077 15.078

Nr. 2, d.h. Anlage einer Strauchhecke aus
liberwiegend heimischen Arten

Bepflanzung gemaB textlicher Festsetzung | HSA 15 2.858 42.870
Nr. 3, d.h. Anlage einer Streuobstwiese
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Biotopwertsteigerung nach
Durchfiihrung der MaBnahme 18.598
Noch zu realisierender Ausgleich 18.274
In Punkten
Gesamtbilanz + 324

Die Bilanzierung der Fléche ,Doméne" in der Betrachtung vor und nach der Realisierung der AusgleichsmaBnahmen
(textliche Festsetzung Nr. 2 und Nr. 3) stellt sich positiv dar.

Die griinordnerischen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 3 sind geeignet und ausreichend, die tiber die Festsetzungen auf
den Ergdnzungsflachen hinaus erforderlichen AusgleichsmaBnahmen zu sichern. Damit werden die P_mforderungen
aus der Eingriffsregelung erfiillt. Das Vorhaben (Ausweisung der Ergénzungsflachen) ist somit durchfiihrbar.

8.3 Pflanzliste

Die textlichen Festsetzungen fiir die griinordnerischen Belange werden durch nachfolgende Pflanzlisten ergénzt.
Damit soll sichergestellt werden, dass nur einheimische, fiir den Standort geeignete Arten fiir die AusgleichsmaB-

nahmen verwendet werden. Die Artenauswahl orientiert sich dabei an der potentiell natiirlichen Vegetation.

B3dume 1. Ordnung / GroBkronige Béume

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercur robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Bdume 2. und 3. Ordnung / Mittel- und kleinkronige Béume

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung
Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna | Eingriffliger WeiBdorn
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus padus Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Obstbdume

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung
Malus domestica Kultur-Apfel

- “Goldparmane

- 'Gravensteiner’

- “Danziger Kantapfel’
- “Landsberger Renette’
Prunus avium *Knorpelkirsche” | SiiBkirsche
Prunus cerasus * Schattenmorelle ‘| Sauerkirsche
Prunus domestica

- "Hauszwetsche Pflaume

- 'GroBe Griine Reneklode

Pyrus communis Kultur-Birne
- "Pastorenbirne’

- "Gute Luise’

- "Gellerts Butterbirne”
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Straucher

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaea Europdisches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum

Lonicera periclymenem | Deutsches Gei3blatt

Prunus spinosa Schlehdorn

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere

Rubus idaeus Himbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

9. Verordnungsanderungsverfahren zur Aufhebung des Nutzungsdnderungs- und Bauverbotes

fiir die Erganzungsflachen 3 und 4 gemaB den Verordnungen zum Landschaftsschutzgebiet
und Biosphdrenreservat , Mittelelbe"

Die Ortslage Buro liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sowie innerhalb des Biospharenreservats , Mittelel-
be". Die nérdliche Grenze der Schutzgebiete wird durch die BundesstraBe 187 gebildet. Im Osten verlauft die Gren-
ze entlang der Gemarkungsgrenze zu Coswig. Im Siiden erstrecken sich die Schutzgebiete bis an die Elbe. Die
westliche Grenze verlauft jenseits der Ortslage Klieken.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnungen beinhalten u.a. ein Nutzungsdnderungs- und Bauverbot inner-
halb des Geltungsbereiches der Schutzgebiete. Von diesen Bestimmungen ausgenommen sind die bebauten Ortsla-
gen, welche sich innerhalb der Schutzgebiete befinden. Eine rdumliche Abgrenzung mit einer zeichnerischen Dar-
stellung der Grenzen der Ortslagen wurde nicht zugrunde gelegt. Demzufolge bestehen Unsicherheiten in der Beur-
teilung von Flachen, die sich im Grenzbereich zwischen der im Zusammenhang bebauten Ortslage und dem AuBen-
bereich.

Mit der Festsetzung der Innenbereichsgrenze der Ortslage Buro wird der innerhalb der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil (Innenbereich nach § 34 BauGB) vom AuBenbereich (§ 35 BauGB) abgegrenzt und klargestellt. Damit un-
terliegen alle Grundstiicke und Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches der Innenbereichssatzung nicht den Be-
stimmungen der Schutzgebietsverordnungen.

Die in der Planzeichnung der Innenbereichssatzung Buro dargestellten Ergdnzungsflachen 3 und 4 befinden sich im
Grenzbereich zwischen dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Buro und dem AuBenbereich. Eine Beurteilung
des Status Quo (vor der Festlegung der Innenbereichsgrenze) dieser Flachen hat zum Ergebnis, dass es sich hier
eher um Flachen im AuBenbereich handelt.

Die ausgewiesenen Ergdnzungsfldchen 1 und 2 liegen hingegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsla-
ge, das heiBt, die Freiflachen liegen innerhalb des Siedlungskdrpers, werden also von der Bebauung umschlossen.
Sie unterliegen in diesem Sinn also nicht den Bestimmungen der Schutzgebietesverordnungen. Ihre Einbeziehung
als Ergdnzungsflachen beruht auf der GroBe der Freiflachen. Sie werden als AuBenbereich im Innenbereich beur-
teilt.

Die Gemeinde Klieken beantragte mit der Aufstellung der Innenbereichssatzung die Aufhebung des Nutzungsande-
rungs- und Bauverbotes fiir die Ergénzungsflaichen 3 und 4 gemaB den Verordnungen zum Landschaftsschutzgebiet
sowie zum Biosphdrenreservat ,Mittelelbe" bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde. Die Lage und GréBe dieser Er-
ganzungsfldchen sowie deren raumliche Abgrenzung sind in der Planzeichnung der Innenbereichssatzung Buro dar-
gestellt. Nach dem Willen der Gemeinde Klieken sind diese Flachen fiir die Bebauung mit Wohnungen vorgesehen.

Begriindung des Antrages auf Verordnungsanderung:

Die vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde Klieken befindet sich derzeit in Aufstellung (Fldchennutzungsplan
Entwurf Stand Dezember 2004). Die stddtebauliche Analyse des Gemeindegebietes hat zum Ergebnis, dass die
bauliche Erweiterung der beiden Ortsteile Klieken und Buro sehr beschrankt ist. Beide Ortslagen befinden sich in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes und des Biosphdrenreservats ,Mittelelbe®. Dariiber hinaus wirken die
Schutzgebietsausweisungen nach der FFH-Richtlinie der EU ,Olbitzer Niederung", ,Dessau-Worlitzer Elbauen" sowie
nach der SPA-Richtlinie fiir Vogelschutzgebiete ,Mittlere Elbe einschlieBlich Steckby-Lodderitzer Forst" restriktiv auf
die bauliche Entwicklung der Ortsteile.

Die Prognose der Gemeinde fiir die Wohnbauentwicklung weist einen Bauflachenbedarf aus, welcher liber das in-
nerhalb der Ortslagen zur Verfiigung stehende Bauliickenpotential hinausgeht (vgl. Punkt 6 der Begriindung zur
Innenbereichssatzung). Damit verbindet sich das Erfordernis zur Ausweisung von zusétzlichen Bauflachen fiir den
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Wohnungsbau. Die Ergdnzungsflachen 3 und 4 in der Ortslage Buro sind deshalb fiir die Gemeinde Klieken unver-
zichtbar.

Eine bauliche Erweiterung des Gemeindehauptortes Klieken ist aufgrund der vorgenannten Schutzgebietesauswei-
sungen sowie der topographischen und stadtebaulichen Gegebenheiten nicht mdglich bzw. im Vergleich zur Ortsl_a-
ge Buro deutlich erschwert. Demzufolge soll sich die Entwicklung des Wohnungsbaus zukiinftig schwerpunktméBig
im Ortsteil Buro vollziehen.

Die Standorte der Erganzungsflachen 3 und 4 sind stadtebaulich sinnvolle Arrondierungen des Siedlungskorpers Bu-
ro. Sie ergdnzen das Baulandangebot innerhalb der Ortslage.

Standortalternativen in der Ortslage Buro fiihren ebenso zur Erweiterung des bestehenden Siedlungskérpers und
zur Beeintrdchtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege. Die Bebauungen entlang der Hauptstra-
Be, des Kiefernweges, der Kirschbaumreihe, der Prahlbreite, der MittelstraBe sowie der StraBe Winkel sind bereits
arrondiert.

Erweiterungen der Ortslage nach Westen fiir den Wohnungsbau, insbesondere in der Prahlbreite auf die Fldchen
der ehem. LPG, sind aufgrund der Immissionsbelastungen von der Autobahn A 9 kritisch zu bewerten. Die Planfest-
stellung zum bereits vollzogenen 6-spurigen Ausbau der A 9 hatte zum Ergebnis, dass die prognostizierten Immis-
sionswerte die zuldssigen Nachtwerte fiir die Wohnnutzung bis zur HauptstraBe tbersteigen werden. Den Grund-
stiickseigentiimern sind in diesem Zusammenhang passive LarmschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzfens-
tern fiir schutzbediirftige Schlaf- und Wohnrdume eingerdumt worden.

Die Einbeziehungsfléche 4 liegt bereits im Grenzbereich zur prognostizierten Uberschreitung der zuldssigen Lam-
pegel der Nachtwerte. Sollten diese Grenzwerte (iberschritten werden, sind an diesem Standort ebenso passive
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Darauf weist die Gemeinde mit der Ausweisung dieses Standortes ausdriick-
lich hin (vgl. Punkt 7.2.4).

Die Beeintrachtigungen der Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes und des Biosphdrenreservats werden als
sehr gering eingeschatzt. Die ausgewiesenen Bauflachen sind mit insgesamt 1.196 qm verhaltnismé&Big klein. Die
Art der zuldssigen baulichen Nutzung (Wohnnutzung) schlieBt Emissionen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes aus. Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Einfligungsgebot gemaB § 34
Abs. 1 BauGB. Demnach sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes nicht zu erwarten.

Dariiber hinaus sind durch die Baulandausweisungen der Erganzungsflachen 3 und 4 keine geschiitzten Biotope
nach § 37 NatSchG LSA oder andere unter Naturschutz stehende Ausstattungen betroffen.

Hinsichtlich der betroffenen Schutzgiter wird auf Kapitel 8 mit den geplanten AusgleichsmaBnahmen verwiesen.

Unter Einschluss der geplanten AusgleichsmaBnahmen, die insbesondere mit der Anlage einer Streuobstwiese ei-
nen wichtigen Beitrag zur 6kologischen Aufwertung des Dorfes leisten wird, sowie der vorgenannten Begriindungen
werden die Ausweisungen der Ergénzungsfldachen als gerechtfertigt und erforderlich angesehen.

Die Baulandausweisung steht den iiberdrtlichen Planungen — hier Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines 6kologi-
schen Verbundsystems - nicht entgegen. Diese Einschétzung resultiert aus der geringen Flacheninanspruchnahme
im stédtebaulichen Kontext zur bebauten Ortslage. Die Zielstellung zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsys-
tems wird mit den geplanten BaumaBnahmen von zwei Wohnh&usern nicht beeintrachtigt. Die festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen, insbesondere die Anlage der groBfldchigen Streuobstwiese innerhalb der Ortslage Buro sind
geeignet, das 6kologische Verbundsystem zu stérken. Insofern rdumt die Gemeinde den Belangen aus der liberort-
lichen Planung (Vorbehaltstellung) das entsprechende Gewicht ein.

Mit der Verordnung vom 11.06.2007 zur Anderung der Bestimmungen der Verordnung {iber die Festsetzung von
Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung als Biosphérenreservat Mittlere
Elbe in der Fassung vom 01.01.1997 (GVBI. LSA S. 2, 219) im Zusténdigkeitsbereich des (ehemaligen) Landkreises
Anhalt-Zerbst, veroffentlicht im Amtsblatt fiir den Landkreis Anhalt-Zerbst vom 21.06.2007, 13. Jahrgang, durch
den Landrat wurde dem Antrag der Gemeinde in Bezug auf die Einbeziehung der Ergénzungsflichen 3 und 4 in den
Innenbereich Buro entsprochen. Die Verordnungsanderung ist am 21.06.2006 in Kraft getreten.

Lutherstadt Wittenberg, 08.04.2008
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